SMLOUVA

o provadéni sluZeb a ihradé nakladu vynaloZenych na sluzby poskytované provozovatelem-spoluvlastnikem
administrativni budovy ¢.p. 2957 v k.u. Bfeclav
adresa: Bfeclav, ndm. T.G.Masaryka ¢.p. 2957, &.0. 9A, okres Breclav

uzaviena ve smyslu § 1746, odst. 2 zakona €. 89/2012 Sb. (obcansky zékonik) mezi :

REALITY DOMUS s.r.o.

ICO: 26919575, DIC: CZ26919575, se sidlem Bfeclav, nam. T.G.Masaryka 2957/9a, PSC 69002 Breclav,
Zapsana o obchodniho rejstfiku Krajského soudu v Brné, odddil C, viozka 45511

Jednajici: Jifi Jochman, jednatel

(na strané jedné jako provozovatel)

Ceska republika - Statni pozemkovy Ufad

ICO: 01312774, DIC: 01312774, se sidlem Praha 3, Husinecka 1024/11a, PSC 13000
Jednajici: Ing. Milan Rybka, feditel Sekce provoznich ¢innosti

(na strané druhé jako uZivatel)

. PREDMET SMLOUVY

Smlouva se uzavira na zakladé ¢lanku Ill. Smlouvy o spole¢ném uzivani administrativni budovy na namésti T.G.
Masaryka 2957/9a v Breclavi ve znéni dodatku ¢.1 ze dne 22.12.2015.

Predmétem této smlouvy je zavazek provozovatele zajiStovat za Uplatu bezpeény provoz a Gdrzbu nebytovych
prostor a jejich spolecnych &asti v&. pfinaleZejicich venkovnich prostor u nemovitosti ve spoluviastnictvi Ceské
republiky — Statniho pozemkového Uradu.

Predmé&tné nemovitosti jsou vedeny na listu viastnictvi €. 2690 pro kat. Gzemi Bfeclav, okres Bfeclav, budova ¢.p.
2957 stojici na pozemku parcele €. st. 477/3, na adrese: Breclav, nam. T.G.Masaryka 2957/9a.

1. ROZSAH PLNENi PREDMETU SMLOUVY

1.1. Zabezpeceni hospodarské spravy a bezpe¢ného provozu spravované nemovitosti

1.1.1. Zajisténi provozu technickych zarizeni

Provozovatel zajiStuje bezpecny a ekonomicky provoz vech technickych zafizeni instalovanych ve spravované
nemovitosti, jedna se zejména o:

- Provoz kotelny a systému vytapéni budovy a ohfevu teplé vody v souladu s pfislusnymi predpisy,
prostrednictvim osoby kvalifikované podle zvlastnich predpis.

- Zajisténi provozu a udrzby vytahu v souladu s piislusnymi pfedpisy prostrednictvim firmy, ktera méa k
zajiStovani takové Cinnosti potfebna opravnéni.

- Provoz v8ech elektrickych rozvodd, rozvadécd, osvétleni, zasuvek, vypinacl atd. instalovanych ve
spravované nemovitosti, spotfebicl slouzicich k provozu budovy. Provoz a drobné opravy téchto zafizeni
zajistuje provozovatel prostrednictvim vySkoleného pracovnika.

- Zajistuje bezpecny stav vSech stavebnétechnickych prvki a zafizeni spravované nemovitosti s ohledem na
stavebnétechnicky stav a stafi. U ploch kolem budovy v téchto prostorach provadi letni i zimni Gdrzbu
(vCetné Uklidu, posypu a odklizeni snéhu).




- Resi mimofadné udélosti nahladené najemniky — uZivateli budovy, pfipadné opravy miZe provést po
konzultaci se spoluvlastnikem do vySe 10 000,-K¢ bez DPH.

1.1.2. Zajisténi technické pomoci pro spoluvlastnika nemovitosti:
- zpracovéava provozni fad budovy a dba na jeho dodrZovani vemi uzivateli budovy,
- jedna s dodavateli médii a sluZeb, zejména s dodavateli metrické energie, vody, plynu, pfi zajistovani
odvozu komunalnich odpadi a s provozovateli kanalizacni sité a ostatnimi dodavateli sluzeb,
- zprostiedkovava dalsi ¢innosti potiebné pro zajisténi bezproblémového provozu nemovitosti,
- zUcCastuje se za vlastnika vSech kontrol a jednéni statniho dozoru majici vztah ke spravované nemovitosti.

1.1.3. Povinnosti v oblasti pozarni ochrany a bezpe¢nosti prace
V souladu s obecné zavaznymi pfedpisy zajistuje pro viastnika nemovitosti veskeré ¢innosti a ikony v oblasti pozarni
ochrany a bezpecnosti prace vztahujici se ke spravé a provozu nemovitosti.

Jedna se zejména o dodrzovéni zakona o pozami ochrany (zakon ¢. 133/1985 Sb. a vyhl.¢. 21/1996 Sb.), vyhlaska
CUBP ¢&- 50/1978 Sb., €. 213/1991 Sb., ¢. 110/1975 Sb..

Jedna se zejména o:
- zabezpeCovani provozu hasicich hydranti v budoveé,
- rozmistovani hasicich pfistrojd, zajistovani jejich kontrol, revizi a vymén,
- pisemné stanovuje podminky pfi pracich se zvySenym poZarnim nebezpecim,
- vede dokumentaci pozami ochrany vztahujici se k provozu budovy, tj. zejména pozéarni fad budovy, pozarni
poplachové smérnice, pozarni evakuani plan, dokumentaci zdolavani pozéru a ostatni v pfiméfeném
rozsahu dle platnych predpis.

1.1.4. Vedeni technické dokumentace
Provozovatel - spoluvlastnik vede agendu souvisejici s pinénim pfedmétu této smlouvy a dokumentaci nemovitosti
ve spoluvlastnictvi. Jedna se priedevsim o revizni zpravy, stavebni dokumentaci a dalsi.

2.1. Zajisténi uklidovych praci a bezpecna likvidace odpadu vznikajicich provozem spravovanych
nemovitosti

2.1.1. Provozovatel nemovitosti se zavazuje zabezpecit Uklidové prace v kancelafich a ve spoleénych prostorach
(chodby, schodisté, kuchyiky, socialniho zafizeni, vchodové prostory, vytah apod.) v administrativni budové na
namésti T.G.Masaryka 2957/9a, Bfeclav dle pozadavku uZivatele, zejména:

Denné (klid schodist, chodeb u vytahu, vstupnich prostor v pfizemi budovy, vytahu, vynaSeni odpadu, Uklid a
desinfekce sociélniho zafizeni, véetné dopliiovani papirovych ruéniku, toaletnich papiru a tekutého mydia.

Tydné v poctu 1 dklidu podlah obsazenych kancelafi (vytfeni a vyséti) a pfistupovych chodeb, schodist.
Tydné otirani prachu na dostupnych plochach s vyjimkou vypocetni techniky, ¢isténi rostu u hlavniho vehodu.
Mési¢né umyvani dvefi a z&rubni, odstranovani pavucin, uklid a otiréni zabradli schodist.

Rocné ¢isténi oken, radiatord, ¢isténi Zaluzii — s ohledem na technicky stav.

Provozovatel vede knihu Gklidu (dale kniha (klidu), ve které se zapisuje datum a rozsah hodin kdy byly Uklidové prace
provedeny. Hodiny tklidu budou signovany podpisem nékterym ze zéstupcl uZivatele.

2.1.2. Pracovnici dklidove sluzby — dodavatelské firmy jsou povinni zachovavat migenlivost o véech skutecnostech, o
ktery se dozvédéli v souvislosti s vykonem své prace a které maji zistat utajeny.



IIl. STANOVENI SMLUVNi CENY ZA SJEDNANE SLUZBY A CINNOSTI

1. Dodavky energii:
el. energie; Zeémni plyn, vodné a stoéné.

Gtvrtletni zalohova fakturace vychazejici z nakladd a dodavek za predchézejici zictovaci obdobi (kalendarni rok), dle
fakturaci ze strany dodavateld jednotlivych médii.
74lohova fakturace bude vystavena vzdy na pogatku nového &tvrtleti se splatnosti 30 dni.

Celkova podiahova plocha budovy ke kalkulaci ¢ini 1734 m2 (Cista plocha kancelari, nejsou zde zahmuty Casti
budovy jako sklepy, vstupy, chodby, podesty, schodisté, vytah, sociélni zafizeni, kuchyfiky).

Ugtovaci osnova:

El. energie — 100 % plochy uzivanjch kancelafi, 50 % plochy neobsazenych kancelafi

Zemni plyn — 100 % plochy
Vodné a stocné — pouze plochy uzivanych kancelafi

Provozovatel mé@ povinnost provést vylctovani zalohovych plateb za dodavku energii dle skutené spotfeby
(fakturace Z& strany dodavatell) a v souladu s vySe uvedenou Uctovaci osnovou. Vyuétovani bude provedeno
nejpozdéj do 30.4. nasledného kalendarniho roku se splatnosti preplatki ¢i nedoplatkd 30 dni.

2. Ostatni sluzby:
aklid, likvidace bézného provozniho odpadu (papir / smény odpad), sprava budovy (zajisténi veskerych tkon,
mzdové naklady v¢. odvodii — spravce, technicka pracovnice), revize a technicka dokumentace:

Gturtletni fakturace skutenych nékladd. Fakturace bude vystavena vzdy po ukoneni aktuélniho Ctvrtleti, se
splatnosti 30 dni, pricemz prilohou bude cenové kalkulace ploch uZivatele (uzivané / neobsazené) a dale kopie
fakturaci za odebrané dodavky.

Celkova podlahova plocha budovy ke kalkulaci ¢ini 1734 m2 (Cista plocha kancelafi, nejsou zde zahmuty Casti
budovy jako sklepy, vstupy, chodby, podesty, schodisté, vytah, sociélni zafizeni, kuchyriky).

.

UKlid: ,

a) Podlahova plocha uzivanjch kanceléf.

b) Cena zatyto dodavky ze strany dodavatele Cini 110, K& / hodina (bez DPH), pficemz cena pro kone¢né
vylctovéni uZivatele bude tvorena pfepoétem ceny na m2 plochy uZivanych kancelafi jako pomérna ¢ast k
uklidu celkove kalkulagni plochy-budovy (1734m2).

c) Dodavky pro uZivatele budou v rozsahu do 130-ti hodin v kazdém Ctvrtleti. Dodavky nad rozsah 130-ti hodin
budou v pfipadé potieby (nepfiznivé klimatické podminky, rekonstrukéni prace apod.) pisemné dohodnuty
s odpovédnym zéstupcem uzivatele (vedouci pobocky Breclav).

d) Kuctovanym dodéavkam pro uZivatele bude Vizdy doloZena kopie z knihiy: tiklidur

Material (toaletni papir, ruéniky, tekuté mydlo, saponaty apod.) neni zahrnut do ceny dle bodu c) tohoto odstavce.
Bude (ctovan dle skutegnych dodavek a v souladu s vy$e uvedenou Gétovaci osnovou.

Likvidace odpadu — pouze podlahova plocha uzivanych kancelafi.
Sprava budovy =100 % plochy uZivatele, roéni naklad ke kalkulaci Cini 120.000,00 K¢ (slovy: jednostodvacettisic

Korun &eskych).
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Revize a technické dokumentace — dle velikosti spoluvlastnického podilu 1:1 (rovnym dilem).

3. Ve smyslu zékona ¢. 235/2004 Sb., v platném znéni, budou thrady za sluzby zvySeny o pfisludnou sazbu dané z
pidané hodnoty.

4. Materiél a ostatni naklady spojené s pinénim sluzeb dle ¢l. | této smlouvy jsou jiz zahrnuty v sazbach dle tohoto
¢lanku.

IIl. VSEOBECNA USTANOVENI
1. Provozovatel-spoluvlastnik ruci za radné a véasné poskytovani uvedenych sluzeb.

2. Smiouva byla vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzel 2 vytisky. Jakékoli zmény
mohou byt provedeny pouze na zakladé pfedchozi dohody obou stran pisemnou formou.

3. Smlouva se uzavira na dobu neurcitou s tcinnosti od 1.1.2017. Obé& smluvni strany se vzajemné dohodly, Ze
smlouva mize byt ukonéena nasledovné: ‘

a) pisemnou dohodou obou smiuvnich stran,

b) pisemnou vypovédi, pfi¢emz vypovédni lhita je slednana v délce 6 (Sest) mésicl a termin podani vypovédi
vzdy k 30.6. nebo 31.12. pfisluSného kalendarniho roku,

c) odstoupenim ze strany uZivatele v pfipadé, Ze provozovatel nebude pinit povinnosti ztéto smlouvy
vyplyvajici, vyjma pfipadl, kdy se bude jednat o pfi¢inu nezavinénou provozovatelem, napf. vyluka
v dodéavce el. energie, vody, zem. plynu, zapfi¢inéna na strané dodavatele, dale z diivodu nefunkéniho stavu
technického zafizeni v budoveé, které slouZi k zajisténi konkrétni dodavky (kotelna, vytahové zafizeni) apod.,

d) odstoupenim ze strany provozovatele v pfipadé, ze uzivatel nebude hradit sjednané sluzby vCas a na
pisemné upozornéni nezjedna napravu.

4. V piipadné zmény vlastnickych prav k budové prechazi prava a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici na pravni
nastupce smluvnich stran.

5. Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

6. Smluvni strany prohladuiji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Zze byla uzavfena po vzajemném
projednani podle jejich pravé a svobodné vile, ur¢ité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni, za napadné nevyhodnych

podminek. Toto potvrzuji svymi podpisy. ‘
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