SMLOUVA

O PODNIKATELSKEM NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

PRONAJIMATEL : Psychiatricka nemocnice Bohnice, statni piispévkova organizace
se sidlem: Ustavni ¢p. 91/7, 181 02 Praha 8

zastoupena: MUDr. Martinem Hollym, feditelem
ICO 00064220, DIC : CZ00064220
Tel.: 284016111

a
NAJEMCE: ISS Facility Setvices s.t.0.
se sidlem : Antala Staska 510/38, 140 00 Praha 4 Kré

ICO :60470291 DIC: CZ60470291
zastoupena: Mgr. Petrem Kubovym, finanénim feditelem

Ing. Ivem éreiberem, feditelem oddéleni nakupu
zapsano v Obch.R vedenym MS v Praze, oddil C, vlozka 25812

uzaviraji tuto smlouvu dle ust. § 2302 a nasledujicich zakona ¢. 89/2012 Sb. (novy obéansky
zakonik), a ve znéni zakona o majetku Ceské republiky ¢. 219,/2000 Sb.

Clanek I.
Pfedmét a misto najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén k uzavieni této smlouvy z titulu svého priva
hospodateni k domovnimu objektu v ulici Ustavni &p. 205, Praha 8, ktery je soucasti parcely
c¢islo 461 — pavilon €.6, v némz se nachazi nebytovy prostor, ktery je pfedmétem najmu dle
této smlouvy.

Vse zapsano na LV ¢. 47, kéd: 730556 pro k.. Bohnice, vedeno Katastralnim tfadem pro
hlavni meésto Prahu se sidlem v Praze, Katastralni pracovist¢ Praha 8, v némz se nachazeji
nebytové prostory, které jsou predmétem najmu dle této smlouvy. Soucasné je domovni, vyse
specifikovany objekt prohlasen ¢j. 242/2005 ze dne 10. #jna 2006 podle § 2 zikona
¢. 20/1987 Sb., o stitni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich piedpist, za Kulturni pamatku
Ceské republiky.

Pronajimatel pronajima ndjemci prostory v suterénu budovy v jeji zapadni casti se

samostatnych vchodem, s celkovym rozmérem 85,70 m2.

Clanek II.
Ucel nijmu a pfedmét podnikani

Uéelem najmu je uskladnéni dklidovych prostiedki, potieb a provadéni jejich tdrzby k dinnosti,
kterou najemce provozuje v timci dodavatelské smlouvy na dklidové sluzby pro pronajimatele.

Clanek IIL
Prava a povinnosti

Prava a povinnosti smluvnich stran se fidi platnjmi zakony a pravnimi piedpisy CR a

vzajemnou dohodou smluvnich stran.

1. NAJEMCE

Piebira nebytové prostory ve stavu, se kterym byl pronajimatelem #adné seznimen a

konstatuje zpiisobilost nebytovych prostor ke smluvenému Géelu usivani. Nijemce se zavazuje:
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Bere na védomi, Ze ve vSech prostorach areilu Psychiatrické nemocnice Bohnice (dale téz
jen ,,PNBY) je trvale zakizdno podavat alkoholické ndpoje a litky, které mohou byt
zneuzity jako nivykové prostfedky. Vzhledem k tomu, 7e PNB je zdravotnické zafizeni a
jeho uzaviené prostory jsou nekutacké, koufit Ize pouze v prostorach k tomu uréenych.

V piipadé pofadani spolecenskych akci lze alkohol podavat pouze na zakladé pisemného
povoleni feditele, ve kterém bude podivani alkoholu mistné a éasové vymezeno.

Stavebni tUpravy pronajatych nebytovjch prostor spojené s poskytovanymi sluzbami je
opravneén provadét pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele.

Piipadné opravy a obvyklé udrzovani provadi pribézné na vlastni naklady — napf. udrzba
stén, malovani, viména podlahovych krytin ({ PVC apod.) a veskerou drobnou tdrzbu
potiebnou k zajisténi fidného provozu za ddelem, na ktery byly nebytové prostory
pronajaty.

Je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potiebu nezbytnjch oprav
nebytového prostoru, které je pronajimatel na objektu, ve kterém se nachazeji pronajaté
prostoty, povinen provést: oprava stiechy objektu véetné okapw, pfipadna nefunkénost
dvefi.

Neni oprivnén dit tyto pronajaté prostory do podnijmu bez pisemného souhlasu
pronajimatele.

Nijemce st zajist’'uje odvoz veskerého odpadu vzniklého jeho ¢innosti v souladu s platnou
legislativou, zejména zak. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterjch dalsich
zakond, a to v plném rozsahu. Vytvafeni jakékoli skladky odpadu je v celém areilu PNB
zakazano.

Odpovida za ptipadné prokazané skody, které pronajimateli vzniknou v souvislosti
s uzivanim pronajatych nebytovych prostor zavinénim nijemce, jeho zaméstnanci nebo
osob, které se v téchto prostorach zdrzuji se souhlasem najemce.

Bere na védomi, Ze objekt, ve kterém se nachizeji pronajaté nebytové prostory, neni
pojistén.

Je odpovedny za dodrzovani predpist pozarni ochrany a bezpecnosti price v pronajatjch
nebytovych prostorich. Na vlastni naklady zajist'uje veskeré potfebné revize piistroja a
pomucek stanovené normou CSN, které si v pfedmétu najmu sam instaluje. Nijemce je
povinen na pozadani pfedlozit pronajimateli vysledky reviznich zprav.

V ptipadé uzivani motorového vozidla vareilu PNB je povinen dodrZovat interni
dopravni ptedpisy pronajimatele se stanovenou rychlosti a #dit se pokyny pracovniki
ostrahy arealu. Bere na védomi, Ze jizda v motorovém vozidle v aredlu PNB nesmi
narusovat lécebny proces pacienti.

Je povinen umoznit pronajimateli po pfedchozi dohod¢ vstup do pronajatych nebytovych
ptostor k vikonu periodickych prohlidek technického razu nebo za uéelem, zda nijemce
uziva veci fadnym zpasobem.

Neni opriavnén bez pisemného souhlasu pronajimatele ménit smluveny Gcel pronajmu.
Nijemce se zavazuje prvni den po ukonceni nijmu odevzdat a pronajimatel je povinen
pifevzit pronajaté prostory stim, ze tyto prostory budou vyklizené. O pievzeti bude
sepsan zapis, ve kterém bude uveden stav nebytovych prostot, zivady, vybaveni, (stav
elektroméru, vodoméru, ostatnich méfich medif, pokud jsou instalovany) a poétu
ptedanych klicd, atd. Pfi predani bude pfihlédnuto ke stupni béiného opotfebeni ve
vztahu k dobé uZivani s tim, Ze dojde k pfevzet pronajimatelem ve stavu ,,jak stoji a lezi“
a v tomto stavu budou prostory a zafizeni pfedany nijemcem. Pokud nebudou prostory
predany ve sjednané lhaté vyklizené, miZe je pronajimatel vyklidit a véci ve vlastnictvi
najemce ulozit do vefejného skladu, a to na niklady nijemce.

Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran jsou upraveny Smérnici pro spravu a nakladani
s nemovitostmi Psychiatrické lécebny Bohnice (S 1/2010) ze dne 5. 3. 2010.
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2. PRONAJIMATEL
a) Pfedava najemci nebytové prostory ve stavu, se kterym je ndjemce fadné obeznamen.

b) Je povinen umoznit pracovnikim najemce, jeho obchodnim partnerim nebo hostim
vstup do objektu, ve kterém ma najemce pronajaté nebytové prostory.

c) Ma praivo na zménu cen najemného a sluzeb v souvislosti se zménami vnéjsimi,
pronajimatelem neovlivnitelnymi, v zavislosti na zvyseni cen dodavatelskych organizaci,
se kterymi ma smluvni vztah, pfipadné v niavaznosti na mife rocni inflace vyhligené
Ceskjm statistickm tfadem. Toto navyseni ceny bude provadéno na zakladé
oboustranné dohody formou pisemnych a c¢islovanych dodatka k této smlouvé v papirové
podobe.

d) O piipadnych planovanych opravich ¢ Gdrzbé je pronajimatel povinen nijemce
informovat s dostateCnym casovym piedstihem, pokud by mohly ovlivnit nebo omezit
cinnost zajist’'ovanou najemcem dle této smlouvy (Ucel této smlouvy). V takovém pripadé
se smluvni strany dohodnou na provoznim rezimu, ktery bude platit po dobu
rozsahlejsich oprav ¢1 udrzby.

e) Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon nijemnich priv nijemce po celou
dobu trvani ndjemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosihnout jak déelu
této smlouvy, tak 1 acelu uzivani pfedmétu této smlouvy. Pronajimatel je povinen zajistit
fadné a vcasné dodavky sluzeb a poskytne veskerou pozadovanou soucinnost a2 umozni
zajisténi nerusenych a plynulych dodavek sluzeb.

f) Pronajimatel prohlasuje a odpovidi za to, Ze technicka zafizeni v jeho vlastnictvi
odpovidaji bezpecnostnim, provoznim, hygienickym a pozirnim pfedpisim a jejich chod
odpovida zavaznym pravnim a technickym normim. Soudisti tohoto zivazku je
i zabezpeceni piislusnych zafizeni tak, aby byly v souladu s bezpeénostnimi, pozarnimi,
hygienickymi a provoznimi pfedpisy ajejich chod odpovidal stanovenym normam,
pfiCemZ piipadné zivady budou odstranény tak, aby nedoslo, nebo doslo jen v mife
nezbytné, k omezeni vykonu této smlouvy uzivanim pfedmétu nijmu.

g) V pfipadé¢, ze pronajimatel fadné a véas, a to nejpozdéji do 5 pracovnich dni, nezajisti
opravu, udrzbu a revizi, kterou je povinen dle této smlouvy ¢& zikona provést a
znemoznil by tim najemci fadné fungovani, uhradi nijemci $kody z neplnéni predmétu
Smlouvy.

Clanek IV.
Nijemné a sluzby
1. Najemné

Najemné je osvobozeno od DPH dle § 56 zakona o DPH. Bude hrazeno ¢tvrtletné
ve vysi 8570,- K¢.

Ctvrtletni
mistnost sazba za roéni najemné najemné
Prostory kaé c. nazev m 2 m2/rok v K& v K&

Pav.C. 6 461 1,01 sklad 28,5 | 400,00 KE| 11400,00KE&| 2850,00Ke
suterén 1,02 sklad 28,1 | 400,00 K&| 11240,00KE| 2810,00 K&
Cislo popisné 1,03 zadvefi | 6,5 | 400,00 K¢ 2 600,00 K& 650,00 K&
205 1,04 WC 1,5 | 400,00 K& 600,00 K& 150,00 K&
1,05 wWC 1,5 | 400,00 K& 600,00 K& 150,00 K&
1,06 koupelna | 2,8 | 400,00 K& 1120,00 K& 280,00 K&
1,07 chodba | 16,8 | 400,00 K¢& 6 720,00 K&| 1680,00 K&
Celkem 85,7 34 280,00 KE| 8 570,00 K&

2. Sluzby - véetné pfislusného DPH
Najemce na vlastni naklady instaluje méfidlo elektrické energie, studené a teplé vody




a) Dodavka elektrické energie

Spotieba elektrické energie bude fakturovana ¢tvrtletné dle skutecné spotreby na zakladé
stavu méfidla za pramérnou cenu Gcétovanou dodavatelem elekttiny. Ke dni podpisu smlouvy
je stanovena praméma cena ve vysi 2,50 K¢&/kWh. Nijemce bude dile hradit naklady
spojené s udrzbou a provozem siti, které budou rocéné vyhodnocovany dle skuteénjch
nakladi a mize dojit k jejich dpravé.

b) Dodavka tepla

Spotieba tepla bude fakturovana ¢tvrtletné dle spotieby stanovené pronajimatelem ve vysi
85,7 GJ/rok, a to za primérnou cenu Gétovanou dodavatelem tepla, ke dni podpisu
smlouvy se jednd o cenu ve vysi 478,00 K¢&/GJ. Néjemce bude dale hradit naklady spojené s
udrzbou a provozem siti, které budou roéné vyhodnocovany dle skuteénych nakladé a maze
dojit k jejich dpravé.

c) Spotteba TUV
bude fakturovéana ¢tvrtletné dle skuteéné odebraného mnozstvi na zakladé stavu métidel v
m3, za primérnou cenu kalkulovanou dodavatelem. Cena za dodavku TUV &ni 321,76
K¢/m3 ke dni podpisu smlouvy.

d) Vodné a stocné
Spotfeba vody bude fakturovana étvrtletné dle skuteéné odebraného mno¥stvi v m3 na
zakladé stavu méfidel za primérnou cenu Gétovanou dodavatelem SV ve vyst 77,65 K¢/ m3
ke dni podpisu smlouvy.

e) Odvoz komunilniho odpadu
Naklady za odvoz komunalniho odpadu s odvozem 1 x tydné, budou fakturoviny étvrtletné ve
vyst 300,- K¢ k datu podpisu smlouvy.

3. Fakturace nijemného a sluZzeb bude provadéna étvrtletné po ukonceni uctovaného obdobi.
Ceny sluzeb budou fakturovany na zikladé roénich smérnych spotfebnich disel. Sluzby
zajist’ované dle vyse uvedeného bude najemce pronajimateli hradit v platné cenové relaci
dodavateli sluzeb pro rozhodné obdobi. Platbu provede najemce na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem do 7. dne v mésici Gétovaného obdobi se splatnosti 21 dnt na tcet pronajimatele:
bankovni spojeni — Komeréni banka &.u.: 16434081, kod banky 0100, variabilni symbol
Lislo faktury.

4.V piipadé prodleni ndjemce s thradou pronajimatelem vystavenych faktur je pronajimatel
opravnén uctovat nijemci smluvni drok z prodleni nezaplaceného najmu dle platnych pravnich
predpist y
Clanek V.
Doba nijmu, ukon&eni smlouvy

1. Tato smlouva se uzavira s ohledem na ustanoveni § 27, odst. 2 zikona & 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské tepubliky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozd¢jsich
pfedpisa (dile jen zikon o majetku CR), na dobu uréitou v délce trvani 2 let. Pokud budou
podminky podle § 27 odst. 1 zikona o majetku CR splnény 1nadile, lze uzivani témuz

uzivateli prodlouzit Dodatkem ke smlouvé v rozmezi doby stanovené zakonem.

2. Pronajimatel je s ohledem na ustanoveni § 27 odst. 1 a 2 zikona o majetku CR, opravnén
smlouvu pisemné vypovédét téz v ptipadé, Ze pronajaté nebytové prostory nutné potfebuje
k plnéni svych kol v rimci stanovené plsobnosti. Vypovédni doba ¢ini 3 mésice a pocita se
od prvého dne mésice nasledujictho po doruceni pisemné vipovédi druhé smluvni strané.

3. Nijemce je oprivnén pisemné vypovédét nijem i bez uvedeni divodu, smluvni strany se
dohodly na vylouceni § 2310 odst. 1 nového obéanského zakoniku. i. Vypovedni doba éini 1
mésic a pocitd se od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé
smluvni strané.



4. Najemni smlouvu je mozné ukondit dohodou smluvnich stran.

5. Nejpozdéji nasledujici den po uplynuti vipovédni doby je najemce povinen vyklizeny nebytovy
prostor pfedat opravnénému pracovnikovi pronajimatele. Pokud bude najemce v prodleni
pfedanim nebytovych prostor, je povinen z titulu smluvni pokuty zaplatit pronajimateli 1000
K¢ za kazdy den prodleni.

Clanek VI.
Zavére¢né ujednani

1. Vztahy mezi smluvnimi stranami vzniklé a neupravene touto smlouvou se fidi zikonem
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni a zdkonem ¢. 219/2000 Sb., o majetku
Ceske repubh.ky a jejim vystupovani v pravnich vztazich.

2. Smluvni strany vyslovné vylucuji uplatnéni § 2315 zikona ¢&. 89/2012 Sb.
3. Nijemce souhlasi s uvefejnénim smlouvy na webovych strinkich pronajimatele.

4. Smlouva je sepsina ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, z toho pronajimatel obdri
jedno vyhotoveni a najemce také jedno vyhotoveni

5. Jakékoliv. zmény ¢i dopliky této smlouvy jsou platné za pifedpokladu, ze byly ucinény
pisemnou formou.

6. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran d¢innost 1.3.2015.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed podpisem piecetly, smlouva je uzaviena dle
svobodné vile smluvnich stran, s plnym porozuménim textu smlouvy i jejim diisledkim,
nikoliv v tisni a za nipadné nevyhodnych podminek a s obsahem souhlasi.

Piiloha: 1) Ctvrtletni kalkulace

V Praze dne 27.2.2015

NAJEMCE : PRONAJIMATEL :
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r‘{"';""""""'ﬁ_‘; ...................... A ...\J( .............
Mgr. Petr Kubovy — financni feditel MUDr. Martin Holly, MBA - feditel
e

Ing. Ivo Sreiber — feditel odd. nakupu



Pfiloha €. 1

Kalkulace najemného - ¢tvrtletni
ISS Facility Services
S.r.o.

Nebytové prostory - osvobozené od DPH dle § 56 zak o DPH 8 570,00 K¢

Smluvni Ghrada tepla
85,7 GJ X 478,00K¢ /GJ = 40 964,60 K& /rok
Zaklad dané DPH 15%
890575 K& 133545Ke 10 241,20 K&/Q
Sluzby souvisejici s Udrzbou siti
857 GJ X 87,46 K¢ /GJ = 7 495,32 KE frok
Zéaklad dane DPH 21%
1 548,59 K¢ 325,31 K& 1 873,90 K&/Q

Vodneé sto¢né, TUV a elektricka energie se bude fakturovat na zakladé skuteéného stavu méfidel.

Odvoz komunalniho odpadu

VySe nakladl étvrtletné Zaklad dané DPH 21%
247 92 K& 52,08 K¢ 300,00 Ké/Q
celkem 20 985,10 K&/Q
zaokrouhleno - 0,10Ke
Celkem k fakturaci 20 985,00 K¢

Pronajimatel je opravnén ke zméné vyse cen za sluzby a dodavané energie v navaznosti na zvySeni cen
dodavatel(l, se kterymi je ve smluvnim vztahu, pfipadné v souvislosti s mirou ro&ni inflace vyhlasené Ceskym
statistickym Gradem, v souladu s ¢l. llI, odst. 2, pism. c) této smlouvy.



