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Dodatek ¢. 3 ke smlouvé o ndjmu nebytovych prostor
¢. 495/2011/3/42/1 ze dne 21. 10. 2011

Smiluvni stranv:

Moravské zemské muzeum
sc sidlem: Zelny trh 6, 659 37 Brno

IC:

00094862, DIC: CZ00094862

zastoupeno: _generéthlim reditelem

/ dale jen ,,pronajimatel” /

a

SAX0S CZ S. I'. 0.
se sidlem: Prazska 647/158, 642 00 Brno

IC";

03278077

zastoupena: Josefem Capluchem, jednatelem spoletnosti
/dale jen ,ndjemee/

to

CLI
Uvodni ustanoveni

. Najemce vziva na zaklad® Smlouvy o najmu nebvtmych prostor ¢. 495/2011/3/42/1 ze

dne 21. 10. 2011 ve znéni Dodatku &. 1 ze dne 12. 3. 2018 a Dodatku &. 2 ze dne 21. 3.
2018 (ddle jen ,,Smlouva“) nebytové prostory pronapmattlc v 1. NP budovy ¢. p. 304 na
Kapucinském nam. 2/4, Brno.

Nédjemce ma zdjem provést stavebni Gpravy na predmétu najmu a dosdhnout rekolaudace
pronajarého prostoru ze stavajici 1ékarny na prostor pro provozovani Smack baru a
kavarny a vsouladu sc¢lankem II. odst. 6 dodatku ¢. 2 ze dne 21. 3. 2018 se s
pronajimatelem dohodli, a pronajimatel ud€luje predchozi souhlas, k realizaci niZe
uvedenych stavebnich uprav.

CLIL
Stavebni iipravy

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze ndjemce v piedmetu nijmu provede nejpozdéji do
20 6. 2020........ na své naklady a na svou odpov&dnost stavebni a jiné Upravy
interiéru predmétu najmu dle jim zvolené koncepce provozu, pro ktery budou nehytové
prostory vyuZivany (dile jen ,pravy predmétu najmu®). Upravy predmétu ndjmu
budou najemcem provedeny v rozsahu projektové dokumentace pro stavebni povoleni
(dale je ,,PD*) zpracovan€ Ing. Radkem Haklem v 5/2019, kterd jako piiloha ¢. 1 tvofi
nedilnou souddst tohoto Dodatku &. 3. Nedilnou soudasti PD je Zavazné stanovisko
Odboru pamatkové péte MMB ze dne 30. 5. 2019 pod ¢.j. MMB/0229978/2019/K/zs,
zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice Jihomoravského kraje ze Jgjlm, 6.5.2019
pod ¢. j. KHSIM 23619/2019/BM/HY a Stavebni povoleni ze dne . A4£.7 £877 pod &. j.
MBS 122191015y 002. 7 45 |y
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Najemce odpovida za to, Ze stavebni upravy budou provedeny kvalitné, bez vad a
nedodélkii, Pokud se v pribéhu ndjmu objevi vady tprav predmétu nijmu, které budou
vadami vylu¢n¢ Uprav pfedmétu najmu, je najemce povinen zajistit odstranéni t&chto vad
bez zbyte¢ncho odkladu vlastnim nékladem. Povinnost pronajimatele k provadéni oprav,
resp. odstrafovani vad pfedmétu najmu, které nebudou vadami stavebnich tGprav jakoZto
dila specitikovanych v piedchozi véte, tim neni dotéena.

Pronajimatel timto udé€luje k provedeni Uprav predmétu ndymu vyslovny souhlas.

Obé¢ smluvni strany shodn& prohlasuji. Ze duvody pro slevu z nijmu sjednanou v ¢l. 1L
odst. 4 Dodatku ¢. 2 ke smlouvé o ndjmu nebytovych prostor ¢. 495/2011/3/42/1
uzavien¢ho mezi uCastniky dne 21. 3. 2018 (déle jen Dodatek ¢. 2) ke dni 31.12.2018
pominuly a ndjemce je povinen po¢inaje mésicem nasledujicim po uvedeném datu hradit
najemne v plné vvsi sjednané v ¢l. 1l odst. 3 Dodatku ¢. 2 navy$ené v souladu s ¢l, IV.
odst. 3 smlouvy o ndjmu nebytovych prostor sdélenim pronajimatele ze dne 18. 3. 2019.
SkuteCnost, Ze ndjemce bude provadét stavebni Upravy podle tohoto Dodatku ¢. 3, neni
divodem pro jakoukoliv zménu vySe najmu.

Bude-li v souvislosti s provadénim Gpray predmétu najmu tieba rozhodnuti ¢i povoleni
piislusného spravniho orgdnu (zejména stavebni povoleni ¢i kolaudacni souhlas),
zavazuje se najemce opatfit tato rozhodnuti ¢i povoleni na jméno pronajimatele a na
vlastni ndklady. Pronajimatel se v této souvislosti zavazuje poskytnout ndjemci veskerou
moznou souc¢innost k jejich ziskani.

Rekolaudaci predmétu najmu, bude-li potfebna zejména v souvislosti se zménou Ucelu
uzivani pfedmétu ndgjmu ndjemcem nebo k provedeni Gprav predmétu najmu, je povinen
nijemce opatiit na jméno pronajimatele a na vlastni naklady s tim, 7e pronajimatel se
zavazuje poskytnout najemci veskerou potfebnou soucinnost.

Smluvni strany sjednédvaji, Ze najemce je opravnén po dobu trvani najmu dle této
smlouvy odepisovat Gpravy. resp. technicka zhodnoceni pfedmétu najmu provedene dle
odst. 1. tohoto smluvnihe ujednani, a Ze tyto nebude odpisovat pronajimatel. Pronajimatel
vyslovuje souhlas s tim. aby tyto odpisy uplatnil najemce, i kdyZ technické zhodnoceni
bude soucasti pfedmétu najmu. Smluvni strany sc dohodly, Ze v piipadé skondeni najmu
nevznikne najemci prave na nahradu naklada vynalozenych na stavebni upravy
provedené v souladu s timto dodatkem ani na dhradu za zhodnoceni pfedmétu najmu
vzniklého témito stavebnimi Gpravami, a to ani z ¢asti,

Pronajimatel a najemce dale sjednavaji, ze zhodnoceni pfedmétu ndjmu, k némuz dojde
provedenim Gprav predmétu néjmu, nebude mezi pronajimatelem a najemcem
kompenzovano jakoukoliv slevou z ndjemného.

ClL. 1L
DalSi povinnosti najemce
Nijemce neni opravnén provadét zddné stavebni upravy na predmétu ndjmu, bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, s vyjimkou tdprav predmétu ndjmu
specifikovanych v ¢l. III odst. 1. tohoto Dodatku ¢ 3.

Smluvni strany sjednavaji, ¢ najemce neni povinen ke dni skonceni najmu dle teto
smlouvy odstranit provedené tipravy predmétu najmu z predmétu najmu za acelem jeho



uvedeni do puvodniho stavu, pronajimatel vyslovné souhlasi s tim, Z¢ Gpravy na predmétu
najmu provedené s jeho souhlasem budou zachovany i po skon¢eni najmu.

Néjemce je povinen provést stavebni Gpravy predmétu nijmu v rozsahu sjednaném v Cl.
III. odst. 1 tohoto Dodatku ¢. 3 na sviij naklad a na svoji odpovédnost. Niajemee odpovida
7a to, Ze provedenim stavebnich Uprav dle této smlouvy nedojde k poskozeni majetku
pronajimatele, tj. nedojde k poskozeni ¢i zhorSeni stavu pfedmétu najmu ani k poskozeni
budovy, ve které se predmét najmu nachdzi. V ptipadé vzniku jakékoliv Skody na majetku
pronajimatele, vzniklé v disledku poruSeni povinnosti ndjemce stanovenych pravnimi
piedpisy nebo touto smlouvou pfi provadeéni Gprav pfedmétu najmu, je ndjemce povinen
takovou 3kodu pronajimateli v plné vy3i nahradit.

Nédjemce vyslovné prohlaSuje, Ze stavebni upravy, jejichz provedeni navrhl a jejichz
provedeni zajisti, jsou Uplné a dostaCujici k tomu, aby pfedmét ndjmu byl uzivan k G¢elu,
ktery byl sjednan timto dodatkem.

Néjemce se zavazuje uzaviit bez zbytetncho odkladu po uzavieni této smlouvy pojisténi
z odpoveédnosti za §kody zplsobené tietim osobam, které bude pokryvat i pfipadnou skodu
zpusobenou v souvislosti s uzivanim piedmétu najmu najemcem dle této smlouvy véetné
piipadn¢ Skody zplGsoben¢ pii realizaci stavebnich praci ze strany najemce dle této
smlouvy. Toto pojidténi bude uzavieno na ¢dstku ve vysi minimalné 10.000,- K¢ a
najemce se zavazuje pojisténi odpovédnosti v uvedeném rozsahu udrzovat po celou dobu
najmu dle této smlouvy. Poruseni tohoto ujednéni je divodem pro vypoveéd této smlouvy
ze strany pronajimatele.

CLIV.

Smluvni strany se dale dohodly na zméné &l. I1I. Smlouvy, ktery nové zni

I1r
Doba najmu

Smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to do 30. 10. 2027,
CLV.
Smluvni strany se déle dohodly na zméné¢ ¢1. VIIL. Smlouvy, ktery se dopliiuje o odstavec

14, ktery zni:

14. Ndjemce je opravnén umistit do predmétu najmu na adresu Kapucinské ndmésti
¢.p. 304, é or. 2/4, 602 00 Brro, svoje sidlo.

CL VL.

Smluvni strany se dale dohodly na zméné &1, TV. Smlouvy. ktery se dopliiuje o odstavec 5,
ktery zni:

5. Bylo dohodnuto, Ze ndjemné se zvySuje v souvislosti s umisténim sidla spolecnosti
v pfedmétu najmu o 1000,- K¢ bez DPH za mésic ode dne podpisu smlowvy, tedy o
12.000,- K& bez DPH za rok. Najemné za rok 2019 ¢ini 578.069,- K¢ bez DPH.




CL VIL
Smluvni strany se dile dohodly na zméné IX. Smlouvy, ktery nové zni:

IX.
Skondceni najmu
1. Ndajemni vztah dle této smlouvy konci uplynutim sjednané doby najmu dle ¢l Il této
smlouvy.

ba

Ndajemni vztah dle této smlouvy imuze byt ukonCen rovnéz vypovédi, dohodou
smluvnich stran ¢i okamzitym ukoncenim ndjmu ze strany pronajimatele dle zakona C.
219/2000 Sb.

3. Ndjemni vztah muze najemee dle ust. § 2308 o. z. vvpovédeét i pred uplynutim ujednané
doby ndjmu tehdy:

a) ztrati-li zpusobilost & Cinnosti, k jejimuz vwkonu je prostor slouzici podnikani
urcen,

b) prestane-li byt najaty prostor z objektivnich duvodu zpusobily k vvkonu
dinnosti, k némuz byl urden, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici
nahradni prostor, nebo

¢) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti viici najemci.

4. Ndjemni vztah ma pronajimatel prave dle ust. § 2309 o. z. vvpovedet i pired uplynutim
ujednané doby tehdy:

a) ma-li byt nemovita vée, v niz se prostor slouZici podnikani nachazi, odstranéna,
anebo prestavovana tak, Ze to brani dalsimu uzivdni prostoru, a pronajimatel to pri
uzaviceni smlouvy nemusel ani nemohl piredvidat, nebo

b) parusuje-li najemce hrubé sve povinnosti vit¢i pronajimateli, zejména tim, Ze
prestoze jef promajimaiel vyzval k ndpravé, chova se ndjemce v rozporut s
ustanovenim § 2305, nebo je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim
najemného nebo shizeb spojenyeh s wZivanim prostoru slouZiciho podnikani.

5. Ve vwpovédi musi byt uveden jeji ditvod; vypovéd, v niz neni uveden jeji dinvod, je
neplatna.

6. V¥povédni doba je tfimésicni a pocina bézet dnem nasledujicim po doruceni vipovédi
druhé smluvni strané.

7. Pronajimatel je opravnén okamZité ukonit najemni vztah zaloZeny touto smlouvou
v pFipadé, Ze prestanou byt plnény podminky uvedené v § 27 odst. 1 zdkona C
219/2000 Sb. Najemni vztah v takovém pripadé skonci doruc¢enim pisemného
Jednostranného ithkonu pronajimatele o ukonceni ndjemniho v=tahu ndjemei.

CL. VIIL

Zavérelna ustanoveni

1. Pravni vztah zaloZeny Smlouvou ve znéni pozdejSich zmén a dodatkli se Fidi pravnim
rezimem obCansk¢ho zakoniku (zak. ¢. 89/2012 Sb. ve zneni pozd&jSich predpisi).
Otazky ve Smlouv® neupravené nebo upravené jen zCasti se Fidi prislugnymi
ustanovenimi tohoto zakona a dalsimi prisluSnymi obecné zavaznymi pravnimi ptedpisy.
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6.

Tento dodatek nabyva platnosti dnem podpisu vSemi smluvnimi stranami a uginnosti
dnem vlozeni do registru smluv, které zajisti pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu po
uzavieni této smlouvy.

Tento dodatek se uzavira v pisemn¢ formé ve 2 stejnopisech, z nichz kazdy ucastnik
obdrzi po jednom. Dodatek obsahuje Piilohu ¢. 1: Projektové dokumentace.

Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v tomto dodatku ani v samotné
Smlouve nepovazuji za obchodni tajemstvi a souhlasi se zvefejnénim nebo zpfistupnénim

jejiho obsahu dle pFisludnych pravnich piedpisu.

Smluvni strany prohlasuji, Zz¢ pokud si v souvislosti s plnénim povinnosti dle (€to
smlouvy poskytly ¢i poskytnou osobni tdaje fyzickych osob, zavazuji se s témito
osobnimi udaji nakladat a tyto osobni udaje zpracovévat vyluéné pro plnéni povinnosti
dle této smlouvy a v souladu s prislusnymi aktudlné platnymi a a¢innymi pravnimi
piedpisy © ochran¢ osobnich Udaju, zejména v souladu s nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016, o ochrané fyzickych osob
v souvislosti se zpracovanim osobnich udaju a o volném pohybu tEchto Gdaji a o zruseni
smémice 95/46/EC (,,GDPR*).

Smluvni strany prohlasuji, Ze se pfed podpisem tohoto dodatku podrobné seznamili s jeho
obsahem a bez vyhrad souhlasi, tento dodatek byl sepsan podle jejich pravé a svobodné
vule prosté jakéhokoliv omylu ¢1 nétlaku, na jejich stran¢ nejsou zadne prekazky, které by
branily sjednani a podpisu, coz stvrzuji svymi podpisy.

.10~ 209 18 -10- 2019

VBmédne ....................



