Smlouva ¢. U-302-00/19

SMLOUVA O NAJMU
prostoru slouZziciho k podnikani

uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném
znéni a zdkona ¢. 219/2000 Sb., o majetku statu a jeho vystupovani v pravnich vztazich,
V platném znéni

SMLUVNI STRANY

1. Armadni Servisni, prispévkova organizace
se sidlem Podbabskéa 1589/1, 160 00 Praha 6 - Dejvice
Zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil Pr, vlozka ¢. 1342
Zastoupena Ing. Martinem Lehkym, feditelem
IC: 60460580, DIC: CZ60460580
ID datové schranky: dugmkm6
Bankovni spojeni:
Osoba opravnéna jednat ve vécech smluvnich:
tel.:
Osoba opravnéna jednat ve vécech technickych
tel.:
(dale jen ,,pronajimatel*)

a

2. KAJA UNQ,s.r.o.
se sidlem Sokolska 208, 562 04 Usti nad Orlici
Zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil C, vliozka
16013
Zastoupena a
IC: 25937375, DIC: CZ25937375
ID datové schranky: c7ceu6
Bankovni spojeni:

, jednateli

(dale jen ,,najemce* a spoleéné ,,smluvni strany*)

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto najemni smlouvu.

I. Pfedmét najmu

1. Ceska republika je vlastnikem a pronajimatel ma piislusnost hospodafit s majetkem statu,
ato s pozemkem p. ¢. 1850/63, - zastavéna plocha a nadvofi, a na ném stojici stavbou
ubytovaciho zafizeni budova bez ¢isla popisného nebo evidenéniho, Katastralni Uzemi
Moravska Ttebova, obec Moravska Tiebova, Katastralni ufad pro Pardubicky kraj,
Katastralni pracovisté Svitavy, vSe zapsano na listu vlastnictvi ¢. 4039.

2. Predmétem najmu jsou prostory umisténé ve vstupnim vestibulu na chodbé v piizemi
budovy uvedené v odstavci 1 tohoto ¢lanku (déle jen ,,pfedmét najmu nebo ,,prostor).

3. Smluvni strany prohladuji, Ze pfedmét najmu je zpusobily k uzivani v souladu s Gcelem
najmu podle ¢l. 1. smlouvy.

4. Najemce ma pravo uzivat i spole¢né prostory budovy v rozsahu nezbytném pro fadny chod
pronajatého prostoru.
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Pronajimatel pfenechdva touto smlouvou najemci do uzivani pfedmét ndjmu za podminek
stanovenych pravnimi pfedpisy a za podminek ujednanych touto smlouvou. N4jemce ma
pravo na jejich nerusené uzivani a pokojnou drzbu za podminek této smlouvy v rozsahu
uzivaciho prava za ptedpokladu, ze bude plnit své zavazky vii¢i pronajimateli, zejména ze
bude fadné platit sjednané najemné.

I1. Uéel najmu

Ucelem této smlouvy je na strané pronajimatele ve smyslu § 27 odst. 1 zak. &. 219/2000
Sb., v platném znéni (dale jen ,,ZMS*) ucelngjsi vyuziti véci pred kone¢nym nalozenim s
veci, u které bylo rozhodnuto o trvalé nepotitebnosti.

Néajemce je seznamen se stavem prostor, které bude uzivat za ucelem provozovani 1 ks
jidelniho automatu nabizejiciho bagety a cukrovinky a 1 ks automatu na teplé napoje.

Néjemce neni opravnén uzivat prostory jinak nez v souladu s ucelem této smlouvy
uvedenym v ¢l. II. této smlouvy.

I11. Doba ngjmu

N4jem je sjednan na dobu urcitou 8 let, od 1. 11. 2019 do 31. 10. 2027,

V souladu s ustanovenim § 27 odst. 2 ZMS berou ob¢ strany na védomi, Ze nelze pouzit
ustanoveni § 2230 odst. 1 ob¢anského zakoniku.

IV. N4jemné

Zakladni ro¢ni najemné bez DPH bylo stanoveno ¢astkou 8 900,- K¢ pro dva automaty.
Né&jemce je povinen uzaviit smlouvu o dodavce elektrické energie a vody s Provoznim
sttediskem Moravska Trebova.

N4jemné bude ndjemcem hrazeno Ctvrtletné, vzdy do 15. dne prvniho mésice piislusného
Ctvrtleti, na ucet uvedeny v zahlavi smlouvy v hlavicce pronajimatele, na zakladé
danovych dokladu vystavenych pronajimatelem. Vyse ¢tvrtletniho najemného ¢ini

K¢ bez DPH.

DPH bude pfipocteno k cené v sazbé platné ke dni uskute¢néni zdanitelného plnéni.

Veskeré thrady jsou splatné do 30 dnii od doruceni piislusnych danovych dokladu.

Pronajimatel je opravnén zvysit vysi mesi¢niho ndjemného dle miry statem uznané inflace,
publikované Ceskym statistickym ufadem za uplynuly kalendaini rok, a to vzdy nejpozdéji
do 30. dubna probihajiciho kalendainiho roku.

Zakladem pro vypocet inflacniho naristu je vzdy ¢astka mésicniho najemného naposledy
stanovena.

V pfipad¢é realizace inflatniho narGstu meésicniho ndjemného je najemce povinen
na zakladé¢ pisemné vzneseného naroku, resp. vyactovani pronajimatele, doplatit
pronajimateli rozdil mezi inflacn¢ zvySenym a plvodné sjednanym, resp. aktualnim
najemnym za mésice leden az kvéten probihajiciho kalendainiho roku, nejpozd&ji
do 31. kvétna prislusného roku; po¢inaje ¢ervnem hradi najemce pronajimateli automaticky
mésicni ndjemné jiz zvySené o inflacni nartst.
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N4jemce je povinen slozit na shora uvedeny ucet pronajimatele jistotu ve vysi trojnasobku
zékladniho mési¢niho najmu, tj. - K¢, a to do 30 dnli ode dne podpisu smlouvy.
Nezaplaceni jistoty je divodem pro odstoupeni od smlouvy ze strany pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén pouzit jistotu pro thradu dluznych ¢astek najemce v ptipade, ze
najemce nezaplati fadn¢ a vcas platby vyplyvajici ztéto smlouvy. V piipadé, Zze
pronajimatel uZzije jistotu nebo jeji ¢ast, je najemce povinen ji doplatit do vyse trojnasobku
Vv té dob¢ aktudlniho mésicniho najmu, a to nejpozdéji do 7 dnl od doruceni pisemné vyzvy
k zaplaceni. Neuhrazeni ¢i nedoplaceni jistoty najemcem bude povazovano za podstatné
poruseni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy a je divodem k okamZité vypoveédi
z ndjemni smlouvy.

Jistota bude pronajimatelem najemci vracena nejpozdéji do 30 dnt po skonceni najmu za
podminky, Ze najemce vyhovél vSem svym zavazkiim plynoucim z této smlouvy, a Ze
zaplatil vSechny dluzné platby ve vztahu k této smlouve.

Smluvni strany se dohodly, Ze sloZena jistota nebude urocena.

V. ZvIastni ustanoveni

V piipadé mimotadnych opatieni ze strany Ministerstva obrany CR, piipadné Armady CR
(napf. zivelné udalosti, valeény stav, branna pohotovost) je najemce povinen na vyzvu
pronajimatele poskytnout veskerou potfebnou sou¢innost. Podminky provozu a zptisob ndhrady
nakladi za vyuzivani pronajatych nebytovych prostor po dobu trvani zvlastniho rezimu budou
stanoveny zvlastni dohodou.

V1. Prava a povinnosti stran

Pronajimatel je povinen pfedmét najmu vlastnim nakladem udrzovat ve stavu zptsobilém
ke smluvenému uZivani, zabezpeCovat fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je
S uZivanim pronajatého prostoru spojeno a umoznit najemci plny a neruseny vykon prav
spojenych s nagjmem po celou dobu trvani této smlouvy.

Najemce je povinen zabezpecit si sviij majetek pojisténim proti vS§em rizikim. Pokud tak
neucini, jdou veskeré piipadné skody na jeho ucet.

Najemce odpovida za dodrzovani veskerych bezpecnostnich, hygienickych, protipozarnich
a ekologickych predpist a je povinen zdrzet se jakychkoliv jednéni, kterd by rusila nebo
mohla ohrozit vykon ostatnich uzivacich a najemnich prav uzivatelt objektu.

Né&jemce nemiize pfenechat pronajaty prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu jiné osobé.

Po skonc¢eni ndjmu je ndjemce povinen prostor protokolarné predat pronajimateli vyklizeny
a ve stavu, v jakém jej pievzal k uZivani s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Zjisti-li
pronajimatel jeho neumérné opotiebeni ¢i poSkozeni, které vzniklo uzivanim prostoru
ndjemcem, uvede tuto skutecnost do predavaciho protokolu a umérné poskozeni stanovi
vysi Skody, kterou je ndjemce povinen uhradit v dohodnuté 1haté. Najemce ma pravo se
k tomu vyjadfit.

N4jemce neni opravnén postoupit sv€é najemni pravo. Prenechat pronajaté prostory do
podnajmu tieti osobé mize pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele.

Néjemce je povinen hradit veSkeré drobné opravy souvisejici s uzivanim pronajatych
prostor a ndklady spojené s jejich obvyklym udrzovanim a fadnym provozem pronajatych

Strana 3 (celkem 6)



10.

11.

Smlouva ¢. U-302-00/19

prostor véetné jejich uklidu. Drobnymi opravami se rozumi opravy, které nejsou spojené
s nosnymi ¢astmi budovy a infrastrukturou, jeZ je v ni zabudovana (napi. rozvody vody,
plynu, elektrické energie apod.) a dale opravy zplisobené béznym opotiebenim.

Néjemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu s péci fadného hospodaie tak, aby pronajimateli
ani tietim osobam nevznikla $koda.

N4jemce je povinen po dohod¢ s pronajimatelem oznacit na své naklady predmét najmu
svym obchodnim ndzvem na misté k tomu ucelu vhodném a piipustném.

Provedeni stavebnich Uprav v pfedmétu najmu je zasadné mozné pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén provadét kontroly piredmétu najmu za ucelem ovéieni, zda
najemce predmét najmu uziva fadnym zptisobem a v souladu s touto smlouvou.

VII. Pojisténi a odpovédnost za Skodu

Pronajimatel upozoriuje, Ze predmét najmu neni pojistén.

Néjemce odpovida za ijmu zpiisobenou pronajimateli v souvislosti s touto smlouvou a v
dobé¢ trvani najmu na predmétu najmu, jakoz i na jiném majetku pronajimatele nebo jinych
osob. Smluvni strany se dohodly, Ze njemce je povinen v piipadé vzniku jakékoli skody
na predmétu najmu neprodlené jeji vznik oznamit pronajimateli, bez zbytecného odkladu je
pisemné specifikovat a umoznit pronajimateli kontrolu pfedmétu najmu. V souvislosti s
plnénim této smlouvy je najemce povinen na své naklady pfedmét ndjmu zabezpecit pro
pfipad vzniku Skody a odpovidd za Ujmu zplsobenou vznikem Skody na majetku
pronajimateli 1 jinym osobdm jeho vlastnim jednanim, jednanim jeho zaméstnanct ¢i jeho
zastupcl nebo tfetich stran.

N4jemce je povinen ucinit vSechna opatfeni, aby se nasledky poskozeni omezily na
nejmensi moznou miru a aby bylo pronajimateli umoznéno uplatnit pfipadné naroky na
nahradu Skody vici tietim osobam.

Pii vzniku Skodné udalosti, ktera nastala za okolnosti nasvédéujicich spachani trestného
&inu nebo piestupku, ma najemce povinnost oznamit udalost neprodlend Policii CR. Vznik
jiné skody nez v disledku okolnosti naznacujicich spachani trestného ¢inu ¢i prestupku na
majetku ve vlastnictvi pronajimatele je ndjemce povinen neprodlené pisemné oznamit
pronajimateli. Soucasné je povinen zaslat pronajimateli kopie veskerych vyhotovenych
dokumentii, zejména zapisu o vzniku Skodné udalosti, popfipadé¢ pisemny protokol
vyhotoveny Policii CR apod.

VIII. Ukon¢eni najmu

Najem zanikd pisemnou dohodou smluvnich stran, uplynutim doby, nebo pisemnou
vypovédi bez uvedeni divodu s vypovédni lhitou v délce tii kalendainich mésicii od
prvniho dne kalendainiho mésice po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Najem zanika téz pisemnou vypovédi z davodu pfevodu pfedmétu najmu na ziizovatele. V

tomto piipadé je vypoveédni doba 1 mésic a pocitd se od prvého dne mésice nésledujiciho
po doruceni vypovédi.
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Podle ustanoveni § 27 odst. 2 ¢. 219/2000Sb. se smluvni strany dohodly na okamzitém
ukonceni uzivaciho vztahu, pokud pfestanou byt plnény podminky podle § 27 odst. 1
zakona ¢. 219/2000 Sb.

N4jem lze ukoncit pisemnou vypovedi bez vypovédni doby podle § 2232 OZ, tj. porusuje-
li druhda smluvni strana zvlast zavaznym zpusobem své povinnosti. Za zvlast zavazné
poruseni povinnosti najemce pro ucely této smlouvy je povazovano nezaplaceni najemného
ani do splatnosti ptiStiho ndjemného 1 pfes postup pronajimatele podle § 2228 odst. 4 OZ a
pfevedeni ndjmu na tieti osobu.

Néjemce se zavazuje predmét ndjmu vyklidit a pfedat pronajimateli nejpozdéji v den
skonéeni najemniho vztahu, pfipadné v jiny dohodnuty den.

Pokud najemce ke dni skonceni ndjmu pfedmét najmu nevyklidi a fadn€ pronajimateli
nepieda, je najemce povinen zaplatit pronajimateli nahradu za bezesmluvni uzZivani
pfedmétu ndjmu ve vysi odpovidajici obvyklému najemnému. Tim neni dotéeno pravo
pronajimatele vymahat po ndjemci smluvni pokutu za opozdéné predani predmétu najmu.

IX. Smluvni pokuty

V ptipad¢ prodleni ndjemce s pfedanim predmétu ndjmu pronajimateli pti skonceni ndjmu
je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1 000,00 K¢ za kazdy z
prvnich tii dnt prodleni. Nedojde-li k vraceni pfedmétu ani do 5 dni ode dne skonceni
najmu, je najemce povinen uhradit pronajimateli, nedohodnou-li se jinak, smluvni pokutu
ve vysi 5 000,00 K¢ za kazdy den prodleni.

V ptipadé¢ vzniku prdva pronajimatele uplatnit vii¢i ndjemci smluvni pokutu vystavi
pronajimatel fakturu se lhiitou splatnosti 30 dni ode dne jejiho doruceni povinné smluvni
stran¢. Faktura musi splilovat ndleZitosti dafilového dokladu dle ustanoveni § 28 odst. 2
zékona €. 235/2004 Sb., o dani z piidané hodnoty, v platném znéni. Faktura se povazuje za
uhrazenou okamzikem pfipsdni fakturované ¢éastky na ucet pronajimatele uvedeny na
fakture.

Uhrazeni smluvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti odstranit poruSeni pravni
povinnosti, za které byla smluvni pokuta uloZena, a nahradit pronajimateli $kodu, vzniklou
mu porusenim povinnosti zajisténé smluvni pokutou v plném rozsahu. Smluvni strany
vyslovné vylucuji moznost aplikace § 2050 OZ.

X. Zavéreéna ustanoveni

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny piimo v této
smlouve, se fidi obéanskym zakonikem.

Najemce bere na védomi, ze pronajimatel ve smyslu ustanoveni zakona ¢. 110/2019 Shb., o
zpracovani osobnich udajt, ve znéni pozdéjsich predpist, shromazd'uje a zpracovava jeho
osobni udaje, a to za ucelem realizace této smlouvy. Jiné vyuziti se vylucuje.

Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichZ jeden obdrzi pronajimatel a jeden
najemce.

Smlouvu lze ménit nebo dopliiovat jen pisemnymi, oboustrann¢ dohodnutymi, vzestupné
¢islovanymi dodatky podepsanymi obéma stranami. Podepsané dodatky se stavaji nedilnou
soucasti této smlouvy.
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Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a u¢innosti dnem
uvedenym v ¢lanku III. této smlouvy. Smlouva bude zvefejnéna v registru smluv,
zvefejnéni smlouvy v tomto registru zajisti pronajimatel.

Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouvu piecetly, s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji
svymi podpisy.
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