SMLOUVA
O PODNIKATELSKEM NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

PRONAJIMATEL : Psychiatrick nemocnice Bohnice, stitni piispévkova otganizace
Ustavni ¢p. 91/7, 181 02 Praha 8
zastoupena: MUDr. Martinem Hollym, MBA - feditelem
ICO 00 064220, DIC : CZ00064220

NAJEMCE: BONA o.p:s.  Obecné prospéina spole¢nost
Pod Cimickym hajem 177/1, 181 00 Praha 8
ICO : 257 325 87
statutarni zastupce Mgr. Ale§ Lang — feditel

uzaviraji tuto smlouvu dle ust. § 2302 a nasledujicich zakona ¢ 89/2012 Sb. (novy obcansky
Z:”J.konik), a ve znéni zdkona o majetku Ceské republiky &. 219/2000 Sb. (dale jen zakon o majetku
CR)

Clanek I.
Ptedmét a misto ndjmu
Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén k uzavieni této smlouvy z titulu svého prava hospodateni

k nebytovému prostoru v suterénu domovntho objektu &p. 185, ktery je soucasti parcely ¢. 484,
v ulici Ustavni, Psychiatrické nemocnice Bohnice (dale jen PNB).

. Vse zapsano na LV ¢&. 47, kod: 730556 pro k.4. Bohnice, vedeno Katastralnim tfadem pro hlavni
mésto Prahu se sidlem v Praze, Katastralni pracovi§té Praha 8, v ném? se nachazeji nebytové
prostoty, které jsou pfedmétem najmu dle této smlouvy. Souéasné je domowvni, vyse
specifikovany objekt prohlasen ¢&.j. 242/2005 ze dne 10. fjna 2006 podle § 2 zikona ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich ptedpist, za Kulturni pamatku Ceské republiky.

Pfedmétem nijmu jsou nebytové prostory nachizejici se v suterénu budovy ¢p. 185, kieré byly
vzdy vyuzivany jako nebytovy prostor. Pronajimatel pronajima nijemci prostor o velikosti 16 m2.

Pronajimatel prohlasuje a zarucuje, ze pfedmét najmu je podle stavebné technické dokumentace a
svého stavebné-technického urceni vhodny pro tcel nijmu dle ustanoveni ¢&l. II. této smlouvy.
Dodrzovani hygienickych pfedpist spojenych s pfedmétem cinnosti nijemce zabezpecuje
najemce sam.
Clanek II.
Ucel najmu a pfedmét podnikani
. Utelem najmu je sklad pro uskladnéni materilu k vjrobé drobnjch dirkovych predméti v rAmei
terapie s klienty.

Pronajimany nebytovy prostor slouzi ndjemci k cinnostem spojenym s predmétem jeho
podnikani, na zikladé vypisu z rejstifku OPS, vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil O,
vlozka 91 ze dne 29. ledna 1999 a dile vypisu z Zivnostenského rejstiiku
& Z0/2601/2010/JKe/5.



Clanek IIL.
Priva a povinnosti

Prava a povinnosti smluvnich stran se Fdi platnymi zikony a privnimi pfedpisy CR a
[ & ’
vzajemnou dohodou smluvnich stran.

1. NAJEMCE

Piebird nebytové prostory ve stavu, se kterjm byl pronajimatelem f4dné seznimen a
konstatuje zpisobilost nebytovych prostor ke smluvenému téelu uivani. Najemce se zavazuje:

a) Bere na védomi, e ve viech prostorach areilu Psychiatrické nemocnice Bohnice (dale téz
jen ,PNB®) je trvale zakdzino podivar alkoholické napoje a litky, kreré mohou byt
zneuzity jako nivykové prostfedky. Vzhledem k tomu, ¢ PNB je zdravotnické zafizeni a
jeho uzaviené prostory jsou nekufacké, koutit lze pouze v prostorich k tomu urcenych.

V piipadé poridani spolecenskych akei Ize alkohol podavat pouze na zakladé pisemného
povoleni feditele, ve kterém bude podavani alkoholu mistné a ¢asove vymezeno,

b) Stavebni Upravy pronajatjch nebytovych prostor spojené s poskytovanymi slhuzbami je

- oprivnén providét pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele.

¢) Je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu nezbytnych oprav
nebytového prostoru, keré je pronajimatel na objektu, ve kterém se nachazej pronajaté
prostory, povinen provést: oprava stfechy objektu véetné okapi, ptipadni nefunkénost
dvefi.

d) Neni oprivnén dar tyto pronajaté prostory do podnijmu bez pisemného souhlasu
pronajimatele.

e) Nijemce si zajiituje odvoz veskerého odpadu vcetné komunilniho, vzniklého jeho
cinnosti v souladu s platnou legislativou, zejména zik. & 185/2001 Sb., o odpadech a o
zméné nékterych dalsich zikond, a to v plném rozsahu. Vytvafeni jakékoli skladky

odpadu je v celém aredlu PNB zakiz4no.

f) Odpovidi za pfipadné prokizané Skody, které pronajimateli vzniknou v souvislosti
s uzivanim pronajatych nebytovych prostor zavinénim nijemce, jeho zaméstnanct nebo
osob, které se v téchto prostorach zdrzuji se souhlasem najemce.

g) Bere na védomi, ze objekt, ve kterém se nachazeji pronajaté nebytové prostory, neni
pojistén.

h) Je odpovédny za dodrzovani ptedpist poZirni ochrany a bezpeénosti prace v pronajatych
nebytovych prostorach. Na vlastni naklady zaji$tuje veskeré potiebné revize pistroja a
pomicek stanovené normou CSN. Néjemce je povinen na pozidani piedlozit
pronajimateli vysledky reviznich zprav.

1) Vpfipadé uzivani motorového vozidla v aredlu PNB je povinen dodrovat intern
dopravni predpisy pronajimatele se stanovenou rychlosti a fidit se pokyny pracovniki
ostrahy areilu. Bere na védomi, Ze jizda v motorovém vozidle v aredlu PNB nesmi
narusovat lécebny proces pacienti.

) Je povinen umoznit pronajimateli po ptedchozi dohodé vstup do pronajatych nebytovych

prostor k vykonu periodickych prohlidek technického rizu nebo za Ucelem, zda nijemce

uziva véci fadnym zpisobem.

Neni oprivnén bez pisemného souhlasu pronajimatele ménit smluveny ucel pronajmu.

= &

Nijemce se zavazuje prvni den po ukonéeni najmu odevzdat a pronajimatel je povinen
pfevzit pronajaté prostory s tim, ze tyto prostory budou vyklizené. O pievzeti bude
sepsan zapis, ve kterém bude uveden stav nebytovych prostor, zavady, vybaven, (stav
elektroméru, vodoméru, ostatnich méfict medii, pokud jsou instalovany) a poctu
predanych klicd, atd. Pii ptedani bude pfihlédnuto ke stupni bézného opotiebeni. Pokud
nebudou prostory piedany ve sjednané lhaté vyklizené, miiZe je pronajimatel vyklidit a
véci ve vlastnictvi néjemce ulozit do vefejného skladu, a to na naklady najemce.
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m) Dalif priva a povinnosti smluvnich stran jsou upraveny Smérnici pro spravu a nakladani
$ nemovitostmi Psychiatrické lééebny Bohnice (S 1/ 2010) ze dne 5. 3. 2010.

2. PRONAJIMATEL

a) Piediva najemci nebytové prostory ve stavu, se kterjm je najemce fiadné obeznimen,

b) Je povinen umoznit pracovnikim nijemce, jeho obchodnim partnerim nebo hostiim
vstup do objektu, ve krerém m4 néjemce pronajaté nebytové prostory.

¢) Mi privo na zménu cen najemného a slueb v souvislosti se zménami vnéjsimi,
pronajimatelem neovlivnitelnymi, v zavislosti na zvyseni cen dodavatelskych organizaci,
se kterymi ma smluvni vztah, pfipadné v navaznosti na mite roéni inflace vyhlisené
Ceskym = statistickym ufadem. Toto navyseni ceny bude providéno na zakladé
oboustranné dohody formou pisemnych a Cislovanych dodatk k této smlouvé v papirové
podobé.

d) O ptipadnych planovanych opravach & ddribé je pronajimatel povinen nijemce
informovat s dostate¢njm casovim pfedstihem, pokud by mohly ovlivnit nebo omezit

. ¢innost zajist ovanou najemcem dle této smlouvy (icel této smlouvy). V takovém pfipadé
se smluvni strany dohodnou na provoznim rezimu, ktery bude platit po dobu
rozsahlejsich oprav ¢i ddrzby.

e) Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon nijemnich prav najemce po celou
dobu trvani ndjemntho vztahu, a to zejména tak, aby bylo moZno dosihnout jak tcéelu
této smlouvy, tak i icelu uzivini pfedmétu této smlouvy. Pronajimatel je povinen zajistit
fadné a vcasné dodavky sluzeb a poskytne veskerou pozadovanou soudinnost a umosni
zajisténi nerusenych a plynuljch dodavek sluzeb.

f) Pronajimatel prohlasuje a odpovidi za to, e technicki zafizeni v jeho vlastnictvi
odpovidaji bezpecnostnim, provoznim, hygienickjm a pozarnim predpisim a jejich chod
odpovidi zivaznjm privnim a technickjm normdm. Soudisti tohoto zivazku je
1zabezpeceni pifsluinjch zafizeni tak, aby byly v souladu s bezpe¢nostnimi, porarnimi,
hygienickymi a provoznimi pedpisy a jejich chod odpovidal stanovenym norméim,
pficemz piipadné zivady budou odstranény tak, aby nedoslo, nebo doslo jen v mite
nezbytné, k omezeni vjkonu této smlouvy uzivinim pfedmétu najmu.

g) V piipadé, ze pronajimatel #dné a véas, a to nejpozdéji do 5 pracovnich dni, nezajisti
opravu, udrzbu a revizi, kterou je povinen dle této smlouvy ¢i zdkona provést a
znemoznil by tim najemci fadné fungovani, uhradi nijemci skody z neplnéni predmétu

Smlouvy.

Clanek IV.
Nijemné a sluZby
1. Najemné ‘ ) ’
V souladu s ustanovenim § 27 odst. 3, druha véta, zdkona o majetku CR, se strany této smlouvy
dohodly, Ze vyse nijemného je stanovena ve vy3i 1 K¢& za rok.

2. Sluzby )
Do pronajatych nebytovych prostor neni dodavéno teplo, elektricks energie, TUV a studena
Vo

3, Uhrada nagjemného bude provedena na zatitku Gétovaného obdobi. Platbu provede najemce
na zakladé faktury vystavené pronajimatelem do 7. dne v mésici se splatnosti 21 dnt na Gcet
pronajimatele: bankovni{ spojeni — Komeréni banka &.4.: 16434081/0100.

4. Vpfipadé prodleni nijemce s thradou pronajimatelem Vystaven’}'fch faktur je Pronaj’frn%tel
opravnén uctovat nijemci smluvni drok z prodleni nezaplaceného najmu dle platnych pravnich
piedpisi.
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Clének V.,
Doba nijmu, ukonéeni smlouvy

1. Tato smlouva se uzavira s ohledem na ustanoveni § 27, odst. 2 zikona o majetku CR, na dobu
uréitou v délce trvani 1 rok. Pokud budou podminky podle § 27 odst. 1 zikona o majetku CR
splnény i nadile, lze uzivani témuz uZivateli prodlouzit Dodatkem ke smlouvé v rozmezi doby
stanovené zakonem.

2. Pronajimatel je s ohledem na ustanoveni § 27 odst. 1 a 2 zikona o majetku CR, opravnén
smlouvu pisemné vypovédét téz v piipadé, Ze pronajaté nebytové prostory nutné potfebuje
k plnéni svych dkolii v raimci stanovené pusobnosti. Vypovédni lhiita ¢ini 3 mésice a pocita se

/ v _r I3 sr v v ’ » v o1 . ’ v

od prvého dne mésice nisledujictho po doruéeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

3. Nijemce je oprivnén pisemné vypovédét najem i bez uvedeni divodu, smluvni strany se
dohodly na vylouceni § 2310 odst. 1 nového obcanského zikoniku, a dile z duvodd
uvedenych v ust. § 2308 obéanského zikoniku, tj. ztrati-li zpisobilost k ¢innosti, k jejimuz
vykonu je prostor slouzici podnikani urcen, dile pfestane-li byt najaty prostor z objektivnich
ditvodd zpisobily k vykonu ¢innosti, k némuZ byl uréen, a pronajimatel nezajist najemci
odpovidajici nihradni prostor, anebo poruSuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vidi
najemci. Vypovédni lhita ¢ini 3 mésice a pocina béZet od prvého dne po odeslani vipovédi.

4. Najemni smlouvu je mozné ukonéit dohodou smluvnich stran.

5. Nejpozdéji nisledujici den po uplynuti vypovédni lhity je ndjemce povinen vyklizeny
nebytovy prostor predat oprivnénému pracovnikovi pronajimatele. Pokud bude najemce
vprodleni s piedanim nebytovich prostor, je povinen ztitulu smluvni pokuty zaplatit
pronajimateli 1000 K¢ za kazdy den prodleni.

Clének VI
Zavérecné ujednani
1. Vztahy mezi smluvnimi stranami vzniklé a neupravené touto smlouvou se #di zikonem
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni a zikonem & 219/2000 Sb., o majetku
Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich.
2. Smluvni strany vyslovné vyluéuji uplatnéni § 2315 zikona ¢. 89/2012 Sb.

3. Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, z toho pronajimatel obdrzi
jedno vyhotoveni a najemce také jedno vyhotoveni.

4. Jakékoliv zmeny ¢i dopliky této smlouvy jsou platné za predpokladu, Ze byly u¢inény pisemnou
formou.

5. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran, Géinnost .....J A 015

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed podpisem precetly, smlouva je uzaviena dle
svobodné vile smluvnich stran, s plnym porozumeénim textu smlouvy 1 jejim disledkam, nikoliv
v tisni a za napadné nevyhodnych podminek a s obsahem souhlasi.

V Praze dne

Propajmatel :  «osmonsann womed A h\ ........

Mgt. Ale§ Lang — feditel MUDr. Martin Holly, MBA - feditel

BONA o.p.s Psychiatricki nemocnice Bohnice

Pod Cimickjm hajem 177/1, Ustavni 91, 181 02 Praha 8

181 &0 Praha 8 Psychiatrickd nemocnice Bohnice
Ustavni 91

181 02 Praha 8 - Bohnice ®
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