SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Pronajimatel:  Psychiatricka lé¢ebna Bohnice
Statni pfispévkova organizace
se sidiem: Ustavni 91, 181 02 Praha 8
1CO: 00064220, DIC: CZ00064220
zastoupena statutarnim zastupcem MUDr. Martinem Hollym - feditelem

Najemce: Véra Briizova ICO: 744 32 800
se sidlem : Na Vyhlidce 2309, 413 01 Roudnice nad Labem - Podlusky
zapsana v MU Roudnice nad Labem, Zivnostensky Ofad &.j. ZU/u888/2007/HOR

uzaviraji tuto smlouvu podle § 3 zak. & 116 /1990 Sb., 0 najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve
znéni pozd&jdich pfedpish a podle § 663 zikona & 40/1964 Sb., oblansky zakonik, ve znéni
pozdé&jsich piedpish.

Clének I
Misto a pfedmét nijmu

| Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén k uzavieni této smlouvy z titulu svého prava
hospodareni k nebytovému prostoru:

v domovnim objektu &p. 124, v ulici Ustavni , Psychiatrické 1é&ebny Bohnice (déle jen PLB), na
pozemku parc. &. 419, vie zapsano na LV & 47, kod: 730556 pro k.. Bohnice, vedeno
Katastralnim Ufadem pro hlavni mésto Prahu se sidlem v Praze, Katastralni pracovi§té Praha 8,
v némz se nachéazeji nebytové prostory, které jsou pfedmétem nijmu dle této smlouvy. Soudasnd je
domovni, vySe specifikovany objekt prohlasen Cj. 242/2005 ze dne 10. fijna 2006 podle § 2
zikona €. 20/1987 Sb., o statni paméatkové pégi, ve znéni pozdgjsich predpish, za Kulturni pamatku
Ceské republiky.

2. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory nachazejici se v pfizemi vy$e uvedené budovy,
které byly vzdy vyuZzivany jako nebytovy prostor. Jedni se jednu mistnost vlevo pii vstupu do
budovy véetn& ¢asti chodby a WC o velikosti 20,7 m2.

3. Pronajimatel prohlafuje a zaruduje, Ze pfedmét nijmu je podle stavebné technické
dokumentace a svého stavebné-technického uréeni vhodny pro G&el najmu dle ustanoveni &l. II.
této smlouvy. DodrZovani hygienickych pfedpisi dle platnych hygienickych norem spojenych
s pfedmétem Cinnosti najemce zabezpeuje najemce sam.

Clinek 11
Uéel najmu a pfedmét podnikaini
1) Ukelem ngjmu je provoz pedikérskych sluzeb dle Zivnostenského listu najemce.
2) Pronajimany nebytovy prostor slouzi najemci k Einnostem spOJenym s predmétem jeho

podnikani, zapsana v MU Roudnice nad Labem, Zivnostensky Gfad &.j. ZU/u888/2007/HOR
¢imz je Pedik(ira, manik(ra
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Clinek ITI
Priva a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti smiuvnich stran se fidi platnymi zakony a pravnimi pfedpisy CR, touto
smlouvou a vzajemnou dohodou smluvnich stran.

Nijemce :
Piebira nebytové prostory ve stavu, se kterym byl pronajimatelem fadné seznamen

a v jakém se nachazeji ke dni pfedani a konstatuje zpiisobilost nebytovych prostor ke smluvnimu
Géelu uZzivani.

a) Stavebni upravy pronajatych nebytovych prostor spojené s poskytovanymi sluzbami je
opravnén provadét pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele.

b) Ptipadné opravy a obvyklé udrzovani provadi pribéZn€ na vlastni naklady — napf. Gdrzba
stén, malovani, vyména podlahovych krytin ( PVC apod. ), vnitfni natéry oken a dvefi, opravy
socialniho zafizeni (instalatérské prace), opravy na vnitinim el. vedeni {vypinage, zasuvky), drobné
zamednické a truhlafské prace v pronajatém nebytovém prostoru a veSkerou drobnou udrzbu
potiebnou k zajiiténi Fadného provozu za uéelem, na ktery byly nebytové prostory pronajaty.

¢) Je povinen bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli potfebu nezbytnych oprav
nebytového prostoru, které je pronajimatel na objektu, ve kterém se nachazeji pronajaté prostory,
povinen provést: oprava stfechy objektu vEetné okapli, porucha na topném, vodovodnim
a kanalizagnim ¥4du, pfipadna nefunk&nost venkovnich oken a dvefi, pfivod el. instalace do objektu.

d) Neni opravn&n dat tyto pronajaté prostory do podnijmu bez pisemného souhlasu
pronajimatele.

e) Najemce si zajisfuje odvoz ve¥kerého véetné nebezpetného odpadu vznikiého jeho
ginnosti v souladu s platnou legislativou, zejména zak. €. 185/2001 Sb., o odpadech a o zmené
nekterych dal§ich zakon(, a to v plném rozsahu. Vytvafeni jakékoli skladky odpadu je v celém
arealu PLB zakizano. Likvidaci b&%ného komunalniho odpadu provéadi dle obecné platnych
hygienickych ptedpist a norem do nadob k tomu pronajimatelem urfenych za smluvné dohodnutou
finan¢ni thradu.

f) Odpovida za pfipadné prokdzané 3kody, které pronajimateli vzniknou v souvislosti
s uZivanim pronajatych nebytovych prostor zavinénim néjemce, jeho zameéstnancll nebo osob, které
se v téchto prostorach zdrzuji se souhlasem najemce.

g) Bere na védomi, 7e objekt, ve kterém se nachazeji pronajaté nebytové prostory, neni
pojistén.

h) Je odpovédny za dodrzovani pfedpist pozarni ochrany a bezpeCnosti prace v pronajatych
nebytovych prostorach. Na vlastni naklady zajistuje veskeré potfebné revize vlastnich pfistroji
a pomticek stanovené témito pfedpisy. Najemce je povinen piedlozit pronajimateli vysledky
reviznich zprav.

ch) V pfipadé uZivani motorového vozidla v aredlu PLB je povinen dodrZovat interni
dopravni pfedpisy PLB se stanovenou rychlosti a fidit se pokyny pracovnikil ostrahy arealu. Bere na
védomi, Ze jizda v motorovém vozidle v arealu PLB nesmi naruovat lé€ebny proces pacientil.

i) Je povinen umoZnit pronajimateli po pfedchozi dohod€ vstup do pronajatych nebytovych
prostor k vkonu periodickych prohlidek technického razu nebo za i€elem, zda najemce uZiva véci
fadnym zpisobem.
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i) Neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele m&nit smluveny ucel pronajmu.

k) Najemce se zavazuje prvni den po ukondeni najmu odevzdat a pronajimatel je povinen
pfevzit pronajaté prostory s tim, Ze tyto prostory budou vyklizené. O pfevzeti bude sepsan zapis,
ve kterém bude uveden stav nebytovych prostor, zavady, vybaveni, stav elektroméru, vodoméru,
ostatnich méficd medii, pokud jsou instalovany a poétu piedanych klich, atd. Pfi pfedani bude
piihlédnuto ke stupni b&Zného opotiebeni ve vztahu k dob& uZivani s tim, Ze dojde k p¥evzeti
pronajimatelem ve stavu ,jak stoji a leZi“ a v tomto stavu budou prostory a zafizeni pfedany
najemcem. Pokud nebudou prostory predany ve sjednané 1hit& vyklizené, maze je pronajimatel
vyklidit a v&ci ve vlastnictvi nijemce uloZit do vefejného skladu, a to na néklady najemce.

) Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran jsou upraveny Smé&rnici pro spravu
a nakladani s nemovitostmi Psychiatrické 1é€ebny Bohnice (S 1/2010) ze dne 5. 3. 2010.

Pronajimatel
a) Pfedava najjemci nebytové prostory ve stavu, se kterym je najemce fadné obeznamen,

b) Je povinen umoznit pracovnikiim najemce, jeho obchodnim partnerdm nebo hostim vstup
do objektu, ve kterém ma ndjemce pronajaté nebytové prostory.

c) Mi pravo na zménu cen nijemného a sluZeb v souvislosti se zmé&nami vné&j3imi,
pronajimatelem neovlivnitelnymi, v zavislosti na zvySeni cen dodavatelskych organizaci,
se kterymi m4 smluvni vztah, pfipadné v navaznosti na mife roéni inflace vyhlagené Ceskym
statistickym afadem.

d) O pfipadnych planovanych opraviach & udrzbé je pronajimatel povinen najemce
informovat s dostateénym &asovym pfedstihem, pokud by mohly ovlivnit nebo omezit &innost
zaji§fovanou najemcem dle této smlouvy (el této smlouvy). V takovém pfipadé se smluvni strany
dohodnou na provoznim rezimu, ktery bude platit po dobu rozsahlej3ich oprav &i drzby.

¢) Pronajimatel je povinen zajistit fadny a nerufeny vykon najemnich prav njemce po celou
dobu trvani najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo moZno dosahnout jak G&elu této smlouvy,
tak i UCelu uZivani pfedmeétu této smlouvy. Pronajimatel je povinen zajistit fadné a v&asné dodavky
sluZeb a poskytne veSkerou pozadovanou souéinnost a umoZni zajisténi neruSenych a plynulych
dodavek sluzeb.

f) Pronajimatel prohlafuje a odpovidd za to, Ze technickd zafizeni v jeho vlastnictvi
odpovidaji bezpetnostnim, provoznim, hygienickym a poZarnim predpisiim a jejich chod odpovida
zavaznym pravnim a technickym normam.

Soulasti tohoto zavazku je izabezpeSeni pfisludnych zafizeni tak, aby byly v souladu
s bezpeCnostnimi, pozarnimi, hygienickymi a provoznimi pfedpisy ajejich chod odpovidal
stanovenym normam, pfi¢emz piipadné zavady budou odstrandny tak, aby nedoslo, nebo doslo jen
v mife nezbytné, k omezeni vykonu této smlouvy uZivanim pfedmétu najmu.

g) Pronajimatel odpovidd najemci za Skody, jejichZ pravni plivod by vyplyval z povahy
objektu jako celku nebo z jeho provozu.

h) V piipadé, Ze pronajimatel fadné a v&as, a to nejpozdgji do 5 pracovnich dni, nezajisti
opravu, udrzbu a revizi, kterou je povinen dle této smlouvy &i zdkona provést a znemoznil by tim
najemci fadné fungovani, uhradi nijemci §kody z nepIn&ni pfedmdtu Smlouvy
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Clanek IV
Doba najmu, zanik nijmu

1) Tato smlouva se uzavird s ohledem na ustanoveni § 27, odst. 2 zakona €. 219/2000 Sb,, o
rnajetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdé&sich predplsu
(dale jen zakon o majetku CR), na dobu uréitou v délce trvani 5ti let. Pokud budou podminky podle
§ 27 odst. 1 zékona o majetku CR spln&ny i nadale, lze uZivani témuZ uZivateli prodlouzit, aviak
opét pouze na dobu stanovenou zakonem.

2) Pronajimatel je opravnén s ohledem na ustanoveni § 27, odst. 2 zakona ¢. 219/2000 Sb.,
tfeti veta, za pouZiti ustanoveni § 685 odst. 1, § 711 odst. 1 ob&anského zakoniku. § 9 odst. 2
zékona C. 116/1990 Sb., o n4jmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich pfedpisa,
ukoncCit smluvni vztah vypovédi a rovnéZ odstoupenim od smlouvy, pokud uZivatel neplni fadné a
v€as své povinnosti.

Vypovedni lhiita je 3 mésice a poéita se od prvého dne mésice nasledujiciho po doruCeni
pisemné vypovédi druhé smluvni strang.

3) Pronajimatel je s ohledem na ustanoveni § 27 odst. 1 a 2 zékona o majetku CR, opravnén
smlouvu pisemné vypovédét v pfipadg, Ze pronajaté nebytové prostory nutn& potfebuje k pln&ni
svych kol v ramci stanovené plisobnosti. Vypovédni lhiita &ini 3 m&sice a poéita se od prvého dne
mésice nasledujictho po dorudeni pisemné vypovédi druhé smluvni strang.

4) Najemce je opravnén pisemné vypovéddt nijem na dobu uréitou z diivodli vyjmenovanych
v ustanoveni § 9 odst.3 zakona ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdgjsich pfedpisi. Vypovédni lhiita €ini 3 m&sice a podina b&Zet prvého dne nasledujictho mésice
po dorudeni pisemné vypoveédi druhé smluvni strang

5) Nejpozdéji nasledujici den po uplynuti vypov&dni lhity je najemce povinen vyklizeny
nebytovy prostor pfedat opravnénému pracovnikovi pronajimatele. Pokud bude najemce v prodleni
s pfedanim nebytovych prostor, je povinen z titulu smluvni pokuty zaplatit pronajimateli 1000 K&
za kazdy den prodleni.

Clinek V
Nijemné a vihrada za sluzby

1. Nijemné
Nijemné za uzivani nebytovych prostor bude hrazeno &tvrtletné na zakladg faktury
ve vysi 4 470,- K&.

tp. 124 419 2 pedlkura 14,5 | 1200,00K&| 17 4b0,00 KE&| 4350.00 K |

pfizemi WC 1,2 400,00 K& 480,00 K& 120,00 Ké
celkem 20,7 17 880,00 K& | 4 470,00 K&
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2. Sluzby

a) Dodavka elektrické energie

Spotieba elektrické energie bude fakturovana Ctvrtletng dle spotfeby stanovené PLB ve vysi 40
kWh za prim&mou cenu t&tovanou dodavatelem elektfiny v K&/kWh, ato ve vysi 4,10 K&/kWh
(v¢. DPH) k datu podpisu smlouvy.

b) Dodévka tepla
Spotieba tepla bude fakturovana &tvrtletng dle spotieby stanovené PLB ve vy§i 20 Gl/rok, ato za
primérnou cenu étovanou dodavatelem tepla za 370,60 K&/GJ (vé. DPH) k datu podpisu smlouvy.

d)Vodné a stoéné, TUV
Spotieba vody a teplé vody bude fakturovana Ctvrtletng dle stanovené spotieby PLB ve vysi 265, -
K¢ (v¢. DPH) k datu podpisu smlouvy.

d) Komunalni odpad

Naklady za odvoz komunalniho odpadu (pomérné &asti kontejneru s odvozem 1 x tydné budou
fakturovany &tvrtletné ve vysi 60,- K& (v€. DPH) k datu podpisu smlouvy.

Roéni naklady za sbér a odvoz odpadu 1 kontejneru v roce 2010 €inily 10.122,- K¢ (v¢. DPH)

¢) Najemce bere na védomi, Ze je povinen hradit podle platné kalkulace PLB sluzby spojené s
provozem a udrZzbou vnitinich rozvodi pro energie (dle pism. a) a b) tohoto bodu 2).
Vyse tohoto nékladu se stanovi pro pism. &) ve vy$i 75,- K&/ &tvrtletng (vé. DPH),
pro pism. b) ve vy§i 500,- K¢ étvrtletné (v&. DPH),
a to k datu podpisu smlouvy.

f) Na zadost najemce bude v pronajatych nebytovych prostorach instalovana vnitini telefonni linka
pro potfeby najemce s &islem 284 016 385. Ctvrtletni ¢astka, ktera bude najemci Uctovana za
najem linky je 150,- K¢ bez DPH.

g) Inventar

Najemce ma v prongjmu inventdf, ktery je majetkem prongjimatele, ze kterého najemce plati
¢tvrtletni ¢astku 205,- K¢

Inventarni usek €. 221 - Org. PLB 64220, Inventarni soupis:

Org.: PLB 64220
inv. Osek 221

e}

1170/6726 | Skifin Satni 1,0 6726,00
6150913 Skfifka kuchyiiska 1,0 5400,00
5570299 | Stll psaci jednostranny 1,0 1530,00

celkem str 1 13656,00
roéni odpis 6 % 819,36 Ké
&tvriletné 204 84 K&
zaokrouhleno 205,00 K¢

3. Uhrada najemného a sluZeb budou provadény Ctvrtletné po ukonCeném uétovaném obdobi, a to
na zakladé rocnich smérnych spotiebnich &isel. Sluzby zajisfované dle vyse uvedeného bude
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najemce pronajimateli hradit v platné cenoveé relaci dodavatelil sluZeb pro rozhodné obdobi. Platbu
provede najemce na zaklad® faktury vystavené pronajimatelem vzdy do 7. dne v mésici po
aétovaném obdobi se splatnosti 21 dnli na G&et pronajimatele: bankovni spojeni — Komeréni
panka €.4.: 16434081/0100.

4. V ptipad® prodleni nijemce s thradou pronajimatelem vystavenych faktur je pronajimatel
opravnén udtovat najemci trok z prodleni nezaplaceného najmu ve vysi 0,025% za kazdy den
prodleni, ato na zakl. § 517 odst. 2 oblanského zikoniku ve spojeni svladnim nafizenim
&. 142/1994 Sb.

Clanek VI
Zavéreéna ustanoveni

1. Vztahy mezi smluvnimi stranami vzniklé a neupravené touto smlouvou se fidi zakonem
&. 40/1964 Sb., obZansky zékonik, v platném znéni a subsidiarn€ zakonem €. 116/1990 Sb., o ndjmu
a podnajmu nebytovych prostor, v platném znéni, dile zdkonem & 219/2000 Sb., o majetku Ceskeé
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich.

2 Smlouva je sepsana ve &tyfech vyhotovenich s platnosti originalu, ztoho pronajimatel
obdrzi dvé vyhotoveni a najemce také dvé vyhotoveni.

3. Jakékoliv zmé&ny & dopliiky této smlouvy jsou platné za predpokladu, Ze byly ucinény
pisemnou formou.

4. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

5. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pied podpisem piecetly, smlouva je
uzaviena dle svobodné vile smluvnich stran, splnym porozuménim textu smlouvy 1 jejim
disledkGm, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek a s obsahem souhlasi.

Pfilohou : 1) Kopie zivnostenského listu

2) Provozni fad

V Praze dne ﬁ‘?’v@// V Praze dne ‘M & Z‘W’/
¢ U/ :
Néjemce:...jm..m Pronajimatel: Dﬂu ....................

Véra Briizova ICO: 744 32 800
Na Vyhlidce 2309,
413 01 Roudnice nad Labem - Podlusky

Psychiatricka léebna Bohnice
statutarni zastupce MUDr. Martin Holly - feditel
Ustavni 91, 181 02 Praha 8
1CO: 00064220, DIC: C200064220
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