SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

PRONAJIMATEL : Psychiatrick4 léSebna Bohnice
statni prispévkova organizace
zastoupena — MUDr. Martinem Hollym - feditelem
181 02 Praha 8, Ustavni 91
ICO: 00064220, DIC: CZ00064220

a

NAJEMCE Green Doors, obcanské sdruzeni

Registrace u minist.vnitra CR pod &j. VS/1-21725/93-R ze dne 26.8.1993

Zastoupena — Mgr. Lucii Broukalovou — vykonnou teditelkou

Pujmanove 1219/8, 140 00 Praha 4

1CO: 601664221, DIC: CZ 601 64 221
se dohodli dle ustanoveni § 3 zak. ¢ 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych
prostor, ve znéni pozdéjSich predpisu a podle § 063 a nasl., zakona ¢. 40/1964 Sb., obCansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi, na uzavieni této Smlouvy o spolupraci a najmu
nebytovych prostor

Preambule

piejice si zachovat a udrzet vzajemné prospéSnou spolupraci zapocatou v roce 1999
mezi smluvnimi stranami,
vychazejice z novych uprav pravniho fadu upravujici danou oblast,
pfejice si upravit znovu prava a povinnosti smluvnich stran na nové lepsi a vysSi
arovni, tak aby vyjadrovaly jesté lépe prava a povinnosti a predchazelo se tak rozporim ve
spolupraci
uzaviraji

tuto smlouvu
Clanek 1
Predmét a misto najmu

I. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnén k uzavieni této smlouvy z titulu sveho
prava hospodaieni k domovnimu objektu &p. 249 vramci arealu Psychiatrické lécebny
Bohnice (dale jen PLB) v Praze 8, Ustavni ul. 91, parcelni &islo 453, zapsano v LV & 47 kéd
730556. Soucasné€ je domovni objekt ¢p. 249 prohlasen €. 242/2005 ze dne 10. fijna 2006
podle § 2 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdégjsich piedpisu, za
Kulturni pamatku Ceské republiky.

Jedna se o nebytové prostory v objektu , Divadla Za plotem™ v celkové vymére
159,7 m? kterymi jsou: klub, sklad a terasa u divadla

2. Predmétem smlouvy je prondjem nebytovych prostor vbudové ,Divadla Za
plotem", jedna se o: mistnost ¢. 8 - klub o vymére 1175 m2
mistnost €.9 - sklad o vymeére 20,8 m2
terasa o vymére 21,4 m2
Podlahova plocha je uvedena v souladu s projektovou dokumentaci v celkové vymeétre
159,7 m2, ktera je predmétem najmu této smlouvy.
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Pronajimany prostor je umistén vievo od vstupu do ,.Divadla Za plotem®.

3. Pronajimatel prohlauje a zaruuje, ze pfedmét najmu je podle stavebné technické
dokumentace a svého stavebné-technického uréeni vhodny pro ucel najmu dle ustanoveni
&l II. této smlouvy. Dodrzovani hygienickych piedpisd spojenych s pfedmétem Einnosti
najemce zabezpecuje najemce sam.

Clinek 11
Ucel najmu a predmét podnikani (poslani)

I. Utelem této Smlouvy je zfizeni chranéného tréninkového pracovisté pro
psychiatrické pacienty, v&etné 5-ti resocializatnich mist pro stavajici i propusténe
psychiatrické pacienty zfad PLB, ktefi jsou zapojeni do tohoto tréninkového procesu.
Najemce se zavazuje uzivat nebytové prostory pro realizaci psychosocialni rehabilitace pro
osoby s duSevnim onemocnénim.

2. Pronajimany nebytovy prostor slouzi najemci k ¢innostem spojenym s predmétem
jeho poslani, coz je na zakladé Registrace u Ministerstva vnitra pod €.j: VS /1-21725/93-R ze
dne 26.08.1993 realizace psychosocialni rehabilitace pro lidi s duSevnim onemocnénim,
podpora jejich integrace do komunity a pfispivani k destigmatizaci dusevniho onemocnéni.

3. Pronajimany nebytovy prostor je napojen na elektrickou energii, vodu a odpad.

4. Najemce bude vyuzivat za poplatek telefonni linku pronajimatele ¢islo 284 016 517.
Pronajimatel zajiStuje udrzbu telefonni linky vCetné aparatu.

Clanek IT1
Prava a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti smluvnich stran se fidi platnymi zakony a pravnimi piedpisy CR,
touto smlouvou a vzajemnou dohodou smluvnich stran.

.

Najemce :

Prebira nebytové prostory ve stavu, se kterym byl pronajimatelem fadné
seznamen a v jakém se nachazeji ke dni pfedani a konstatuje zpisobilost nebytovych prostor
ke smluvnimu acelu uzivani.

a) Stavebni upravy pronajatych nebytovych prostor spojené s poskytovanymi sluzbami
je opravnén provadét pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele.

b) Pfipadné opravy a obvyklé udrzovani provadi pribézné na vlastni naklady — napf.
udrzba stén, malovani, vyména podlahovych krytin ( PVC apod. ), vnitini natéry oken a dvefi,
opravy socialniho zafizeni (instalatérské prace), opravy na vnitinim el vedeni (vypinale,
zasuvky), drobné zamecnické a truhlaiské prace v pronajatém nebytovém prostoru a veSkerou
drobnou udrzbu potfebnou k zajiténi fadného provozu za afelem, na ktery byly nebytové
prostory pronajaty.

c) Je povinen bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli potfebu nezbytnych
oprav nebytoveého prostoru, které je pronajimatel na objektu, ve kterém se nachazeji pronajaté
prostory, povinen provést. oprava stfechy objektu veetné okapd, porucha na topném,
vodovodnim a kanalizaénim fadu, pfipadna nefunk&nost venkovnich oken a dvefi, pfivod el.
instalace do objektu.
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d) Neni opravnén dat tyto pronajaté prostory do podnajmu bez pisemného souhlasu
pronajimatele.

e) Najemce si zajiStuje odvoz velkerého odpadu vzniklého jeho Cinnosti v souladu
s platnou legislativou, zejména zak. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nekterych dalSich
zakon(, a to v plném rozsahu. Vytvateni jakékoli skladky odpadu je v celém arealu PLB
zakazano. Likvidaci bézného komunalniho odpadu provadi dle obecné platnych hygienickych
piedpist a norem do nadob k tomu pronajimatelem uréenych za smluvné dohodnutou financni
Ghradu.

f) Odpovida za piipadné prokazané $kody, které pronajimateli vzniknou v souvislosti
s uzivanim pronajatych nebytovych prostor zavinénim najemce, jeho zaméstnanci nebo
osob, které se v téchto prostorach zdrzuji se souhlasem najemce.

g) Bere na védomi, Ze objekt, ve kterém se nachazeji pronajate nebytoveé prostory, neni
pojistén.

h) Je odpovédny za dodrzovani piedpisi pozarni ochrany a bezpeCnosti prace
v pronajatych nebytovych prostorach. Na vlastni naklady zajistuje veskeré potiebné revize
elektrickych rozvodu v uzivanych prostorach, vlastnich pfistroji a pomtcek stanovené témito
predpisy. Najemce je povinen piedlozit pronajimateli vysledky reviznich zprav.

ch) V piipadé uzivani motorového vozidla v arealu PLB je povinen dodrzovat interni
dopravni predpisy PLB se stanovenou rychlosti a fidit se pokyny pracovniki ostrahy arealu.
Bere na védomi, ze jizda v motorovém vozidle v arealu PLB nesmi narusovat iécebny proces
pacientu.

1) Je povinen umoznit pronajimateli po predchozi dohodé vstup do pronajatych
nebytovych prostor k vykonu periodickych prohlidek technického razu nebo za Gcelem, zda
najemce uziva véci fadnym zptisobem.

j) Neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele meénit smluveny ucel
pronajmu.

k) Najemce se zavazuje prvni den po ukoneni nijmu odevzdat a pronajimatel je
povinen pievzit pronajaté prostory, stim ze tyto prostory budou vyklizené. O prevzeti bude
sepsan zapis, ve kterém bude uveden stav nebytovych prostor, zavady, vybaveni, stav
elektroméru, vodomeéru, ostatnich méfica medii, pokud jsou instalovany a poctu predanych
klicti, atd. Pfi predani bude prihlédnuto ke stupni b&zného opotiebeni ve vztahu k dobé
uzivani s tim, Ze dojde k pfevzeti pronajimatelem ve stavu jak stoji a lezi“ a v tomto stavu
budou prostory a zafizeni pfedany najemcem. Pokud nebudou prostory piedany ve sjednané
Ihite vyklizené, mlze je pronajimatel vyklidit a véci ve vlastnictvi najemce ulozit do
verejného skladu, a to na naklady najemce.

[) Dalsi prava a povinnosti smiuvnich stran jsou upraveny Smérnici pro spravu a
nakladani s nemovitostmi Psychiatrické 1é¢ebny Bohnice (S 1/2010) ze dne 5. 3. 2010.

Pronajimatel

a) Predavd najemci nebytové prostory ve stavu, se kterym je najemce fadne
obeznamen.

b) Je povinen umoznit pracovnikiim najemce, jeho obchodnim partnerim nebo hostim
vstup do objektu, ve kterém ma najemce pronajaté nebytové prostory.

¢) Ma pravo na zménu cen najemného a sluZeb v souvislosti se zménami vné&jsimi,
pronajimatelem neovlivnitelnymi, v zavislosti na zvySeni cen dodavatelskych organizaci, se
kterymi ma smluvni vztah, p¥ipadné v navaznosti na mife ro¢ni inflace vyhlagené Ceskym
statistickym Gfadem.
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d) O piipadnych planovanych opravach ¢i Gdrzbé je pronajimatel povinen najemce
informovat s dostatecnym Casovym piedstihem, pokud by mohly ovlivnit nebo omezit Cinnost
zajistovanou najemcem dle této smlouvy (Ucel této smlouvy). V takovém pfipadé se smluvni
strany dohodnou na provoznim rezimu, ktery bude platit po dobu rozsahlejSich oprav Ci
udrzby.

e) Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po
celou dobu trvani najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak tcelu
této smlouvy, tak i ucelu uzivani predmétu této smlouvy. Pronajimatel je povinen zajistit
fadné a vCasné dodavky sluzeb a poskytne veskerou pozadovanou soucinnost a umozni
zajisténi nerusenych a plynulych dodavek sluzeb.

f) Pronajimatel prohlasuje a odpovida za to, ze technicka zafizeni v jeho vlastnictvi
odpovidaji bezpetnostnim, provoznim, hygienickym a pozarnim pfedpisim a jejich chod
odpovida zavaznym pravnim a technickym normam.

Soucasti tohoto zavazku je i zabezpecCeni prislusnych zafizeni tak, aby byly v souladu
s bezpeCnostnimi, pozarnimi, hygienickymi a provoznimi piedpisy a jejich chod odpovidal
stanovenym normam, pfi¢emz piipadné zavady budou odstranény tak, aby nedoSlo, nebo
doslo jen v mife nezbytné, k omezeni vykonu této smlouvy uzivanim pfedmétu najmu.

@) Pronajimatel odpovidd najemci za Skody, jejichz pravni pGvod by vyplyval z
povahy objektu jako celku nebo z jeho provozu.

Clanek IV
Doba najmu, zanik najmu

I) Tato smlouva se uzavira s ohledem na ustanoveni § 27, odst. 2 zakona ¢. 219/2000
Sb.. 0 majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdé&jsich
ptedpist (dale jen zakon o majetku CR), na dobu uréitou v délce trvani 8-mi let. Pokud budou
podminky podle § 27 odst. | zakona o majetku CR splnény i nadale, Ize uZivani témuz
uzivateli prodlouzit, av§ak opét pouze na dobu stanovenou zakonem.

2) Pronajimatel je opravnén pisemné s ohledem na ustanoveni §27, odst. 2 zékona ¢.
219/20008b., tfeti véta, za pouziti ustanoveni § 685 odst. 1, obCanského zakoniku, § 9 odst.2
zakona ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjSich
predpist, ukoncit smluvni vztah vypovédi a rovnéz odstoupenim od smlouvy, pokud uzivatel

neplni fadné a v¢as sve povinnosti.

Vypovédni lhita je 3 mésice a pocita se od prvého dne mésice nasledujictho po
doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

3) Pronajimatel je s ohledem na ustanoveni § 27 odst. | a 2 zakona o majetku CR,
opravnén smlouvu pisemné vypovédét v piipadé, ze pronajaté nebytové prostory nutné
potiebuje k plnéni svych ukold v ramci stanovené pasobnosti. Vypoveédni lhata Cini 3 mésice
a pocita se od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni
strang.

4) Najemce je opravnén pisemné vypovédét najem na dobu uréitou z divodd
vyjmenovanych v ustanoveni § 9 odst.3 zakona ¢ 116/1990 Sb., o najmu a podndjmu
nebytovych prostor, ve znéni pozdé&jsich piedpist. Vypovédni lhita Cini 3 mésice a pocina
bézet prvého dne nasledujiciho mésice po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strane

5) Nejpozdéeji nasledujici den po uplynuti vypovédni lhiity je najemce povinen
vyklizeny nebytovy prostor piedat opravnénému pracovnikovi pronajimatele. Pokud bude

najemce v prodleni s pfedanim nebytovych prostor, je povinen z titulu smluvni pokuty zaplatit
pronajimateli 1000 K¢ za kazdy den prodleni.
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Clanek V
Nijemné a ihrada za sluzby

Kalkulace nijemného a sluzeb

I. Nijemné 5

V souladu s ustanovenim § 27 odst. 3, druha véta, zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovanim v pravnich vécech, ve znéni pozdg€jsich predpisti se strany
této smlouvy dohodly, ze vySe najemného je stanovena ve vysi 1,- K¢ za rok.

2. Sluzby
Smluvené ceny sluzeb k datu 1.1.2010 zistavaji v platnosti do konce roku 2010. Od 1.1.2011
nabudou platnosti ceny sluzeb uvedené ve smlouvé.

a) Dodavka elektrické energie

Spotieba elektrické energie bude fakturovana Ctvrtletné dle skutecné odebraného mnoZzstvi
vkWh na zaklad¢ stavu meéfidel za primérnou cenu uctovanou dodavatelem elektfiny
v K&/kWh, ato ve vysi 3,90 KE/kWh (vé. DPH) od data 1.1.2011.

b) Dodavka tepla

Spotieba tepla bude fakturovana mési¢né dle spotieby stanovené PLB ve vySi 197 GJ/rok,
a to za prumérnou cenu uctovanou dodavatelem tepla za 370,60 K¢&/GJ (v€. DPH) od data
1.1.2011.

Spotieba TUV bude fakturovana mési¢né v objemu 1/3 spotieby SUV, cena za dodavku
TUV je stanovena ve vysi 227,20 K&/m3 (v¢. DPH) od data 1.1.2011, tzn. 1.325,40 K¢
mesicné (v¢. DPH).

c) Vodné a stocné

Spotieba vody bude fakturovana mésic¢né dle smérnych spotiebnich ¢isel v souladu s Pfilohou
C.12 VyhlaSky ¢. 258/2001 Sb. za primérnou cenu uctovanou dodavatelem vody v Ké/m3, a
to ve vysi 64,- K&/m3 od data 1.1.2011, tzn. 746,70 K¢ mésicné (v¢. DPH).

d) Komunalni odpad

Naklady za odvoz komunalniho odpadu budou za 1 kontejner fakturovany mési¢n€ ve vysi
843,50 K¢ (v€. DPH). Rocni naklady za sbér a odvoz odpadu 1 kontejneru v roce 2010 ¢ini
10.122,- K¢ (v¢. DPH) od data 1.1.2011.

e) Vnitini telefonni linky

Naklady na uzivani telefonni linky s provolbou "0" budou fakturovany mési¢né po
ukonceném uctovaném obdobi. Najem linky vCetné udrzby je stanoven mésicné ve vysi
208.- K¢ (v¢. DPH) a k tomu budou G¢tovany naklady za skute¢né provolané impulsy.

f) Najemce bere na védomi, ze je povinen hradit podle platné kalkulace PLB sluzby spojené s
provozem a udrzbou vnittnich rozvodi pro energie (dle pism. a) a b) tohoto bodu 2).
VySe tohoto nakladu se stanovi pro pism. a) ve vy$i 1.246,- K& / mésicné (vé. DPH).

pro pism. b) ve vysi 1.417,- K¢ / mésicné (v¢. DPH),
atooddatal.1.2011.

3. Uhrada najemného ve vysi 1,- K&/ rok bude provedena na zaCatku uctovaného obdobi.

Ceny sluzeb budou kromé nakladi za dodavku elektrické energie provadény zpétné- mésicné,
a to na zaklade¢ stavu méfidel nebo ro¢nich smérnych spotiebnich ¢isel. Naklady na dodavku
elektrické energie budou uctovany zpétné - Ctvrtletné, a to na zakladé stavu méfidel. Sluzby
zajiStované dle vySe uvedeného bude najemce pronajimateli hradit v platné cenové relaci
dodavatelii sluzeb pro rozhodné obdobi. Platbu provede najemce na zakladé faktury vystavené
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pronajimatelem vzdy do 7. dne v mésici po uctovaném obdobi se splatnosti 21 dnl na ucet
pronajimatele: bankovni spojeni — Komer¢ni banka ¢.1i.: 16434081/0100.

4.V pripadé prodleni najemce s hradou pronajimatelem vystavenych faktur je pronajimatel
opravnén uctovat najemci urok z prodleni nezaplaceného nagymu ve vysi 0,025% za kazdy den
prodleni, ato na zakl. § 517 odst. 2 obCanského zakoniku ve spojeni s vladnim nafizenim
€. 142/1994 Sb.

Clanek VI
Zavérecna ustanoveni

1. Vztahy mezi smluvnimi stranami vzniklé a neupravené touto smlouvou se ridi
zakonem ¢. 40/1964 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni a subsidiarné zakonem
¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, v platném znéni, dale zakonem

w

& 219/2000 Sb.., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich.

2 Smlouva je sepsana ve c{tyfech vyhotovenich s platnosti originalu, z toho
pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni a najemce také dvé vyhotoveni.

3. Jakékoliv zmeény ¢i dopliiky této smlouvy jsou platné za predpokladu, ze byly
ucinény pisemnou formou.

4. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

5. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pfed podpisem precCetly, smlouva je
uzaviena dle svobodné vile smluvnich stran, s plnym porozuménim textu smlouvy i jejim
dasledk(im, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek a s obsahem souhlasi.

6. Dnem kdy tato Smlouva nabude platnosti a G¢innosti, pozbude platnost Smlouva o
najmu nebytovych prostor ze dne . 6. 1999, v¢etné viech dodatkl a piiloh.

V Praze dne 459 4e/0.

Pronajimatel: Najemce:

.................................. INGNY '
Psychiatricka 1éCebna Bohnice Green Doors, obCanské sdruzeni
zastoupena MUDr. Martinem Hollym Zastoupena — Mgr. Lucii Broukalovou
reditelem PLB___——\ vykonnou feditelkou
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