Najemni smlouva

uzaviena podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., ob¢anského zakoniku

Smluvni strany:

Statutarni mésto Ostrava RED HOUSE DEVELOPMENT, s.r.o.
ProkeSovo namésti 8, 729 30 Ostrava se sidlem Vystavni 1928/9

zastoupeno Mgr. Radimem Babincem Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
naméstkem primatora zastoupena Ing. Michalem Steflem, jednatelem

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 62312

ICO: 00845451 ICQ: 278 44 960

DIC: CZ00845451 (platce DPH) DIC: CZ27844960

Penézni ustav:  Ceska spofitelna a.s., Penézni tstav: Oberbank AG
okresni poboc¢ka Ostrava 5 filialka Brno

Cislo tétu: 19-1649297309/0800 Cislo uétu: 3000001234/8040

KS: 558

VS: 8500100899

dale jen pronajimatel dale jen najjemce

¢l. L.

Uvodni ustanoveni

1.

cl.

Smluvni strany prohlasuji, ze udaje uvedené v zahlavi této smlouvy jsou v souladu se
skute¢nosti v dob¢€ uzavieni smlouvy. Smluvni strany se zavazuji, ze zmény dotcenych udaji
ozndmi bez prodleni druhé smluvni strané.

Smluvni strany souhlasi, Ze tato smlouva, v€etné vesSkerych ptiloh a dodatk, bude zvetejnéna
na internetovych strankach statutarniho meésta Ostravy (www.ostrava.cz), a to po dobu ¢asové
neomezenou.

Predmét a ucel najmu

1.

Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc.¢. 2634/43, ost. plocha — jina plocha o vyméte 761
m?, parc.C. 2634/44, ost. plocha — jind plocha o vymére 89 m? a parc.C. 2634/8, ost. plocha —
jind plocha o vyméte 7582 m?, zapsan¢ u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovist¢ Ostrava na listu vlastnictvi €. 2577 pro katastralni uzemi Moravska
Ostrava, obec Ostrava.

Pronajimatel pfenechava najemci k uzivani pozemek parec.€¢. 2634/43, ost.plocha — jina plocha
o vyméfe 761 m?, pozemek parc.&. 2634/44, ost. plocha — jina plocha o vyméie 89 m? a ast
pozemku pare.&. 2634/8, ost. plocha — jina plocha o vyméie 174 m? (dale jen pfedmét najmu)


http://www.ostrava.cz/

Vjemu znamém stavu, tento jej v tomto stavu do najmu pfijima a zavazuje se jej uzivat ke
smluvenému ucelu a fadné o néj pecovat a od Géinnosti smlouvy platit najemné ve vysi podle
¢l. II1. této smlouvy.

Predmét ndjmu je pro ucely této smlouvy vyznacen ve snimku katastralni mapy, ktery je
nedilnou soucasti této smlouvy jako ptiloha €. 1.

Ucelem najmu je v ramci realizace stavby ,,RED HOUSE Moravska Ostrava® umisténi t&chto
stavebnich objektu:

- zpevnéna plocha (hlavni piistupovy chodnik), sadové Gpravy (zatravnéni) a kabelové vedeni
venkovniho osvétleni (napojeno z objektu) do pozemku parc.¢. 2634/43, ost. plocha — jina
plocha

- kabelové vedeni venkovniho osvétleni (napojeno z objektu) a sadové tpravy — zatravnéni do
pozemku parc.C. 2634/44, ost. plocha - jina plocha

- uprava podjezdu na ¢asti pozemku parc.¢. 2634/8, ost. plocha — jina plocha

vSe v k.u. Moravska Ostrava, obec Ostrava

. Tato smlouva zaklada pravo vybudovat stavebni objekty uvedené v odst. 3 tohoto ¢lanku na

pfedmétu najmu v souladu s  ustanovenim § 110 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,stavebni
zakon®).

¢l. 1.

Najemné

1. Najemné se sjednava ve vysi 130,- K&/m?/rok, tj. 133.120, - K& ro¢né.

2. Vsouladu s §56a, odst. 1 zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsSich predpist se jednd o osvobozené plnéni

3. Najemce se zavazuje platit roéni najemné po dobu trvani nijmu kazdoro¢né dopiedu
nejpozdéji do 30. ledna bézného kalendainiho roku na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi
této smlouvy. Zaplacenim se rozumi piipsani ¢astky rovnajici se ro¢nimu nadjemnému na ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

4. Pomérnou ¢ast rocniho ndjemného od ucinnosti najemni smlouvy do konce roku 2016 se
najemce zavazuje zaplatit nejpozdéji do 15 dni ode dne G¢innosti této smlouvy.

5. Pronajimatel je opravnén jednostranné ndjemné zvysit od prvniho dne prvého mésice bézného

kalendarniho roku o ¢astku odpovidajici mife inflace za predchozi kalendaini rok zvetejnéné
statistickym Ufadem. O této skutecnosti bude nijemce uvédomen pisemnou formou, a to bez
zbyte¢ného odkladu poté, kdy bude mira inflace zvefejnéna statistickym Ufadem, nejpozdéji
vsak do konce kalendainiho roku, ve kterém doslo ke zvefejnéni. ZvySené najemné je najemce
povinen zaplatit 1 zpétn¢ za obdobi od 1. 1. do 31. 12. toho roku, ve kterém bylo zvySeni
oznameno, a to do 30 dnli ode dne doruceni ozndmeni pronajimatele o tomto zvySeni
najemného. Pronajimatel je opravnén zvysit najemné nejdiive od pocatku roku 2017. Tato



kazdoro¢ni tprava vysSe najemného vyplyva pfimo z této smlouvy a neni k ni zapotiebi
uzavirat dodatek ke smlouvé.

cl. IV.
Doba a skonéeni najmu

1. Najem se sjednava na dobu urcitou ode dne ucinnosti této smlouvy a skonci dnem, ktery
pfedchazi dni pravnich UCinkli zapisu sluzebnosti hlavniho pfistupového chodniku a
kabelového vedeni venkovniho osvétleni vV pozemku parc.¢. 2634/43, ost. plocha — jina plocha
a zapisu sluzebnosti kabelového vedeni venkovniho osvétleni v pozemku parc.c. 2634/44, ost.
plocha — jina plocha v k.t. Moravska Ostrava, obec Ostrava ve prospéch najemce jako
opravnéného, nejpozdéji vsak do 31. 12. 2018.

2. Najemni vztah vyplyvajici z této smlouvy Ize ukoncit:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran
b) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele s 15 - ti denni vypovédni dobou, ktera poc¢ina
bézet od nasledujiciho dne po doru¢eni vypoveédi ndjemci, a to z téchto divodu:
- ndjemce uziva pfedmeét ndjmu v rozporu se sjednanym ucelem ndjmu
- najemce je v prodleni s placenim najemného, déle jak 30 dni
- najemce prenechd predmét najmu do uzivani tieti osobé

¢l. V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel se zavazuje piedat pfedmét nagjmu najemci v den zahdjeni Casti stavby, které
budou vybudovany na pfedmétu najmu dle ¢l. II, odst. 3 smlouvy a najemce se zavazuje tento
pfedmét ndjmu pievzit, o cemz bude pofizen pisemny predavaci protokol.

2. Najemce se zavazuje oznamit pisemné pronajimateli nejméné 15 dnd pfedem den zahajeni ¢asti
stavby ,,RED HOUSE v Moravské Ostravé®. Dnem zahajeni stavby se rozumi termin, ktery
stavebnik oznamuje stavebnimu ufadu ve smyslu § 152 odst. 3 pism. a) stavebniho zakona
nebo v pfipad¢, ze stavba nevyzaduje stavebni povoleni ani ohlaSeni stavebniho ufadu se dnem
zahdjeni stavby rozumi den, ktery ndjemce urci jako den zahdajeni praci.

3. Ndjemce odpovidd za veskeré Skody, které zplsobi svou cCinnosti pronajimateli ¢i tfetim
osobam.

4. Najemce neni opravnén prenechat predmét ndjmu do uzivani teti osobg.
5. Najemce je povinen piedat pronajimateli pfedmét ndjmu na zakladé pisemného predavaciho

protokolu posledni den najmu bez ohledu na zptisob ukonceni najemniho vztahu, ve stavu
odpovidajicim sjednanému ucelu ngjmu.



6. V ptipad¢, Ze najemce nepieda pronajimateli pfedmét najmu v den skoncéeni najmu, je najemce

povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ na ucet uvedeny Vv zéhlavi

této smlouvy, atodo 15dnid od prvého dne, kdy se nijemce ocitl se splnénim zminéné
povinnosti v prodleni.

¢l. VL.

Zavérecéna ustanoveni

1.

Smluvni strany prohlasuji, ze zaroven uzaviraji smlouvu o budouci smlouvé o zfizeni
sluZebnosti inZenyrské sité kabelového vedeni venkovniho osvétleni v ¢astech pozemku parc.C.
2634/43, ost. plocha — jina plocha a parc.¢. 2634/44, ost. plocha — jina plocha a uzivani ¢asti
pozemku parc.¢. 2634/43, ost. plocha — jina plocha jako hlavni pfistupovy chodnik v k.0.
Moravskéa Ostrava, obec Ostrava.

Smluvni strany berou na védomi, ze sadové Gpravy a zpevnéna plocha — piistupovy chodnik
vybudovany na pozemku parc.C. 2634/43, ost. plocha — jind plocha a sadové Upravy na
pozemku parc.¢. 2634/44, ost. plocha — jina plocha v k.i. Moravska Ostrava, obec Ostrava se
stanou soucasti tohoto pozemku a nédjemce prohlasuje, Ze se vzdadvd prava na Uhradu
vybudovani téchto uvedenych staveb.

Tato smlouvy muze byt ménéna pouze pisemné. Za pisemnou formu nebude pro tento ucel
povazovana vyména e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav.

Tato smlouva obsahuje tiplné ujednani o pfedmétu smlouvy a vSech nalezitostech, které strany
mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dilezité pro zavaznost této smlouvy.
Zadny projev uéinény pii jednani o této smlouvé ani projev uéinény po uzavieni této smlouvy
nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny
zavazek Zadné ze stran.

Smlouva nabyva Uc¢innosti dnem piedani pfedmétu najmu najemci, vyjma ¢l. 1. odst. 2 ust.
¢l. Vodst. 1a 2 této smlouvy, které nabyvaji ucinnosti dnem uzavieni této smlouvy. V
ptipadé, Ze nedojde k predani pfedmétu najmu ani do 6 mésicli ode dne uzavreni této smlouvy,
se smluvni strany dohodly, Ze vesSkera prava a povinnosti obou smluvnich stran zalozené touto
smlouvou zanikaji, pfi¢emz toto ujednani smluvnich stran nabyva ucinnosti rovnéz uzavienim
smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, ze v pifipadé, Ze najem skonci uplynutim doby, na kterou byl
sjednén a najemce bude predmét ndjmu uzivat i po skonceni ndjmu, vylucuji smluvni Strany
obnoveni najmu podle § 2230 odst. 1 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obfansky zakonik.

Smluvni strany se dohodly ve smyslu § 1740 odst. 2 a3 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, ze vylucuji pfijeti nabidky, ktera vyjadiuje obsah navrhu smlouvy jinymi slovy, i
piijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou, i kdyz dodatek ¢i odchylka podstatné neméni
podminky nabidky.



8. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem precCetly a ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vazné a srozumiteln¢,
nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

9. Smlouva je vyhotovena v péti vyhotovenich v platnosti originalu, z nichz pronajimatel obdrzi

Ctyfi vyhotoveni a ndjemce jedno vyhotoveni.

¢l. VIL.

Dolozka

Dolozka platnosti pravniho jednani dle § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve
znéni pozd¢jsich predpist :

1. O zdméru obce pronajmout predmét najmu rozhodla rada mésta dne 17. 5. 2016 usnesenim
¢. 03921/RM1418/59, bod 2).

2. Zamér obce pronajmout piredmét najmu byl zvefejnén na Ufedni desce Magistratu mésta
Ostravy v dobé od 18. 5. 2016 do 3. 6. 2016.

3. O uzavfeni této smlouvy rozhodla na strané pronajimatele rada mésta dne 12. 7. 2016
usnesenim €. 04337/RM1418/64, bod 3).

Pronajimatel: Najemce:

Datum: Datum:

Misto: Misto:

za statutarni mésto Ostrava za RED HOUSE DEVELOPMENT a.s.
zmocnénec Mgr. Radim Babinec Ing. Michal Stefl

nameéstek primatora Jednatel spolecnosti



