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Smluvni strany:

1. Mésto Broumov
tfida Masarykova 239, 550 01 Broumov
1C 00272523, DIC: CZ00242523
zastoupené Ing. Jaroslavem Bitnarem, starostou
jako pronajimatel (dale jen pronajimatel)

2. DUKO s.r.o.

1C: 48169978, DIC: CZ48169978, platce DPH
se sidlem Rybnda 716/24, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

zastoupena Ing, Dusanem Kolouchem, jednatelem
spole¢nost zapsana v OR vedeném Mé&stskym soudem v Praze pod sp.zn. C 258879
jako najemce (déle jen ndjemce)

uzaviraji, v souladu s ustanovenimi § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zdkona ¢&. 89/2012 Sb.,
obéansky zékonik, v platném znéni, tuto

NAJEMNI SMLOUVU

Clanek 1.
PFedmét ndjmu

1. Predmét najmu tvori (vSe dle katastru nemovitosti v obci i katastralnim (zemi Broumov,
¢asti obce Pofici): nebytové prostory v pfizemi budovy s &.p. 62, kterd je soudasti st.p.¢.
338, o aktualni vyméfe dle evidenéniho listu 138 m® vrozsahu a suvedenim ploch
jednotlivych mistnosti dle evidenéniho listu nebytového prostoru &. 62/1, ktery tvofi pfilohu
k této smlouvé - déle jen ,,pfedmét ngjmu*.

2. Pronajimatel prenechava nijemci pfedmét ndjmu do ndjmu za (elem vymezenym v &lanku
[I. této smlouvy a ndjemce predmét ndjmu do ndjmu za timto Gelem prijim4, pfitemZ
shledava, Ze vyméra pfedmétu ndjmu je vypoctena bezchybné.

3. Soulasné suZivanim pfedmétu nijmu je ndjemce opravnén pouzivat zafizeni, tvofici
soulast &i prisluSenstvi pfedmétu ndjmu, kterd jsou ve vlastnictvi pronajimatele. Na tato
zafizeni se obdobné vztahuji prava a povinnosti, které ma najemce k predmétu nijmu.

Clének IL
Utel ndjmu
1. Najemce je opravnén pfedmét najmu uzivat k acelu, deklarovaném v zadosti ndjemce ze
dne 26.06.2019, tedy vylun€ ke zfizeni a provozovani prodejny kojeneckého a détského
textilu (dale jen ,,icel ndjmu®).
2. Najemce miZe vykondvat v pfedmétu ndjmu &innosti, které povedou k rozsifeni acelu
najmu pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
3. Najemce prohlasuje, Ze je zplsobily k tomu, aby mohl zajistit G¢el ngjmu.,
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Najemce prohlaSuje, ze pfedmét ndjmu bude uzivat vyluéné pro acely uskuteiiovani svych
ekonomickych ¢innosti.

Najemce prohlasuje, ze shledava predmét najmu zplsobilym pro vyuZiti k naplnéni uéelu
najmu.

Clének I1L

Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel pfeda najemci pfedmét ndjmu nejpozdéji ke dni nabyti G¢innosti této smlouvy,
O pfedani a prevzeti pfedmétu najmu bude vyhotoven protokol, ktery bude obsahovat zejm.
stavy na méfidlech.
Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do predmétu ndjmu a provést
kontrolu uzivani a kontrolu stavebné technického stavu pfedmétu ndjmu. Kontrola bude
pfednostné provadéna v provoznich hodindch néjemce, mize vsak byt provedena i v jiné
dobé, tehdy v3ak za piitomnosti najemce, nebo jim povéfené osoby. Ve vyjimeénych
pfipadech muze byt kontrola provadéna i bez pfitomnosti ndjemce (zejména v pripadé
havérie, Zivelni pohromy &i jiné podobné zdvazné skutecnosti).
Pronajimatel uzavfel pojistnou smlouvu pouze na Skody na budové, zplisobené Zivelnimi
pohromami nebo nenadalymi udalostmi nezplsobenymi néjemcem. Pronajimatel
neodpovida za jakékoliv jiné $kody na pfedmétu najmu.
Smluvni strany se na zakladé ustanoveni §7a odst. 9 zékona &. 406/2000 Sb., o hospodateni
energii, ve znéni pozd&jsich predpisi dohodly, s ohledem na jim dostupné udaje o dobé
vystavéni budovy ve které se pfedmét najmu nachazi (resp. posledni jeji vétsi zméng), Ze
prilkaz energetické naroénosti dle ustanoveni § 2 odst. 1 pism. m) uvedeného zékona se pfi
pronajmu budovy (resp. jeji ucelené ¢asti) neopatiuje.

Clinek IV.

Prava a povinnosti ndjemce
Najemce se zavazuje dodrZzovat i¢el ngjmu.
Néjemce se zavazuje starat se o pfedmét najmu s pééi fadného hospodare, zabezpedit
pfedmét ndjmu proti podkozovani a niceni.
Nédjemce je povinen provadét a hradit b&Znou udrzbu a drobné opravy souvisejici
s uzZivanim piedmétu ndjmu — mezi najemcem a pronajimatelem je sjednéno, ze se mezi
smluvnimi stranami bé&Znou Gdrzbou a drobnymi opravami rozumi zejm. ty, které jsou
vymezeny v ustanoveni § 2 resp. § 3 naf. vl. & 308/2015 Sb. (s odchylkou uvedenou v § 5
uvedeného nafizeni, kde se ¢astka ,,1.000,- K& pro Gcely této smlouvy nahrazuje ¢astkou ,,5.000,-
K&).
Stavebni Gpravy, opravy a udrzba pfedmétu ndjmu provadéné nadjemcem musi zajistit
zhodnoceni ¢i vy$S§i Zivotnost pfedmétu ndjmu, resp. pfispivat k zabezpeceni hlavniho &i
vedlejdtho pfedmétu Einnosti pronajimatele. Provedeni veSkerych uprav musi nédjemce
konzultovat s pronajimatelem a opatfit si jeho pfedchozi souhlas s jejich provedenim.
Néajemce se, pri védomi autonomie vile, vzdava, s OCinnosti ke dni budouciho skonceni
najmu, prava na protihodnotu toho, ¢im se ptipadné provedenymi zménami na predmétu
najmu zvysi ke dni skonéeni ndjmu hodnota predmétu najmu.
Néjemce je opravnén provadét stavebni Upravy vyzadujici stavebni povoleni pouze na
zéklad€ samostatné smlouvy o pravu k provedeni stavby mezi vlastnikem pfedmétu najmu
a ndgjemcem.
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12.

13.

Néjemce neni oprdvnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat
pfedmét ndjmu ani jeho Cast do uZivani treti osobg.

Néjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele umistovat na
budovu, ve které se predmét ndjmu nachazi, Zadné tabule, reklamni zafizeni &i jiné
pfedméty, s vyjimkou tabulf informujicich o ndzvu provozovny; vidy je viak povinen tyto
umist'ovat v souladu se stavebnimi pfedpisy a pozadavky pamétkové ochrany.

Ndjemce je povinen umoznit vstup pronajimateli do pfedmétu ndjmu za G&elem kontroly
plnéni této smlouvy a za UCelem kontroly protipoZzarniho zabezpeeni a plnéni ostatnich
podminek dle této smlouvy, a to bez ohledu na pfitomnost ¢i nepfitomnost nijemce.
Najemce se zavazuje zajistit provedeni veSkerych opatfeni, vyplyvajicich z ptedpisi
0 bezpednosti prace a ochrané zdravi pfi praci, hygienickych pfedpist, ochrany majetku,
protipozarni ochrany a provozné¢ technickych predpisi, zavazuje se uzivat predmét ndjmu
v souladu s témito predpisy. Najemce se zavazuje predévat pronajimateli informace tykajici
se pfedmétu najmu vyplyvajici ze zpracovanych revizi, nebo obsazené ve sdélenich organii
kontrolujicich pFislusné predpisy.

. Ndjemce se zavazuje zajistit vlastnim nakladem pravidelny dklid pfedmétu nijmu

a prostoru bezprostiedné souvisejiciho se vstupem do néj, a to v¢etné uklidu snéhu a ledu
v zimnim obdobi.

Néjemce je povinen respektovat a nezasahovat do priv pronajimatele, jako hlavniho
uZivatele budovy, ve které se prfedmét ndjmu nachézi a do prav tretich osob uvedenou
budovu uzivajicich.

Néjemce nesmi mit v pfedmétu najmu umistnény vyherni hraci automaty ani jind obdobn4
zafizeni. Pro pfipad poruSeni tohoto zévazku se sjedndva smluvni pokuta ve vy§i
30.000,- K¢ za kazdé jednotlivé porudeni.

Néjemce se zavazuje spolupracovat s pronajimatelem v ptipadé€, Ze nastane potieba pfedmét
ngjmu rekonstruovat. V takovém pfipadé budou prednostné sjednany moZnosti
rekonstrukee, které v co nejnizsi mife omezi provoz néjemce v pfedmétu ndjmu. V pfipadg,
7ze by rozsah rekonstrukce zplsobil nutnost pferuSeni uvedeného provozu, bude toto
provedeno v co nejvhodnéj8im &ase (vzhledem k provozu ndjemce) a na co nejkrat$i dobu.

. Ndjemci je znama skuteCnosti, Ze nemovitost, ve kieré se predmét ndjmu nachazi, je

v souladu s Gzemnim pldnem mésta Broumova soudésti demoliéniho pasma spojeného
s Kralovéhradeckym krajem zamySlenou stavbou ,,Pfelozka silnice &. 11/302, 303 a je tak
srozumén s tim, Ze ndjem predmétu ndgjmu bude muset skon€it pfed tim, neZ bude nafizeno
odstranéni stavby, ve které se predmét ndjmu nachdzi, nebo bude vydano jiné obdobné
opatfeni.

Clanek V.

Nijemné
Néjemce je povinen platit za pfedmé&t najmu najemné, jehoZ vyse ¢ini 30.360,-K¢ rotné,
tedy 7.590,- K¢ Ctvrtletné. Ndjemné za mésice XI a XII/2019 je mezi smluvnimi
stranami sjedndno ve vysi 5.060, -K¢&. Toto ndjemné je v souladu se zdk. 235/2004 Sb.
v platném znéni osvobozeno od DPH. V tomto rozsahu vyhotovuje pronajimatel splatkovy
kalendat, ktery tvofi nedilnou souédst této najemni smlouvy.
Nédjemné se plati &tvrtletné, vzidy nejpozdéji do 5. dne druhého kalend4iniho mésice
pifsluiného kalendainiho Ctvrtleti, s vyjimkou ndjemného za mésice X1 a X11/2019, které je
splatné do 30.11.2019. Platba ndjemného je uskuteénéna pfipsanim na G&et pronajimatele

—_—



I oicbilni symbol 45203621.

V ptipadé prodleni ndjemce s placenim najemného je tento povinen pronajimateli zaplatit
vedle dluzného najemného také urok z prodleni, ktery je smluvnimi stranami, v souladu
s § 1970 obéanského zdkoniku, ujednan ve vySe vysi 20% p.a.. Takto ujednany trok
z prodleni se pouzije i v pfipad¢ prodleni ndjemce s placenim jinych penézitych plnéni dle
této smlouvy.

Pronajimatel mé pravo valorizovat vysi ndjemného podle indexu ristu inflace za uplynuly
kalendaini rok. Zvy3eni najemného miiZe byt poprvé uplatnéno od 01.01.2020 dle zakladu —
vy3e najemného — platného pro rok 2019 (Index riistu inflace stanovi CSU svym vymarem
zpétné za uplynulé rodni obdobi). Pro dalsi valorizaci bude brana za zédklad vy3e ndjemného
za rok piedchazejici roku, ve kterém k valorizaci dochazi.

Vyse ndjemného byla sjednédna na zaklade ustanoveni SRM/06.

Clének VL
Jiné ihrady a povinnosti ndjemce

Néjemce je povinen dodavku sluzeb (elektrické energie, vody, odvod odpadnich vod, apod.)
sjednat s jejich dodavateli ahradit Ohrady za jejich spotfebu v plné vysi pfimo jejich
dodavateliim.
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Clanek VIL
Doba trvani najmu
Néjemni smlouva se uzavird na dobu neurcitou, s G¢innosti od 01.11.2019.
Najem muize skonéit dohodou smluvnich stran.
Najem skondi také vypovedi.
Pronajimatel je oprdvnén smlouvu pisemné vypovedet, jestlize:
a) najemce uziva predmét ndjmu v rozporu s tcelem najmu,
b) najemce preda predmét ndjmu do uZivani tfeti osob& bez souhlasu pronajimatele,
¢) nijemce jinak ve vét§im rozsahu porusi povinnost vyplyvajici z této ndjemni smlouvy
(za poruseni povinnosti dle smlouvy ve v&t§im rozsahu se povaZzuje napf. poskozovani
pfedmétu najmu ze strany ndjemce, provadéni stavebnich uUprav bez souhlasu
pronajimatele, delsi dobu trvajici neprovadéni oprav a drobné Gdrzby apod.),
d) n&jemce porusi svou povinnost uvedenou v €l. I'V. odst. 12. této smlouvy.
Pronajimatel je opravnén smlouvu pisemné vypovédét v pripadé, Ze rozhodne o opravé
pfedmé&tu ngjmu, kterou nebude moZno fesit dohodou dle ¢l. 1V. odst. 13 této smlouvy.
Pronajimatel je opravnén smlouvu pisemné vypovédét i bez uvedeni divodu.
Vypovédni doba v pfipadé vypovedi dle odst. 4 tohoto €lanku této smlouvy €ini tfi mésice,
v pfipadé dle odst. 5. Sest mésich a v ptipadé dle odst. 6 dvanact mésicti.
Néjemce je opravnén smlouvu pisemné vypovédét za predpokladu, Ze ve vypovédi uvede
diivod. Vypovédni doba v tomto piipadé ¢ini 6 mesici.
Béh vypovédni doby dle odst. 4., 5., 6. 7. a 8. po€ind prvnim dnem kalendéfniho mésice
nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi druhé smluvni strang. Narok na navraceni
pomérné vySe uhrazeného ndjemného ma ndjemce pouze v pripadé vypovédi dle odst.
5. a 6. tohoto &lanku této smlouvy. V piipadé vypovédi z ostatnich davodi uvedenych
vtomto &lanku této smlouvy je ndjemcem uhrazené ndjemné zapodteno oproti naroku
pronajimatele na nahradu Skody s podanim vypovédi spojené.



10. Pronajimatel mize smlouvu vypovédét i bez vypoveédni doby, a to v piipadé, Ze je najemce

i1
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vice nez o 15 dni v prodleni s placenim najemného/uhrady za sluzby dle ¢l. VI této
smlouvy. Dorugenim pisemné vypovédi najemci dochazi ke skonéeni ndgjmu. Najemcem do
té doby uhrazené najemné/zaloha za sluzby jsou zapodéteny oproti naroku pronajimatele na
néahradu 8kody.

Nejpozdéji ke dni skonéeni najmu je ndjemce povinen vratit pfedmét ndjmu pronajimateli,
a to ve stavy, v jakém jej pfevzal, nehled€ na obvyklé opotiebeni. Néjemce je povinen
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy den prodleni s pteddnim
pfedmétu najmu.

Clanek VIIL

Zvlastni ujednini o rekonstrukei predmétu najmu
Smluvni strany se dohodly na spoleCném postupu pii provadéni rekonstrukce predmétu
n4jmu, kterd se stala nezbytnou podminkou pro uZivani pfedmétu ndjmu k jeho uéelu
a k uzavreni této smlouvy.
Rekonstrukce pfedmétu ndjmu tak bude provedena v piedpokladané vysi 250.000,- K¢ bez
DPH ve prospéch umoznéni uzivani predmétu najmu najemcem, a to v rozsahu vécném
i finanénim dle soupisu provedenych praci, ktery se stane v okamZiku vyhotoveni a podpisu
najemcem soulasti této smlouvy a ndjemce tak uznd vySi castky vynaloZené na
rekonstrukei. P podpisu této smlouvy jsou tak smluvni strany srozumény s tim, Ze vy3e
uvedend &astka je pouze predbéznd a orientalni a jeji skuteénd vyse bude odvisla zejm. od
skuteéného rozsahu provedenych praci.
Mezi smluvnimi stranami je nesporné, Ze rekonstrukei pfedmétu najmu provede
pronajimatel svym nakladem, kdyZ na jeji provedeni vynaloZi nejvyse predpokladanou
¢astku ve vysi 250.000 K¢ bez DPH. UkazZe-li se v priib¢hu provadéni rekonstrukce potieba
provedeni praci, které v souhrnu pfesdhnou piedpokladanou Castku ve vysi 250.000,- K&
bez DPH, dohodly se smluvni strany tak, Zze pronajimatel necha tyto prace provést s tim, Ze
¢astku presahujici uvedenou vySi se nijemce zavazuje pronajimateli uhradit na zékladé
datiového dokladu, ktery mu k tomuto pronajimatel vystavi, a to véetné DPH.
Néajemce se pronajimateli zavazuje uhradit fadnym placenim ndjemného skute¢nou castku
véetné DPH vynaloZenou pronajimatelem na rekonstrukei. Za pfedpokladu, Ze bude njem
ukondéen zpisobem predvidanym v této smlouveé dfive, nez najemce uhradi na ngjemném
uvedenou Castku pronajimatelem na rekonstrukci pfedmétu najmu vynaloZenou, zavazuje
se najemce nejpozdé&ji do skonéeni ndjmu uhradit pronajimateli tuto ¢astku, resp. rozdil této
¢astky a jiz uhrazeného ndjemného. Nesplni-li ndjemce tuto svou povinnost fadné a véas,
zavazuje se pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 200.000 K&, ktera nenahrazuje
pronajimateli vzniklou $kodu. Tato smluvni pokuta je splatna ke dni nésledujicimu po dni
skonéeni najmu.

Clinek IX.
Zavéretna ujednini
Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a G&innosti dne
01.11.2019.

6. Zamér pronagjmu predmétu ndjmu byl zvefejnén na ufedni desce mésta Broumova od

19.06.2019 do 08.07.2019. Uzavfeni této nijemni smlouvy bylo schvaleno Radou mésta



Broumova ¢, 19 dne 29.07.2019.

7. Smlouva se vyhotovuje ve dvou vytiscich, z nichZz kazdy mé silu originalu. Pronajimatel
obdrzi jedno vyhotoveni a ndjemce taktéZ jedno vyhotoveni.

8. Aktualni vy$e najemného bude uvddéna v evidenénim listu nebytového prostoru &. 62/1,
ktery se po pfedéni najemci stava nedilnou soucasti této smlouvy.

9. Prava a povinnosti neupravend touto smlouvou se fidi zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&anskym
zédkonikem. Mezi smluvnimi stranami je sjednano, Ze pro smluvni vztah zaloZeny touto
smlouvou se nepouZije ustanoveni § 1895 — 1900, § 1949 — 1951, § 2309 a § 2310 odst. 2
obcéanského zékoniku.

10. Smluvni strany jsou srozumény stim, Ze dle zdkona o registru smluv podléhd smlouva
zvetejnéni v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze toto zvefejnéni provede
pronajimatel.

11. Nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli ¢lanku nebo ustanoveni této smlouvy neovlivni
vynutitelnost nebo platnost ostatnich ¢lankd nebo ustanoveni této smlouvy. V pfipade, Ze
jakykoli takovyto ¢lanek nebo ustanoveni by mélo z jakéhokoli divodu pozbyt platnosti
(zejména z davodu rozporu s aplikovatelnymi pravnimi normami), provedou smluvni strany
konzultace a dohodnou se na pravné pfijatelném zpisobu provedeni zdmérd obsaZenych
v takové ¢asti smlouvy, jeZ pozbyla platnosti.

12. Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemnymi, vzadjemné odsouhlasenymi dodatky.

13. Smluvni strany prohlasuji, Ze text smlouvy pfecetly, rozumi jejimu obsahu, souhlasi s jejim
obsahem a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Broumové dne 30.09.2019

Za pronajimatele: Za najemce:




