SMLOUVA O NAJMU
PROSTORU SLOUZICiHO PODNIKANI

uzaviend nize uvedeného dne, mésice a roku t€mito smluvnimi stranami (dale jen ,,smlouva*):

Mésto Sobéslav

IC: 00252921,

se sidlem namésti Republiky 59, Sobéslav 1, Sobéslav, PSC 392 01,
zastoupena panem Ing. Jindfichem Blahou, starostou mésta,

Jjako pronajimatel na stran€ jedné (dale jen ,,pronajimatel*)
a

Ladislav Ruzicka

IC: 734 92 558, DIC: CZ7501281733

misto podnikani DruZstevni 449/5, Sobé&slav III, Sobé&slav

fyzicka osoba podnikajici dle Zivnostenského zdkona zapsand dne 3.10.2003 v Zivnostenském rejstiiku
Obecniho Zivnostenského Uradu, Méstského tfadu Sobéslav, &.j. ZS/1744/03, nezapsand v obchodnim
rejstiiku

jako najemce na strané druhé (dale jen ,,ndjemce*)

L
Uvodni prohlaseni

1. Pronajimatel prohladuje, Ze je mimo jiné vyluénym vlastnikem pozemku parc. €. 229 — zastavéna
plocha a nadvoti o vyméfe 771 m?, jehoZ soudsti je budova &.p. 1 — objekt k bydleni, nachazejici
se na adrese Sobéslav I, namésti Republiky 1/21, vie zapsano v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim tfadem pro Jihoesky kraj, Katastralni pracovi§té Tabor, pro katastralni Gzemi a
obec Téabor na LV €. 10001.

2. V budové &.p. 1 se nachdzeji prostory slouzici podnikdni, umisténé v pfizemi této budovy o
celkové vyméfe 65,90 m’, které zahrnuji nebytovy prostor — kadefnictvi o vyméfe 26,35 m?,
kadefnictvi o vyméte 28,35 m%, chodba o vyméfe 9,00 m? a WC o vymafe 2,20 m®.

1L
Predmét a icel ndjmu

1. Pronajimatel touto smlouvou prenechdva najemci k dofasnému uZivani prostory slouzici
podnikéni, bliZe specifikované v &lanku 1. odst. 2 této smlouvy, o celkové vyméfe 65,90 m” (déle
jen ,pfedmét najmu*) umisténé v pfizemi budovy &.p. 1 a nijemce se zavazuje za to platit
pronajimateli ndjemné. Piesné vymezeni pfedmétu najmu je zachyceno v situaénim planku, ktery
je prilohou této smlouvy.
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Ugastnici se dohodli, 7¢ najemce je opravnén uZivat pfedmét najmu k podnikatelské Sinnosti —
provozovéni kadefnického salonu. Ndjemce prohlasuje, Ze je opravnén k provozovéni uvedené
podnikatelské Cinnosti v daném oboru na zikladé odpovidajiciho Zivnostenského opravnéni.
Néjemce se zavazuje uZivat pfedmét nagjmu pouze pro sjednany Gdel.

Néjemce prohlaSuje, Ze se pfed podpisem této smlouvy fadné seznamil se stavem pifedmétu
najmu, ktery je zpusobily ke smluvenému uZivani, a v tomto stavu jej ke dni podpisu této
smlouvy pievzal.

Smluvni strany déle sjednavaji, Ze ke zmén& zplisobu uZivani pfedmétu nijmu je potieba
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

IIL.
Doba a ukonéeni ndjmu

Najem se sjednava na dobu uréitou, a to po¢inaje dnem 1. 11. 2019 a konge dnem 31. 10. 2024.
Smluvni strany sjednavaji, Ze najem skonéi vyluéné nasledujicimi zplisoby:

a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran,

¢) pisemnou vypovédi v pfipadech stanovenych touto smlouvou,
d) zanikem néjemce bez pravnich nastupci,

e) zanikem pfedmétu ndjmu.

Pronajimatel i nijemce maji pravo najem pied uplynutim doby najmu vypovédét pouze z niZe
uvedenych divodi. Vypoveéd’ musi byt vzdy pisemna, pfiCemz vypovédni lhita zacina bézet od
prvého dne mésice nésledujiciho po dorudeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané. Vypovéd’
se povazuje za dorucenou rovnéz v piipad€, Ze ji smluvni strana, které je uréena, odmitne prevzit.
Bude-li vypovéd’ zasldana druhému Wdcastnikovi doporudenym dopisem, je povaZovana za
dorudenou pfevzetim druhym ucastnikem. P#i uloZeni zasilky na posté je povazovana za
dorucenou uplynutim tdlozni lhity a v pfipad® nedoruditelnosti patnidctym dnem po odeslani
doporuteného dopisu na adresu druhého t¢astnika uvedenou v této smlouvé nebo jinou adresu
oznamenou jim jako novou adresu pro doru€ovani.

Néjemce ma pravo nijem vypovédét pied uplynutim ujednané doby v jednomésiéni vypovédni
dobé, pokud:

a) ztrati zpusobilost k €innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouZici podnikani uréen,

b) pifestane byt pronajaty prostor z objektivnich diivodid zpiisobily k vykonu &innosti, k némuz byl
uréen.

Pronajimatel ma pravo najem vypovédét pred uplynutim ujednané doby v jednomésini
vypovédni dobé, pokud:

a) ma byt nemovitd véc, v niz se prostor slouzici podnikdni nachazi, odstranéna, anebo
prestavovana tak, Ze to brani dalSimu uzivani prostoru, nebo

b) najemce porusuje hrubé své povinnosti vii¢i pronajimateli, zejména tim, Ze:

- je vprodleni s placenim nijemného nebo sluZeb spojenych s uZivanim prostoru slouziciho
podnikini po dobu del3i nez jeden mésic,

- chova se tak, Zze v disledku toho vznika na pfedmétu ndjmu $koda nebo hrozi vznik znacné
Skody nebo je jeho chovéni v rozporu s dobrymi mravy

- pienecha pronajaté prostory nebo jejich ast do uzivani nebo poZivani tfeti osob& bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
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- provedl stavebni Upravy pfedmétu ndjmu nebo jakékoliv jiné zmény, apravy &i opravy piedmétu
najmu stavebniho ¢&i technologického charakteru bez piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,

- uziva pfedmét najmu k jinému nez sjednanému icelu.

IV.

7 s

Najemné

1. Néjemné je stanoveno v celkové vysi 41.517,- K¢ (slovy: &tyficet jeden tisic pét set sedmnact
korun ¢eskych) ro¢né.

2. Nijemce se zavazuje platit sjednané nijemné v pravidelnych mésiCnich splatkdch ve vysi
3.460,- K¢ (slovy: tii tisice tyfi sta Sedesat korun Cesky), splatnych vidy nejpozdéji do 15. dne
b&zného kalendafniho mésice na udet pronajimatele Mésta Sobéslav ¢. 19-0701490399/0800, VS
7071000000, ziizeny u Ceské spotitelny, a.s., pobotka Sobgslav.

3. Pronajimatel je opravnén sjednané najemné za cely pfedmét ndgjmu poéinaje kalendainim rokem
2020 kazdoro¢n€ zvySit o miru inflace vyjadienou pfiristkem primérného ro¢niho indexu
spotfebitelskych cen vyhlésenou Ceskym statistickym Gifadem za pfedchozi kalendéini rok. Tato
zmeéna vySe najemného bude realizovana formou pisemného oznameni dorueného najemci b&hem
mésice bfezna kazdého kalendainiho roku, resp. po vyhlaSeni uvedenym statistickym tfadem.
Néjemce se zavazuje v prvnim splatném obdobi po obdrzeni této informace uhradit ptipadny

nedoplatek na najemném za predchozi kalendaini rok.

4. Dohodnutd vySe nijemného nezahrnuje poplatky za elekirickou energii, vytapéni, vodné,
stofné, svoz odpadi a za dalsi sluzby, spojené s uzivanim predmétu néjmu.

5. Platby za sluzby poskytované najemci v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, tj. zejména za
elektrickou energii, vytipéni, vodné, stotné, svoz odpadi a za daldi sluzby spojené s uzivanim
nebytovych prostor, hradi ndjemce nad ramec ndjemného. N4jemce je povinen do 15 dni ode dne
podpisu této smlouvy uzavfit se Spravou mésta Sobéslav, s.r.o., smlouvu o poskytovani sluzeb.

6. Veskere ostatni sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu, zejména telekomunikaéni, telefonni
a internetové sluzby si zajistuje na svoje naklady sdm najemce. Stejné tak ndjemce hradi pfipadné
poplatky spojené s uZivanim televiznich a rozhlasovych pfijimadi, véetné autorskych poplatkii,
naklady na b&zné opravy, iidrzbu a uklid pfedmétu najmu.

7. Pro ptipad, Ze se dostane najemce do prodleni s Ghradou ndjemného, smluvni strany sjednavaji
smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné &astky za kazdy den prodleni. Ustanovenim o smluvni
pokuté neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu skody.
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10.

V.
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce je povinen uzivat pfedmét najmu fadnym a obvyklym zpisobem pro naplnéni dcelu této
smlouvy, pfiemz je zejména povinen udrzovat v pfedmétu nijmu pofadek, zajistovat jeho
pravidelny uklid a pocinat si tak, aby na pfedmétu ndgjmu nevznikala Skoda.

Najemce je povinen umoZznit pronajimateli, nebo jim zmocnénému zéstupci prohlidku ptedmétu
najmu a uskutecnéni kontroly stavu, zplisobu a G€elu jeho vyuZivani, kontroly ochrany pfedmétu
najmu. Najemce, popr. jim uréend osoba je opravnéna se této prohlidky zilastnit.

Néjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pienechat predmét
najmu nebo jeho &ast do uzivani nebo poZzivani t¥eti osobé.

Néjemce je povinen dodrzovat veskeré hygienické piedpisy a jiné piedpisy a technické normy, v
souladu s pfislusnymi ustanovenimi pravniho fadu CR.

Pronajimatel se zavazuje na sviij naklad udrZzovat pfedmét najmu v fddném stavu. Néjemce se
zavazuje provadét na své niklady drobné opravy a bé&Znou ddrzbu pfedmétu najmu (malovani
mistnosti, opravy podlahové krytiny, opravy osvétlovacich téles, elektroinstalace, sanitarniho
zafizeni a dalsi opravy, kde néklad na jednotlivou opravu neptesahne ¢astku 5.000,- K&).

Néjemce je povinen bez zbyte¢nych odkladi pfedem oznamit pronajimateli potfebu p¥ipadnych
oprav pfedmétu ndjmu, jinak odpovida za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Stavebni upravy pfedmétu ndjmu a jakékoliv jiné zmény, Upravy &i opravy stavebniho &i
technologického charakteru, lze provadét vzdy pouze s pifedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Veskeré prace v takovém piipadé provadi najemce na sviij naklad, a v piipadg, ze
se vloZené investice stanou stavebni soudasti pfedmétu najmu, popi. celého objektu, a bez
poruseni majetkové podstaty je nebude moZné odebrat, zistivaji tyto neoddélitelnou soucasti
pfedmétu najmu, aniZz by pronajimatel byl povinen poskytnout po skonCeni ndjmu finanéni
nahradu.

Néjemce odpovida za $kodu zplisobenou z titulu uZivani pfedmétu nidjmu a je povinen tuto
nahradit pronajimateli v plné vysi. Za §kodu zplisobenou nijemcem se povazuje i Skoda, kterou
zpisobil jeho zaméstnanec nebo jind osoba, kterd se s védomim ndjemce v pfedmétu najmu
zdrzovala.

Néijemce se zavazuje, Zze nebude v pfedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele provozovat jinou
¢innost, neZ uvedenou v této smlouve.

Néjemce je opravnén instalovat na své naklady na budové i v pfedm&tu ndjmu své oznaeni
s uvedenim poskytovanych sluzeb, pokud nerusi raz budovy. Po skon€eni nijmu je najemce
povinen toto své oznadeni na sviij naklad odstranit.

11. N4jemce se zavazuje ke dni skonéeni ndjmu pfedat pronajimateli pfedmé&t najmu s piislusenstvim,

ve stavu, v jakém jej pfevzal, po provedenych opravach s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni.
O piedani a pfevzeti sepisi castnici samostatny protokol.

Strana 4 (celkem 5)



VI
Zavéreéné ustanoveni

1. Vztahy mezi ucastniky této smlouvy se fidi pfisluSnymi ustanovenimi z. & 89/2012 obdansky
zakonik.

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

3. Tato smlouva piedstavuje iplnou dohodu smluvnich stran o pfedmétu této smlouvy a miZe byt
meénéna a dopliiovdna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

4. Neplatnost kteréhokoli ustanoveni této smlouvy neovlivni platnost ostatnich ustanoveni této
smlouvy. V piipadé, Ze by jakékoli takovéto ustanoveni mélo z jakéhokoli diivodu pozbyt
platnosti (zejména z divodu rozporu s aplikovatelnymi zakony a ostatnimi pravnimi normami),
provedou smluvni strany konzultace a dohodnou se na pravné piijatelném zptisobu provedeni
zamérl obsaZenych v takové ¢asti smlouvy, jeZ pozbyla platnosti.

5. Pronajimatel prohladuje, Ze zamér n&jmu dle této smlouvy byl schvélen usnesenim Rady mésta
Sobéslav ze dne 8.10.2019 pod &. 22/268/2019 v souladu se zdkonem ¢&. 128/2000 Sb., o obcich,
ve znéni pozdéjsich predpisii. Zamér ndjmu dle této smlouvy byl zvefejnén vyvéSenim na diedni
desce Méstského ufadu Sobéslav a zaroveii byl zvefejnén zplisobem umoZiiujicim dalkovy
pfistup, po dobu od 30.7.2019 do 14.8.2019. Toto prohlaseni se &ini v souladu s ust. § 41
citovaného zakona a povaZuje se za doloZku potvrzujici splnéni podminek zakona.

6. Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s uvetejnénim této smlouvy v souladu se zdkonem &.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozd&jsich piedpisi, v registru smluv,
zajisténym pronajimatelem postupem podle tohoto zdkona.

7. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichZ kazd4 smluvni strana obdrZi jeden.

8. Smluvni strany prohlaSuji, ze smlouva byla uzaviena dobrovolng, svobodné a vaZné a na dikaz

toho pFipojuji své podpisy.

V Sobéslavi dne

Pronajimatel Najemce

Mgsto Sobéslav ' Ladislav Rizicka
zastoupené Ing. Jindfichem Blahou

starostou mésta
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