Smlouva o najmu

kterou niZe uvedeného dne, mésice a roku uzavrely ve smyslu ustanoven( § 2201 a nasl.
zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, tyto smluvni strany:

Ri¢any Property s.r.o.

ICO: 274 38 767

se sidlem Praha 7, Hole$ovice, Délnicka 213/12, PSC 170 00
zastoupena jednatelem Romanem Piliskem

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vliozka 112256

na strané jedné jako Pronajimatel (dale jen ,Pronajimatel”)

Vyzkumny Ustav prace a sociélnich vécl, v.v.i.

ICO: 457 73 009

se sidlem Praha 2, Karlovo namésti 1359/1, PSC 120 00

zastoupena reditelem doc. Ing. Ladislavem Prusou, CSc.

zapsana v rejstiiku vefejnych vyzkumnych instituci vedenych Ministerstvem Skolstvi, mladeze a

télovychovy

na strané druhé jako Najemce (dale jen ,Najemce")

.
Preambule a pfedmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem stavby €. p. 213 (obcanska
vybavenost), ktera stoji na pozemcich p. ¢. 1075/4, 1075/6, 1075/9, 1075/15, 1090/3,
1090/6, 2312/3 a 2312/4, vSe k. 0. HolesSovice, obec Praha, s dorucovaci adresou
Praha 7, Délnicka 213/12 (dale jen ,Budova®).

2. Najemce je organizace provadeéjici jako hlavni €innost védecky vyzkum v oblasti politiky
zaméstnanosti, trhu prace, rozvoje lidskych zdrojl, otazek pfijmové a mzdové politiky,
pracovnich podminek, socialniho dialogu a kolektivniho vyjednavani, systému socialni
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ochrany (socialniho pojisténi, statni socialni podpory, socialni pomoci), problematiky
rodiny, rovnych prilezitosti, demografického vyvoje, vyvoje socialni struktury, Zivotnich
podminek a Zivotni drovné. Najemce pak prohladuje, Zze Gc¢elem najmu tak neni ani
bydleni, ani provozovani podnikatelské ¢innosti ve smyslu ustanoveni § 2302 odst. 1

obcanskeho zakoniku.

V Budové specifikované v odstavci 1 tohoto ¢lanku Smlouvy se nachazi prostory
s vymérou 727,03 m?, které je situovany v Ill. nadzemnim podlazi, jejichz graficky zakres
je prilohou €. 1 této Smilouvy, kdy pro ucely vypoétu Najemného a Poplatku za sluzby se
rozsah prostor podle pfedchozi véty se zvétsuje o tzv. ,add-on factor* v rozsahu 8 % na
785,19 m2, ktery zahrnuje i podil Najemce na spolecnych prostorach (dale jen ,Predmét

najmu nebo Prostory").

Pronajimatel pfenechava Prostory do docasného a neruSeného uzivani Najemci a
Najemce jej do najmu a uzivani pfijima, zavazuje se za né platit nize sjednané Najemné

a plnit dalsi dale uvedeneé povinnosti.

Il.
Stav Pfedmétu najmu a Géel najmu

Smiuvni strany shodné prohlasuji, Zze se seznamily se stavem pronajimanych Prostor, je

jim dostateéné znam a jsou zpusobilé ke smluvenému ucéelu najmu.

Pronajimatel pfenechava Prostory Najemci do uzivani vyhradné za ucelem provozovani
kancelafe a knihovny pro SirSi odbornou vefejnost.

Najem neni vazan na jakekoli faktické ¢i pravni moznosti uzivani Prostor v souvislosti
s vykonavanim Najemcovy c¢innosti. Najemce sam musi na zakladé svych viastnich
spolehlivych zkuSenosti a znalosti proveérit, zda Prostory budou schopny slouzit k vykonu
Najemcovy €innosti a zda mu budou udéleny odpovidajici povoleni.

M.
Doba najmu

Najem Prostor sjednany touto Smlouvou se uzavira na dobu uréitou sedmi (7) let od
1.9.2016 do 31.8.2023.
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2. Predani Prostor Najemci bude provedeno nejpozdéji nabytim Géinnosti této Smlouvy. Pri
predani Prostor se zavazuji smluvni strany sepsat pisemny protokol o jeho predani a
pfevzeti a uvést v ném stav Prostor (dale jen ,Predavaci protokol®). Vady, o kterych
smiuvni strany vi a které neovliviuji jejich uzivani k zamyslenému Gcelu, nebrani jejich

predani.

V.
Najemné, jeho splatnost a zmé&na vySe Najemného

1. Smluvni strany se dohodly na Najemném za uzivani Prostor podle ¢l. | odst. 3 této
Smilouvy ve vysi 8,20 EUR (slovy: osm eur a dvacet centll) mésiéné za jeden (1) metr
Etvereéni (dale jen ,Najemné").

2. Smiuvni strany sjednaly, Zze Najemné nepodléha dani z pfidané hodnoty.

3. Najemné sjednané smluvnimi stranami vtomto ¢lanku Smlouvy nezahrnuje platby za
sluzby, ktere jsou spojeny s uzivanim Prostor.

4. Smiluvni strany se dohodly, Ze Najemné bude Najemce Pronajimateli hradit vzdy do
dvacatého (20.) dne kalendarniho mésice, ktery pfedchazi mésici, za ktery je najem
placen. Najemne bude placeno na zakladé radne vystaveneho danoveho dokladu
Pronajimatelem prvni (1.) den v mésici, ktery predchazi mésici, za ktery je najem placen.
Najemné bude zaplaceno pfevodem na bankovni ucet &. _veden? u
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s., nebo na jakékoli jiné misto nebo Ucet,
ktery Pronajimatel pisemné uréi.

5. Zaden platby je povazovan vzdy den odepsani pfislusne platby z Gcetu Najemce.

6. Byt je najemne stanoveno v EUR, bude placeno v ¢eskych korunach. Vypocet
ekvivalentu Najemného v éeskych korunach se stanovi na zakladé sménného kurzu
CZK/EUR vyhlageného Ceskou narodni bankou v Den zdanitelného plnéni. Byl-li by
sménny kurs nizsi nezli 27 CZK za 1 EUR, pak se pro vypocet ekvivalentu Najemneho
v Ceskych korunach stanovi ¢astka 27 CZK za 1 EUR.

7. Najemné se pocinaje rokem nasledujicim po nabyti ucinnosti této Smlouvy jednostranné

zvySuje s ucinnosti vzdy k 1.1. piislusného kalendarniho roku, a to o:
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a) vySi miry narGstu indexu Zzivotnich nakladu vzemich Evropske unie
v pfedchazejicim kalendafnim roce vyhlasenym Eurostatem, statistickym Gfadem
Evropského spolecenstvi v Lucemburku (HICP) v pfipadé, ze Najemné bude
placeno v EUR, nebo

b) vysi miry nartstu indexu spotiebitelskych cen wvyhlaSenych za uplynuly rok
Ceskym statistickym Gfadem v pfipadé, ze Najemné bude placeno v éeskych

korunach.

Pronajimatel je opravnén rozdil mezi plvodnim a zvySenym Najemnym uplatnit kdykoli

zpétné ke dni jeho zvyseni a takto zvySene Najemné se povazuje za sjednane Najemné.

V pfipadé, Zze najem bude trvat pouze ¢ast mésice, Najemné bude vypocitano pomérné.

V.
Sluzby spojené s uzivanim Prostor a Poplatky za sluzby

Pronajimatel se zavazuje umoznit Najemci uzivat sluzby spojené s uzivanim Prostor
v rozsahu specifikovaném v pfiloze €. 2 této Smlouvy a dale za dodavku elekirické energii

v Prostorach.

Smluvni strany sjednaly, ze Najemce je povinen za sluzby spojené s uzivanim Prostor
podle odstavce 1 tohoto élanku Smilouvy platit Poplatek ve vysi 85 K& (slovy: osmdesat
pét korun Ceskych) mésiéné za jeden (1) metr &tverecni Prostor podle &l. | odst. 2 této
Smilouvy bez dané& z pfidané hodnoty (dale jen ,Poplatek za sluzby*).

Poplatek za sluzby se stanovi jako pfiméfené odhadnuta vySe nakladl za jeden (1) metr
Ctverecni Prostor, ktery vychazi s odhadovanych provoznich naklada Budovy pro
kalendaini rok, za ktery se plati. Pronajimatel je opravnén tuto vysi kdykoli upravit, pokud
se zméni odhadované provozni naklady Budovy a pisemné ji Najemci sdélit.

Smluvni strany se dohodly, ze Poplatek za sluzby bude Najemce Pronajimateli hradit
vzdy do dvacateho (20.) dne kalendainiho meésice, ktery pfedchazi mésici, za ktery je
najem placen. Poplatek za sluzby bude placen na zakladé fadné vystaveného danového
dokladu Pronajimatelem prvni (1.) den v mésici, ktery predchazi meésici, za ktery je

Poplatek za sluzby placen. Poplatek za sluzby bude zaplacen pfevodem na bankovni
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ucet &. || [ [ | I vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s.,

nebo na jakekoli jiné misto nebo Ucet, ktery Pronajimatel pisemné urci.

Najemce je povinen za dodavku elektricke energie platit na zakladé mési¢niho vyuctovani
podle jeji skutecné spotfeby. Najemce je povinen zaplatit spotfebu elektrické energie na
zakladé fadné vystaveneho danového dokladu Pronajimatelem, a to prevodem na

bankovni l]éet_veden? u UniCredit Bank Czech Republic and

Slovakia a.s., nebo na jakékoli jiné misto nebo Gcet, ktery Pronajimatel pisemné uréi.

Pronajimatel je povinen vynalozit od néj spravedlivé pozadované usili, aby vyuctoval
Poplatky za sluzby do konce Sestéeho (6.) mésice kalendarniho mésice roku nasledujiciho
po roce, za ktery byly sluzby placeny. Pokud by skuteéné provozni naklady Budovy byly
nizsi, nezli byly odhadovany, je Pronajimatel povinen takovou informaci o preplatku
Najemci sdélit a zapocitat ji oproti dalsi platbé za Poplatek za sluzby, pokud Najemce
nepozada o jeho vraceni v penéznich prostfedcich. Pokud by skuteéné provozni naklady
Budovy byly vyssi, nezli byly odhadovany, je Pronajimatel povinen takovou informaci o
preplatku Najemci sdélit a Najemce je povinen rozdil zaplatit do ftficeti (30) dnu od

takového oznameni.

Pronajimatel nezaruéuje, ze dodavky sluzeb nebudou bez preruseni. Jakékoli preruseni
néktereé ze sluzeb neosvobozuje Najemce od povinnosti platit za sluzby, ani neopraviuje
k poskytnuti slevy na Najemnem nebo nahrady Skody, pokud Pronajimatel zajistil jejich
obnovu do cCtyficeti osmi (48) hodin po oznameni o pferuseni. Po uplynuti této doby
Najemci nalezi sleva na Najemném pfiméfena délce a vyznamu preruSené dodavky
sluzeb.

V pfipadé, ze najem bude trvat pouze Cast mésice, Poplatek za sluzby bude vypocitan

pomeérné.

Ostatni sluzby spojené s uzivanim Prostor, které nejsou specifikovany v tomto ¢lanku

Smlouvy, si zajisti Najemce sam vlastnim jménem a na vlastni naklady.
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VI.
Zmény a Upravy provadéné na Pfedmétu najmu

Stavebni Upravy nebo jakékoli jiné Upravy Prostor trvalejSiho charakteru je Najemce
opravnén na Prostorach provadét pouze na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu

Pronajimatele.

Pokud Najemce provede stavebni Upravy nebo jakékoli jiné Upravy Prostor trvalejSiho
charakteru bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, ma se za to, ze hrubé
porusil své povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy.

VSechna potfebna spravni rozhodnuti a opatfeni organt vefejné moci pfedepsana
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy pro provedeni zmén uvedenych vtomto &lanku
Smlouvy, budou za pfedpokladu, Ze k nim dal Pronajimatel svij pfedchozi souhlas,
zajisténa Najemcem na jeho viastni naklady a kopie téchto pravomocnych rozhodnuti,

budou-li vydany, pfeda Najemce bez zbytecného odkladu Pronajimateli.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout a instalovat na naklady Najemce veskera pismena a
¢islice na vstupni dvefe do Prostor a dale pak na dalsi vhodna mista schvalena
Pronajimatelem. Pismena a ¢islice budou provedena ve standardni grafické Gpravé
pouzivané v Budové. V Prostorach se nepouzije zadna jina graficka uprava. Obsah a
délka takovych grafickych oznaceni budou s vyjimkou nazvu Najemce podlehat

priméfenému souhlasu ze strany Pronajimatele.

Veskeré stavebni i jiné tpravy tykajici se Prostor podle tohoto élanku Smilouvy provadi
Najemce vyhradné na svuj Ucet se vSemi pravy a povinnostmi z toho vyplyvajicimi, pokud
se s Pronajimatelem nedohodne jinym zpusobem. Provede-li je nebo zaplati Najemce,
neni opravnén Zadat po Pronajimateli vyrovnani podle miry zhodnoceni, pokud se
nedohodne s Pronajimatelem jinym zpusobem.

Po ukonéeni najmu uvede Najemce Prostory do plavodniho stavu, pokud se nedohodne
s Pronajimatelem jinym zpusobem.

Néjemce bere na védomi, ze by Pronajimateli mohla vzniknout vazna danova
odpovédnost z duvodu nedodrzeni pozadavkl specifikovanych v tomto élanku Smiouvy.
Najemce proto dava svij souhlas ktomu, aby v pfipadé, Zze neodstrani nebo
neprestéhuje z Prostor jakékoli zhodnoceni Prostor, tak u€inil Pronajimatel sam. Naklady
a pfipadnou skodu s tim spojenu nese Najemce.
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Vil.
Podndjem Predmétu najmu

Smluvni strany se dohodly na tom, ze Najemce je opravnén dat Predmét najmu do
podnajmu pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele. Pfi poruseni této povinnosti
se ma za to, Ze Najemce hrubé porusil své povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy, pokud nebude
zavadny stav odstranén do patnacti (15) dnu od pisemné vyzvy Pronajimatele.

VIII.
UZivani, udrzba a opravy Pfedmétu najmu

1. Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu vyhradné pro ucely specifikované v ¢l. Il této
Smiouvy.

2. Najemce je odpovédny vuéi Pronajimateli za kazdé poskozeni Prostor samych nebo
s nimi souvisejicimi, spoleénych zafizeni a prostor a je povinen Skodu odstranit, pokud
posSkozeni zpusobil on, jeho pfislusnici, predstavitelé, zaméstnanci, zakaznici,
navstévnici, dodavatelé nebo neodborna &i jinak Smlouvé odporujici péce o né, &i pokud
poskozeni vzniklo na zakladé zanedbani udrzby, kterou je povinen dle této Smilouvy, dle
obecnych ¢i jinych predpist provadét.

3. Pokud Najemce neodstrani jim zpusobené vady, a to ani v piiméfené Ihaté poskytnuté a
pisemné oznamené Najemci Pronajimatelem, je Pronajimatel opravnén nechat tyto vady

odstranit a na uhrazeni nakladu posléze pozadovat po Najemci.

4. Pokud by doslo kvaznému poskozeni Prostor, je Najemce povinen oznamit toto
poskozeni Pronajimateli bez zbytetného odkladu. Najemce je povinen nahradit Skody
zpusobené opozdénym oznamenim takového posSkozeni Pronajimateli.

5. Poskozeni prostor podle odstavce 2 ve vétsi mife a poruseni povinnosti podle odstavce 3
a 4 tohoto ¢lanku Smlouvy se povazuje za hrube poruseni povinnosti Najemce
vyplyvajicich ze Smlouvy, pokud nebude zavadny stav odstranén do patnacti (15) dnl od

pisemné vyzvy Pronajimatele.
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IX.
Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen:

a)
b)

c)

umoznit Najemci nerusené uzivat Prostory v souladu s touto Smlouvou;

udrzovat Prostory v souladu s touto Smlouvou tak, aby je Najemce mohl uzivat ke
sjednanému ucelu;

bezodkladné provadét nutné opravy Prostor, které podle této Smlouvy nema
provést Najemce, nebo za které neni odpovédny Najemce, nebo osoby s nim
Pfedmét najmu uzivajici, anebo do Prostor vstupujici v souvislosti s vykonem

podnikatelske cinnosti Najemce.

Pronajimatel ma pravo vstupu do Prostor, jestlize to Najemci oznami v pfiméfenem dobé

predem, nejde-li o okolnosti, kdy je nezbyiné zabranit Skod& nebo hrozi-li nebezpedi

z prodleni.

Pronajimatel, ani jeho zaméstnanci ¢i zastupci nejsou odpovédni za jakékoliv Skody,

ztratu & poskozeni majetku Najemce ¢&i jinych osob v Pfedmétu najmu vzniklé

v souvislosti s kradezi ¢i vioupanim do pfislusnych Prostor.

X.
Prava a povinnosti Najemce

Najemce je povinen:

a)

b)

pfi uzivani Prostor dodrzovat protipozarni a hygienické pfedpisy, pfedpisy platné
na useku ochrany a bezpecnosti prace a dalsi pfedpisy vydané Pronajimatelem
pro Budovu, ve kterém se nachazi prostory a se kterymi byl Pronajimatelem
pfedem seznamen, zejména pak ty, které jsou specifikovany v pfiloze €. 3 této
Smlouvy;

platit fadné a vcas sjednané Najemné, jakoz i dalsi platby a poplatky ze Smiouvy
vyplyvajici;

nebo opotfebeni nad miru bézného uzivani uhradit Pronajimateli vzniklé Skody
nebo uvést tento majetek do puvodniho stavu, ktery odpovida béznemu

opotrebeni za dobu uzivani;
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d)

e)

a)

0

k)

strpét nezbytnou opravu Prostor, nelze-li ji odlozit na dobu po skonéeni najmu;

ke dni skonéeni najmu predat Pronajimateli prostory ve stavu, vjakém je do
najmu prevzal s prihlédnutim k béznému opotrebeni za dobu najmu;

neumist'ovat do Pfredmétu najmu jakékoli nebezpeéné pfedméty nebo zafizeni.
To plati i o téch, které by mohly vést k pretizeni nebo zvlastnimu uzivani
jakéhokoli  technického vybaveni nebo elektrickych, instalatérskych &i
mechanickych systéemu  umisténych v Prostorach, pokud ktomu neda
Pronajimatel pfedchozi pisemny souhlas;

zajistit v Predmétu najmu na své naklady radny uklid;

provadét na své naklady drobnou tdrzbu nebo opravy Prostor. Ostatni zavady,
které neni podle této Smlouvy povinen odstranit, je povinen bezodkladné hlasit
Pronajimateli a umoznit provedeni jejich oprav;

provadeni stavebnich a jinych uprav trvalejSiho charakteru Prostor nejprve
projednat s Pronajimatelem stim, Zze jejich nasledné provedeni je opravnén
provést pouze na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;
provadét pravidelnou kontrolu Prostor z hlediska pozarni prevence, hygieny a
bezpecnosti prace a dodrzovat na téchto Usecich cinnosti platnou pravni upravu;
uzavfit pojistnou na odpovédnost za Skodu zpusobenou jeho cinnosti
Pronajimateli a tfretim osobam. Najemce nesmi sjednat vinkulaci pojistného plnéni
tietim osobam. Najemce je povinen prokazat Pronajimateli do tficeti (30) dnu od
nabyti Géinnosti této Smlouvy, Ze je takové pojisténi sjednano. Stejné tak je
povinen toto prokazat kdykoli na vyzvu Pronajimatele. Nespinéni této povinnosti
se povazuje za hrubé poruseni této Smiouvy, nebude-li zavadny stav odstranén
do patnacti (15) dnu od pisemné vyzvy Pronajimatele;

fedit veSkeré provozni zaleZitosti spojené s Pfedmétem najmu se spravcem,
ktereho urci Pronajimatel.

2. Najemce ma pravo:

a)

b)

pokud se s Pronajimatelem pisemné nedohodne jinak, uzivat spolu se svymi
zaméstnanci Predmét najmu v souladu stouto Smlouvou pouze k Ucelu, ke
kterému byl pronajat;

aby Pronajimatel podle svého uvazeni vramci Budovy, kde se nachazeji
Prostory, umistil znameni, jejichz umisténi pfedpoklada nebo nafizuje jiny pravni
predpis, a to zpusobem, na misto a v Upravé schvalené Pronajimatelem;

dat Prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu tretim osobam jen za podminek

specifikovanych v €l. VII této Smlouvy.
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XI.
Skonéeni najmu

1. Najem sjednany touto Smlouvou skonéi:

a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan,
b) pisemnou dohodou smluvnich stran k datu dohodou sjednanému, nebo
c) pisemnou vypovédi nékteré ze smluvnich stran pfed uplynutim doby najmu.

2. Pronajimatel ma pravo podat vypovéd:

a) ma-li byt Budova, kde se nachazi Prostory, odstranéna, anebo prestavéna tak, ze
to brani dalSimu uzivani Prostor;

b) porusuje-li Najemce hrubé své povinnosti vyplyvajici ze Smiouvy;

c) je-li Najemce po dobu delsi nez jeden (1) mésic v prodleni s placenim Najemného
nebo Poplatku za sluzby, a pokud byl Najemce alespon patnact (15) dni pfedem
pisemné vyzvan k zaplaceni dluzného Najemneho nebo dluhu za Poplatky za
sluzby;

d) porusuje-li Najemce opakované své povinnosti podle této Smlouvy, které nejsou
specifikovany v pism. b) a ¢) a takové poruseni nenapravi ani v dodate¢né lhuté
patnacti (15) dnu ode dne doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele k napravé.

3. Najemce ma pravo podat vypovéd:

a) ztratil-li bez svého zavinéni zpusobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je Prostor
urcen;

b) prestane-li byt Prostor zpusobily k vykonu éinnosti, k némuz byl uréen, a Najemce
toto nezpusobil;

c) porusuje-li Pronajimatel opakované nebo hrubé& své povinnosti vyplyvajici ze
Smilouvy, které nenapravi ani v dodate¢né Ihaté patnacti (15) dnu ode dne
doruéeni pisemné vyzvy Pronajimatele k naprave;

d) uplatnil-li by Pronajimatel narok na Najemné podle €l. IV odst. 6 teto Smlouvy ve
smeénném kursu vyssim, nezli je 28 CZK za 1 EUR.

4. Pro vypovédi najmu danou v souladu s ustanovenim odstavce 2 pism. b) a ¢) a
odstavce 3 pism. d) tohoto ¢lanku Smlouvy se sjednava vypovéd s vypovédni dobou
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10.

jeden (1) mésic, kiera se pocita od prvého (1.) dne mésice nasledujiciho po dojiti
pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

V pfipadech neupravenych v odstavci 4 tohoto ¢lanku Smlouvy se sjednava vypovédni
doba tfi (3) mésicu, ktera se pocita od prvého (1.) dne mésice nasledujiciho po dojiti

pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Smiluvni strany se dohodly na tom, Zze vypovéd z najmu musi mit pisemnou formu,
uveden jeji duvod a musi dojit druhé smluvni strané, a to vzdy na adresu, ktera bude jako

sidlo firmy uvedena v obchodnim rejstfiku, a to doporuéenym dopisem.

Smiluvni strany sjednaly, ze nelze dat vypovéd a ani odstoupit od Smlouvy z jinych
duvodu, nezli jsou uvedeny v této Smlouvé.

Ke dni skonceni najmu je Najemce povinen Prostory vyklidit a predat Pronajimateli ve
stavu, ve kterem jej od Pronajimatele do najmu pfevzal, s pfihlédnutim k jejich
pfimérenému opotfebeni za dobu trvani najmu. Nestane-li se tak ani po té, co nebude
zavadne jednani odstranéno do péti (5) dni po pisemné vyzvé Pronajimatele, ma
Pronajimatel pravo vstoupit do Prostor nebo jejich ¢asti, vyklidit je a odstranit Najemcuv

majetek, k ¢emuz Najemce timto dava svuj vyslovny souhlas.
Veskeré dodateéné Upravy Prostor provedené Najemcem budou odstranény. Souhlas
Pronajimatele s témito Upravami nema vliv na platnost tohoto ¢lanku. Pfipadna jina
dohoda obou smluvnich stran nebude feSena v ramci této Smlouvy, ale samostatnou
Smilouvou.
O predani Prostor zpét Pronajimateli a stavu Prostor se sepi$e pisemny protokol.
XIl.

Ustanoveni spoletna a zavéretna

Tato Smlouva nabyva platnosti podpisem posledni ze smluvnich stran.

Tato Smiouva se fidi ceskym pravnim fadem, zejména pak obanskym zakonikem.

Pfipadné spory mezi smluvnimi stranami bude podle ceského prava fesit mistné a vécné

pfislusny soud.
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11.

Pronajimatel bere na védomi zvySenou informacni povinnost Najemce stanovenou
zvlastnimi pravnimi pfedpisy. Smiuvni strany berou na védomi svou povinnost uverejnit
uzavienou Smlouvu v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv jako

informacnim systému verejné spravy. Vlastni uverejnéni v registru smluv zafidi najemce.

Pokud se jakykoliv zavazek vyplyvajici z této Smlouvy stane nebo bude shledan
neplatnym nebo nevymahatelnym jako celek nebo v ¢asti, plati, Zze je plné oddélitelny od
ostatnich ustanoveni Smlouvy a takova neplatnost nebo nevymahatelnost nebude mit
zadny vliv na platnost a vymahatelnost jakychkoliv ostatnich zavazku ze Smiouvy.
Smluvni strany se zavazuji neprodlené nahradit formou dodatku &i jiného ujednani
takovyto zavazek novym, platnym a vymahatelnym zavazkem, jehoz pfedmét a ucel bude

v nejvyssi mozné mife odpovidat predmétu a Gcelu puvodniho zavazku.

Smiluvni strany prohlasuji, ze se zadna z nich neciti byt pfi uzavreni této Smlouvy slabsi

smiuvni stranou.

Smiuvni strany ujednaly, Ze dispozitivni ustanoveni zakona maji vzdy prednost pfed
obchodnimi zvyklostmi a tedy vyluéuji uplatnéni ustanoveni § 558 odst. 2 ob¢anského
zakoniku.

Najemce neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén postoupit
ani jinak prevést své naroky, prava nebo povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy nebo tuto

Smilouvu ¢i jeji ¢ast na treti osobu.

Smluvni strany na sebe prebiraji nebezpeéi zmény okolnosti dle ustanoveni § 1765
odst. 2 ob¢anského zakoniku.

Tuto Smlouvu Ize ménit a dopliovat pouze pisemnymi a v fadé cislovanymi dodatky,
podepsanymi obéma smluvnimi stranami této Smlouvy, neni-li dano vtéto Smlouve
vyslovné pravo Pronajimatele zménit nékteré ustanoveni pisemnym oznamenim, jinak se

k nim nepfihlizi.
Prava a povinnosti smluvnich stran plynouci z této Smlouvy pfechazeji na jejich pravni

nastupce. Pronajimatel i Najemce ma povinnost informovat pfi takovém prechodu ¢i

pfevodu prav a povinnosti o ujednanich v této Smlouvé dohodnutych nového nabyvatele.
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12. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze v pfipadé pochybnosti pfi doru¢ovani veskerych
pisemnosti dle této Smlouvy se ma za to, ze v pochybnostech byla pisemnost dorucena

druhé smluvni strané treti (3.) den po jejim prfedani k postovni prepraveé.

13. Tato Smlouva je vyhotovena v péti (5) stejnopisech, kdy Najemce obdrzi tfi (3) stejnopisy
a Pronajimatel dva (2) stejnopisy.

14. Nedilnou soucast teto Smlouvy tvori tyto prilohy:

Pfiloha ¢. 1 - Graficky zakres Prostor

Pfiloha ¢.2 - Vycet sluzeb, Poplatky za sluzby a provozni naklady
Priloha €. 3 - Pravidla a predpisy Budovy

Pfiloha ¢. 4 - vypis z Rejstriku verejnych vyzkumnych instituci

Priloha ¢.5 - vypis z obchodniho rejstfiku Pronajimatele.

15. Smluvni strany shodné prohlasuji a konstatuji, ze tato Smlouva byla sepsana a jimi
podepséna na zakladé jejich pravé a svobodné vile, Ze si jeji text pfed podpisem fadné

precetly, rozumi mu a bez vyhrad s nim souhlasi.

V Praze dne ... V Praze dne ...
Pronajimatel: Néjemce:
Ri&any Property s.r.o. Vyzkumny Gstav prace
Roman Pilisek, jednatel a socidlnich vécl, v.v.i.

Doc. Ing. Ladislav Pri§a, CSc., feditel
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