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T SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
NA DOBU NEURCITOU podle zakona ¢. 116 / 1990 Sb.

L.
Smluvni strany

1) Pronajimatel:
Méstska ¢ast Praha 3, Havli¢kovo ndm. 9, Praha 3,
zastoupena panem Zdefikem Lochmanem,

zastupcem starosly méstské ¢4sti Praha 3

(dale jen pronajimatel)

a

2) Nijemce:

Nazev GOLDEN Age CZ,s.1.0.

se sidlem: Rezlerova 289, 109 00 Praha 10

vypis z obchodniho rejstiiku, vedeného Méstskym soudem v Praze oddil C,
vioZzka 68455 ze dne 2.6.1999

I(® 257 68 123

zastoupena pani
bytem:

rodné &islo:

bankovni spojeni: =~ -——-
Cislodctu: 0000 e

(dale jen najemce)

uzavieli dneSniho dne tuto smlouvu:



I1.
Pfedmét smlouvy

1) Pronajimatel ve smystu Statutu hl. mésta Prahy v platném znéni je opravnén pfenechat do
najmu nebytové prostory v domé &.p. 842 k. 1. Zizkov ~ Praha 3 v ul. Chel¢ického 39 a
touto smlouvou pronajima najemci
v 1. nadzemnim podlazi :

WC 2,40 m®,sklad 4,00 m% chodba 9,25 m’, ekdrny 18,01 m?, kartotéka 6,86 m’,

sesterny 14,38 mz’, §atna WC koupelna 8,99 mz, ordinace 8,21 m?

tj. nebytové prostory o celkove vymefe 72,10 m’

2) Situaéni plan s pfesnym vyzna¢enim plochy vy$e uvedenych prostor je uveden v pfiloze ¢.1
této smiouvy.

' 111
Ucel najmu
1) Pronajimatel pfenechdavd najemci do uZivani vySe uvedené nebytové prostory pro
provozovéani: ordinace se specializaci psychiatrie
2) Néjemce je povinen zprovoznit pfedmé&tné nebytové prostory k danému G¢elu nejpozdéji
do 30.9.2008.
Nesplnéni této povinnosti je pro pronajimatele divodem pro vypovéd této najemni
smlouvy podle § 9 odst.2 pism.a} zdkona ¢.116/1990 Sb. o nadimu a podnijmu nebytovych
prostor s vypovédni lhitou jeden mésic, kterd konéi uplynutim posledniho dne mésice

nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorucena.

1Vv.
Doba ndjmu

1) Najem se sjednéva s udinnosti od 1. 8. 2008 na dobu neuréitou.



V.
Najemné

1) Najemné se sjednava dohodou smiuvnich stran.

Najemné ini : 1.300,- K&za 1 m*® roéné
tj. rotné 93.730,- K&
tj. mésicné 7.811,- K&

2) Najemné bude najemice platit pronajimateli bankovnim pfevodem na uet Méstské Casti
Praha 3, k némuz ma dispozi¢ni pravo spravee, t.j.
Sprava komunalniho maietku Praha 3, a.s., Na vrcholu 25, Praha 3 (déle jen spravce).

Adresa banky: Ceska spof¥itelna, a.s., Konévova 4, Praha 3
&islo 0étu: 009021 - 2000781379 / 0800
variabilni symbol: 3084200412

3) Najemné bude naiemce platit mesi¢né, a to nejpozdéji do posledniho dne prvého meésice
piislusného &tvrtleti. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla ptislusnd Castka pfipsana na
ucet pronajimatele.

4) Pokud mira intlace vyjadfena piirustkem primérného roéniho indexu spottebitelskych cen
zvetejtiovand Ceskym statistickym ufadem za uplynuly kalendaini rok prekroti 5%, je
pronajimatel opravnén k 1. dubnu prislu§ného kalendainiho roku upravit (valorizovat) vy$i
ndjemného a tuto inflaci.

Valorizovanou vv8i ndjemného ozndmi pronajimatel pisemné nejpozdéji do 31.3.
kalendainiho roku, v némz bude najemné valorizovéano.

5)V ngjemném neisou zahrmuty ubrady za sluzby spojené s uZivanim najatych nebytovych
prostor.

VL
Sluzby spojené s uZivinim nebytovych prostor

1) Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci po dobu trvani najemniho vztahu sluZby
spojené suzivanim nebvtovych prostor dle specifikace a ocenéni uvedeného ve
vypoCtovém listé, ktery je nedilnou soucdsti této smlouvy a tvoti pfilohu £.2 této smlouvy.

2) Nédjemce se zavazuje platit thrady za poskytované sluzby spojené s uzivanim nebytovych
prostor formou mési¢nich zdloh, které jsou splatné nejpozdéji do posledniho dne prvého
mésice pkisluiného mésice ve vv8i 2.570 ,- K¢ za stejnych podminek jako najemné, na
stejny Gget. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla ptisludnd ¢4stka pfipséna na ncet
pronajimatcle. Zaloha je vypoctena v souladu s platnymi cenami a provadécimi predpisy.



Nédjemce bude pronajimateli hradit skute¢né ndklady na poskytované sluzby spojené
s uzivanim nebvtovych prostor.

3) Vyuctovani zaloh za sluzby provede pronajimatel v souladu s platnymi predpisy vzdy
do &tyf mésich po uplynuti za¢tovaciho obdobi. Nedoplatky a pfeplatky ze zi¢tovani zaloh
na siuzby jsou splatné do 31.7. roku nésledujiciho po za¢tovacim obdobi.

4) Pronajimatel ma pravo upravovat vysi zalohy podle skute¢nych nakladi na sluzby
za uplynulé obdobi nebo v pfipadé zvyseni cen sluzeb jejich dodavateli. Nova vySe zdlohy
plati od prvniho dne ¢tvrtleti nasledujiciho po doruteni ozndmeni o zméné najemci.

5) V pfipadé prodleni ndjemce s placenim najemného a tihrad za sluzby ve sjednaném terminu
nalezi pronajimateli uroky z prodleni ve vy§i stanovené obecné zdvaznym pravnim
piedpisern.

6) Prodleni se zapiacenim ndjemného €1 thrad za sluzby po dobu del§i nez 30 dnli je pro
pronajimatele divodem pro vypovéd této ndjemni smlouvy s vypovédni lhitou jeden
meésic, ktera konc¢i uplynutim postedniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypoveéd’ dorucena.

VIL.
Podminky najmu

1) Ndjemce prohlasuje, Ze se podrobn¢ seznédmil se stavem najimanych prostor, shledal je
vyhovujici ke sjednanému Gdelu a v tomto stavu tyto prostory prejima.

2) Najemce je povinen hradit na své naklady prace spojené s obvyklym udrZovanim najatych
prostor, tj. zeiména malovani a tapetovani vCetné souvisejicich oprav omitek, drobné
opravy najatych prostor, zasklivani oken, opravy a vymény zamkl v najatych prostorach,
opravy kovani, drobné opravy a vymény soucastek zafizovacich pfedmétil, napf. opravy
vodovodnich kohoutkd a ostatni opravy, zejména ty, jeZ isou si dle platné pravni upravy
povinni sami hradit ndjemci bytu.

Nijemce je taktéZ povinen zajidtovat na vlastni naklady uklid najatych prostor.

3) Opravy rozvodi UT, vodovodnich a kanalizaénich stoupatek hradi pronajimatel, pokud
zévada na nich nebyla zplisobena poruSenim pravni povinnosti nijemce.

4) Ndjemce je novinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli jakékoliv zdvady
vyZadujici provedeni oprav uvedenych v ¢l VIL odst.3 a poskytnout pronajimateli
nezbytnou soucinnost k jejich provedeni. Pronajimatel najemce seznami v pfimétené lhiité
s rozsahem potiebnych praci a pfi jejich provadéni bude pfihliZzet k oprdvnénym zajmam
najemce. Najemce je povinen sndSet omezeni v uzivani najatych prostor v rozsahu nutném
pro provedeni oprav a udrZovacich praci, a to bez naroku na slevu na najemném.

5) Najemce odpovida za pfipadné Skody zptsobené porusenim jeho povinnosti oznamit bez
zbytedného odkladu pronajimateli nutnost piislu$nych oprav a za skody vzniklé nesplnénim
jeho povinnosti provadét obvyklé udrzovani najatych prostor.
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6) Najemce je oovinen dodrzovat veskeré platné bezpetnostni, pozami, hygienické
a ekologické otedpisy, ptipadny provozni ¥ad budovy a pokyny pronajimatele, tykajict
se uzamykéni a ostrahy budovy. Néjemce je povinen na své naklady podrobit v najatych
prostorach stroie a technickd zafizeni (vCetné rozvodll az k elektroméru a plynoméru)
po dobu svého provozu pravidelnym pfedepsanym kontrolam, zkouskam, revizim,
ddr#bam a opravam v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy a technickymi normami. Na
vyZadani pronaiimatele je n4jemce povinen pfedlozit platny doklad o pravidelném
provadéni téchto &innosti. Njemce je povinen uhradit pronajimateli sankce uloZené organy
statniho odborného dozoru pronajimateli z divodu porudeni vyde uvedenych povinnosti
najemcem.

Takté? je ndjemce povinen umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup do najatych prostor.
V pipadé, Ze v disledku Cinnosti ndjemce dojde k zneCiStén{ piilehlcho chodniku
& komunikace, cnodeb objektu apod. je mdjemce povinen zneliSténi bezodkladné
na svij naklad odklidit.

Porueni jakékoliv zpovinnosti uvedenych v &l. VII odst. 6 této smlouvy najemcem
je diivodem pro vypovéd' této ndjemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni lhitou jeden
mésic, kterd konéi uplynutim postedniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd dorucena.

7) Najemce odpovida v najatych prostorach na své naklady za organizaci a zajisténi pozirni
ochrany v souladu s platnymi pfedpisy a technickymi normami a dale za vybaveni vécnymi
prostfedky pozarni ochrany a jejich pravidelnou kontrolu. Na vyZadani pronajimatele
je najemce povinen piedlozit dokumentaci poZarni ochrany dle Cinnosti yvykonavané
v nebytovém prostoru.

Osoba povéfena pronajimatelem md pravo kontrolovat dodrzovani poZarnich predpisi
v najatych prostorach. Néjemce je povinen uhradit pronajimateli sankce uloZene orgdny
statniho pozarniho dozoru z diivedu porusen{ povinnosti najemcem.

Porugeni jakékoliv z povinnosti uvedenych v ¢l VII odst. 7 této smlouvy ndjemcem
je diivodem pro vypovéd této ndjemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni lhitou jeden
mésic, kterd kon¢i uplynutim posledntho dne mésice nasledujictho po mésici, v némzZ byla
vypoveéd dorucena.

8) Najemce je opravnén uZivat najaté prostory pouze k tlelu stanovenému v této smlouve.
PoruSeni této povinnosti nijemcem je divodem pro vypov&d této nédjemni smlouvy
pronajimatelem s vypov&dni lhitou jeden mésic, kterd kon¢i uplynutim posiedniho dne
mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd doruCena.

9) Najemce je opravnén v najatych prostorach umistit na své néklady zafizeni nutnd ke své
&mnosti a je povinen svilj majetek pojistit {pojistku po celou dobu trvani ndjmu udrZovat) a
zabezpetit odpovidajicim zplisobem proti poskozeni a odcizeni.

10) Najemce je oprdvnén dle pokynil pronajimatele umistit na své nédklady nanajatych
prostorach vhodné oznadeni své provozovny. Ve spolenych prostordch objektu, vstupnich
prostorach, p¥ipadn& na objcktu tak miZe uinit pouze na zékladé pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

11) P¥ipadné stavebni upravy, adaptace, rekonstrukee a jiné stavebni prace &i jiné upravy je
ndjemce oprivndn provadst pouze na zaklad¢é predchoziho piseminého souhlasu



pronajimatele a pouze v souladu s projektovou dokumentaci pfedem projednanou a
schvilenou pronajimatelem. Tyto ptipadné tupravy provede nijemce na sviyj naklad.
Ndjemce bere na védomi. Ze mu mohou byt pronajimatelem umozZnény pouze takové
stavebni ¢i jiné Gpravy, které jsou nezbying pro sjednany tcel najmu.

Dafiové a Gletni odpisy investi¢nich prostfedkt vloZenych do pronajatych prostor
v souladu s ustanovenim odst. 11) bude provadét po dobu trvani této smlouvy najemce.
Stavebnimi a jinymi upravami provedenymi nijemcem na jeho naklad v souladu
s ustanovenim odst. 11) se vstupni cena nemovitosti nemeéni.

12) Pronajimatel 1eodpovida za $kody vzniklé najemci na pfistrojich a zafizenich, vCetné
programového vybaveni po¢itata, v dasledku poruch v dodavce elektrické energie, ptepéti
apod. a neodpovida ani za jiné skody vzniklé ndjemci v disledku docasnych vypadki
el. energie, pfivodu ¢i odvodu vody, pferuSeni telefonniho spojeni apod.

13) Najemce neni opravnén pienechat najaté prostory ani jejich ¢ast jiné pravnické &i fyzicke
osobé do podnajmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, ani neni opravnén
) bez piedchoziho pisemného povoleni pronajimatele nebytove prostory spoluuZivat s jinymi

" subjekty, napt. na zékladé smlouvy o sdruZeni. PoruSeni a obchédzeni tohoto zdkazu je
divodem pro vypovéd této nijemni smlouvy pronajimatelem s vypové&dni lhiitou jeden
mésic, ktera koné&i uplynutim posledniho dne inésice nisledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd' dorucena.

14) Spravu celého obiektu vykondva za pronajimatele spravee (viz ¢l V. odst.2). Prava a
povinnosti pronaiimatele souvisejici se spravou nebytovych prostor vykonava spravee,
a proto se najemce bude po dobu ndjemniho poméru ve vécech souvisejicich se spravou
pfedmétu najmu (véetnd vraceni pfedmétu ndjmu) obracet na néj, konkrétné na

Spravu komunalniho majetku Praha 3, a.s., Na Vrcholu 25, Praha 3,

domovni spravu &, 3.

adresa Slezsk4 130. Praha 3,

< zastoupenou jejim vedoucim.

15) V den skondeni ndjmu vriti ndjemce pronajimateli pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém jej
ptevzal, sprihlédnutim k b&Znému opotifebeni, pfipadné k pronajimatelem povolenym
stavebnim (pravam. Vyklizené nebytové prostory musi pfedat nijemce protokolarné
pronajimateli resp. spravei (uvedenému v ELVIL odst. 15).

VIIL
Ukondeni najemniho vztahu

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou konéi:

a) pisemnou vypovédi pronajimatele nebo nijemce bez uvedeni diivodu s tim, Ze vypovédni
Ihiita ¢ini tfi mésice a po¢ita se od prvého dne mésice néasledujictho po doruceni vypovédi.

b) pisemnou dohodou smiuvnich stran



o

¢) pisemnou vypovédi pronajimatele pro divody uvedené v ELIIL. odst.2, ¢L.VI. odst6,
¢L.VIL odst.6. 7. 8 a odst.13.

X,
Sankce pFi poruSeni povinnosti najemce

1) Nezaplati-li ndjemce ndjemné & Ghradu za sluzby ve dvou po sobé nasledujicich
¢evrtletnich obdobich. je pronajimatel opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vysi 0,5%
z dluZné céstky za kazdy den prodleni.

2) Pokud nijemce v den ukonéeni ngjemniho vztahu nevyklidi a protokolameé nepfeda najaté
prostory, ma pronajimatel pravo pozadovat smluvni pokutu ve vy$i Ctvrtletni splatky
najemného a to za kazdy i1 zapoc€aty kalenddini mésic prodleni.

3) Smiuvni pokury podle odst.1 a 2 €l. IX. se sjednavaji podle platnych obecné zdvaznych
pravnich ptedpist s tim, #c pronajimatel ma pravo na nidhradu $kody vzniklé v dusledku
predleni ndjemce, jejiz vyse neni limitovana vysi smluvni pokuty.

X.
Zvlastni ustanoveni

1) V piipadg, Ze dojde ke zméné adresy k doruCovéani pisemnosti, je smluvni strana povinna
tuto zménu neprodlend pisemné ozndmit druhé smluvni strané.

2) Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichZz obsahem je spojen vzmk, zména nebo
zanik prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovédi) se dorucuji do
vlastnich rukou. Povinnost smiuvni strany dorucit pisemnost do vlastnich rukou druhé
smluvni strané¢ je splnéna pii dorufovéani pojtou, jakmile posta pisemnost adresatovi do
vlastnich rukou doruéi. Sjednavd se,ze €inky doruceni pisemného adresného pravniho tkonu
nastavaji 1 tehdy, pokud doporudend poStovni zdsilka obsahujici takovy ukon, odesland
adresatovi ( druhé smluvni strand) nebyla pro okolnosti na stran¢ adresata ( druhé smluvni
strany) dorucena.V takovém piipadé se ma zato,ze doporucend poltovni zdsilka odesland
prostiednictvim Ceské posty,statni podnik byla doru¢ena uplynutim tretiho dne od jejtho
podani k podtovni pfepravé. Za jednéani, kterym dojde ke zmafeni dorudeni pisemnosti, se
povaZujc 1 porusent oznamovaci povinnosti uvedené v pfedchozim odstavei.

XI.
Zavéreéna ustanoveni

1) Tato smlouva nabyv4 platnosti podpisem obou smiuvnich stran a U¢innosti dnem
uvedenym v €. IV, odst.1 této smlouvy.

2) Pokud v ustanovenich této smlouvy neni stanoveno jinak, plati pro vztahy smluvnich siran
ustanoveni zadkona £.116/1990 Sb. v platném znéni.



3) Veskeré doplitky nebo zmény této smlouvy je mozné provadét pouze formou pisernnych
dodatkii k této smlouve, podepsanych smluvnimi stranarmi.

4) Tata smlouva je vyhotovena ve Elyfech stejnopisech, kazdy s platnosti origindlu, z nich?
pronajimatel obdrzi tfi vyhotoveni a najemee jedno vyhotoveni.

5) Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem predetly, jejimu obsahu
porozumély a uzavieni smlouvy tohota znéni je projevem jejich wiile.
Na diikaz toho piipojuii vlastnoruéni podpisy.

Praha dne............... Praha dne..S

pronajim'?i"tel najemce

t




