Nazev:

IC:
DIC:

Sidlo:
Datova schranka:  b4eb2my

Zastoupena:

Mestska ¢4st Praha 1

00063410

CZ00063410

Utad méstské &asti Praha 1, Vodidkova 681/18, Praha 1, PSC 115 68

Ing. Oldfichem Lomeckym, starostou

(dale jen ,,Pronajimatel” na strané jedné)

a

Nazev:

Ic:

BARBAR s.r.o.
65412311

Datova schranka: nndqk48
Sidlo:
Jednajici:

V&ehrdova 436/17, Praha 1, PSC 110 00
Otakarem Humplem, jednatelem

(déle jen , Ndjemce* na strané druhé)

se v souladu se zdkonem &. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znénf
pozdéjsich predpisii, a na zdkladé vzdjemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

: SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR .
2013/1217
I. POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN
1. Pronajimatel timto prohlasuje, Ze:

(i) na zéklad& ustanoveni § 18 odst. 2 pism. c) zédkona &. 40/1964 Sb., ob¥ansky zékonik, ve
znéni pozdgjsich predpisi, a § 3 odst. 2 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&st& Praze,
ve znéni pozd&jsich predpisti, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem
a nese odpovédnost z té€chto vztahil vyplyvajici;

(ii) Pronajimateli byl vyhlaskou &. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozd&jSich piedpisti, svéfen do spravy dim é&.p. 700,
k. 4. Nové Mésto, Vodi¢kova 32, Praha 1(déle jen ,, Dim*);

(iif) v Domé se v 1. nadzemnim podlaZi, 2. a 3. podzemnim podlaZ{ nachazi nebytovy prostor
(nebytov4 jednotka &. 700/101) o vyméie cca 376,7 m?, ktery je na ziklad® kolauda&niho
rozhodnuti odboru vystavby Méstské €asti Praha 1 ze dne 12.08.1992 &.j. Vyst. 3189/92-
Hs-2/700 urden kuZivani jako restaurace (dile jen ,,Nebytovy prostor). Nebytovy
prostor je vyznaden v pidorysném planu Domu, ktery je pFilohou & 1 této smlouvy.

(iv) je oprdvnén prenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uZivini Nijemei na zdklad#
usneseni Rady méstské &asti Praha 1 & UR13_0965 ze dne 02.07.2013;

(v) je opravnén uzavfit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebréni Zaddny zavazek
vidi jiné osobé &i pravo nebo nérok statu, finanéniho tfadu nebo jiné instituce;

2.  Najemce timto prohlasuje, Ze je zplsobily uzaviit tuto smlouvu a je opravnény provozovat

v pfedmétu ndjmu &innost dle Gi&elu sjednaného v této smlouvé. Predmétem jeho podnikéni

v této provozovné bude: hostinskd &innost; opravnéni k vykonu této podnikatelské Cinnosti

Nijemce Pronajimateli doloZil pfed uzavienim této smlouvy.
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II. PREDMET A UCEL NAIMU

1.

Pronajimatel se zavazuje pienechat Néjemci do uZzivani Nebytovy prostor za ucelem
polévkdrna (soup bar) a poskytovat nebo zajisfovat Nijemci plnéni spojend s najmem
v rozsahu a zpsobem uvedenym v pFiloze ¢. 2 této smlouvy (déle jen ,,s/uzby~).

Néjemce nemé pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou &innost nebo ménit zpiisob &i
podminky jejiho vykonu, neZ jak vyplyvé z tiéelu najmu.

Néjemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uZivani Nebytového prostoru najemné a tthradu za
poskytované sluzby, a to ve vysi a zpiisobem stanovenym v &lanku I, této smlouvy.

Ndjemce se s Nebytovym prostorem seznamil je§t& pred podpisem této smlouvy a prohladuje, Ze
sjednané podminky v této smlouvé i Nebytovy prostor sam odpovidaji jeho podnikatelskému
zaméru, a proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a lei ke dni podpisu této smlouvy.

ITI. PLATEBNi PODMINKY
A. Ndjemné

1,

—

Néjemné za uZzivani Nebytového prostoru &ini 350.000,- K& (slovy: #i sta padesdt tisic korun
ceskych) bez DPH za kazdy kalendéaini rok (déle jen ,ndjemné“). Ndjemné bude hrazeno
zalohov& v mé&si¢nich splatkach ve vysi 29.166,~ K& (slovy: dvacet devét tisic jedno sto Sedesdt
Sest korun Ceskych). Nijemce je povinen ke konci kalenddiniho roku provést haléfové
vyrovnani najemného.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opriavnEn kaZdoro&n& zvy$ovat ndjemné o
prokézanou miru inflace vyjadfenou pfiriistkem priimérného roéniho indexu cen trnich sluzeb -
kéd 682 ,,Prondjem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti dle klasifikace produkce Ceského
statistického wifadu (CZ-CPA) za piedchézejici rok,

Pronajimatel je povinen dorudit Nijemci pisemné ozndmeni o zvySeni nijemného spolu
s novym vymérem ndjemného a vy3i mési€nich zéloh vzdy nejpozdéji do 30. ervna prislu¥ného
kalendatniho roku, v opa&ném piipadé se md za to, Ze Pronajimatel svého prava na zvySeni
ndjemného nevyuzil. Pronajimatel je opravnén takto zvysit najemné poprvé v kalendafnim roce
nasledujicim po kalendafnim roce, ve kterém nabyla uginnosti tato smlouva. Nijemné se
zvySuje vZdy k 1. lednu roku, v némz se ndjemné zvy3uje.

Nijemce je povinen doplatit rozdil mezi vy3i nijemného po jeho valorizaci a zalohami
najemného, které v daném kalendainim roce hradil predtim, nez mu Pronajimatel ozndmil
skute¢nou vysi ndjemného po zapoditani takové valorizace, a to do 30 (t¥iceti) dnii od dorudeni
oznameni dle ¢l. 111, &ast A, odst. 3 této smlouvy.

SluZby

Nédjemce se zavazuje hradit Pronajimateli zalohu na dhradu ceny sluZeb, pfiemz vy&et t&chto
sluZeb, zplsob vypo&tu ceny za poskytovéni sluZeb a vysi ziloh za né stanovi p¥iloha &. 2 této
smlouvy. V odiivodnénych piipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym
oznamenim doruenym Néjemci upravit vy3i zéloh, zejména v piipadé, Ze dojde ke zvy3eni cen
sluZeb, jejich kvality anebo ke zvySené spotfeb& sluZeb ze strany Njemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou Zidost Nédjemce doloZit cenu jednotlivych sluzeb, zpiisob
jejich rozt&tovéni, zplisob stanoven{ vy3e zaloh a provedeni vyii&tovani.

Jednou rotn€ dorudi Pronajimatel Najemci pisemné vyG&tovani uhrazenych ziloh podle
skutecné spotieby pfisludnych sluZeb. Pfipadny nedoplatek je Nédjemce povinen uhradit do 60
(S3edesati) dni od doruceni vyiddtovani; pripadny pieplatek bude do 60 (Sedeséti) dni od
dorudeni vyuétovani zapodten proti piipadné pohledivce Pronajimatele za Néijemcem
vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na iéet Ndjemce, z n&hoZ poukazuje platby najemného,
pokud Najemce v&as pisemné nestanovi jiny zptisob vyrovnani.

Nedoplatek nebo pieplatek za posledni rok trvani najmu Nebytového prostoru je piislu$na
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zakladg zivéreéného vyaétovani
uhrazenych zéloh podle skute&né spotfeby sluZeb, které bude Najemci Pronajimatelem dorudeno
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podle zéasad tohoto ¢lanku na adresu, kterou Ndjemce uvede v predavacim protokole zachycujici
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

C. Splatnost a zpiisob pln&ni

Najemné a sluzby se hradi ode dne pievzeti Nebytového prostoru Ndjemcem.

2. Najemné a zéilohy za sluZby se Nédjemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdgji do 15. dne
kalendéfniho mésice, ktery pfedchazi kalendainimu mésici, za ktery se najemné plati. Prvni
platba ndjemného a zéloh na sluzby je splatna nejpozd&ji 5 dnti od prevzeti Nebytového prostoru
do uZivani. Za den zaplaceni se povaZuje den, kdy budou odpovidajici pen&zni prostredky
pfipsany na bankovni et Pronajimatele &islo 29022-2000727399/0800, VS 1620201224.

3.V pripad€ prodleni Ndjemce s jakymkoli pen&Zitym pInénim, ke kterému je Ndjemce zavizan na
zaklad€ této smlouvy, je Najemce vedle tihrady dluzné &4stky povinen zaplattt Pronajimateli
uroky z prodleni. Pokud vySe tiroku zprodleni neni urdena obecné zavaznym pfedpisem,
dohodly si smluvni strany tirok odpovidajici ro&n& vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni
bankou pro posledni den kalendédiniho pololeti, které predchazi kalendainimu pololeti, v némz
doslo k prodleni, zvySené o sedm procentnich bod.

o

4. Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze pen&zni prostredky zaslané Ndjemcem na bankovni udet
uvedeny v odst. 2 této ¢4sti smlouvy budou prednostn& pouZity na umofeni téch pohledavek,
které maji nejstar§i datum splatnosti, a to p¥i zachovani zdsady, Ze thrada jistiny ma vzdy
prednost pfed ihradou trokd z prodleni.

D. Jistina

1. Pronajimatel timto potvrzuje, Ze Néjemce sloZil dne 31.05.2013 na jeho Gdet &islo 960044-
2000727399/0800, VS 8207009010 pen&zni prostfedky ve vysi 250.000,- K& (slovy: dvé sté
padesdt tisic korun Ceskych). Pronajimatel si na uvedeném wiétu ponecha &astku odpovidajici
trojnasobku mésitni zdlohy ndjemného a zaloh za sluzby, tj. 122.501,- K& (dale jen “kauce®).

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu G&innosti této smlouvy ponecha
Jjako zaji§téni Ghrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za N4jemcem na zékladé této
smlouvy, a to vyhradné na:

(i) uhradu dluzného najemného;

(ii) tthradu dluznych zéloh na sluzby;

(iii) thradu penéZitych sankci podle této smlouvy (véetn& smluvnich pokut);
(iv) nahradu 8kody, za kterou Ndjemce podle této smlouvy odpovida.

3. Vpiipadé, Ze Nijemce bude v prodleni se zaplacenim pohledivky zaji§t&né touto kauci
o vice nez 15 (patnéct) dni po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou
splatnou pohledavku z této kauce. O této skutednosti vystavi Pronajimatel Néjemci pisemné
potvrzeni.

4. Néjemce je povinen doplnit kauci na ptvodni vysi, a to do 10 (deseti) dnii ode dne dorudeni
pisemného potvrzeni dle odst. 3 této &asti smlouvy.

5. Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji ptislugnou &ast Najemei, nejpozdgji do 30 (t¥iceti)
dnii ode dne, kdy Néjemce po skondeni ngjmu Nebytovy prostor vyklidi a v f4dném stavu
protokolarné pieda Pronajimateli.

IV. ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

1. Jakékoliv zm&ny Nebytového prostoru je Ndjemce opravnén provadét jen na zaklad¥ predchozi
pisemné dohody s Pronajimatelem, v niZ bude zamy$lena stavebni zm&na podrobné& vymezena
a zaroveil v ni bude uveden i zptisob vypofadani pfipadného zhodnoceni Nebytového prostoru.

2. Nédjemce bere na védomi, Ze pokud bude Zadat Pronajimatele o souhlas se zm&nou Nebytového
prostoru a takova zména se bude tykat spolenych &asti Domu, bude soudasti takového souhlasu
i vyjadieni vSech vlastnikd jednotek v Domé.
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Bi

Provede-li Néijemce zmény Nebytového prostoru bez predchozi pisemné dohody
s Pronajimatelem, je Najemce povinen na vyzvu Pronajimatele, nejpozdgji viak do skonéeni
najmu, uvést Nebytovy prostor na své naklady do ptvodniho stavu. Tim neni dotéen narok
Pronajimatele na uhradu vzniklé $kody nebo narok Pronajimatele dat Najemci vypovéd’ z titulu
uzivani Nebytového prostoru v rozporu se smlouvou.

V piipadé€ souhlasu se zménami Nebytového prostoru mtize Ndjemce pozadovat thradu nakladt
jen v pfipadg, Ze se k tomu Pronajimatel zavizal v pisemné dohod&. Nedohodnou-li se smluvni
strany jinak, je Ndjemce opravnén poZadovat thradu nakladii az po ukonéeni ndjmu po odeéteni
znehodnoceni zmén, k némuz v mezidobi doslo v disledku uZivani vé&ci. Dal-li Pronajimatel
souhlas se zm&nou, ale nezavazal se k thrad nakladi, miZe N4jemce pozadovat po skon&eni
najmu protihodnotu toho, o co se zvy$ila hodnota véci.

V. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

A.

-

Odevzddni Nebytového prostoru do uZivéini

Pronajimatel je povinen piedat Nebytovy prostor Ndjemci nejpozd&ji do 14 (Strnécti) dnit ode
dne podpisu této smlouvy a Najemce je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu
Pronajimatele do 14 (¢trndcti) dnli pfevzit. Pronajimatel je povinen uréit v rimci vy$e uvedené
Ihiity den a €as pieddni a prevzeti Nebytového prostoru a Najemce o tomto terminu pisemng
informovat. O predéni a prevzeti Nebytového prostoru sepi’i smluvni strany piedavaci protokol,
ktery musi obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav pfisluinych métidel
energii a spotieby vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, které je majetkem
Pronajimatele, pfipadné dal3i diileZité skutetnosti, to vie ve stavu ke dni podpisu predavaciho
protokolu ob&€ma smluvnimi stranami. Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video
nebo fotodokumentaci.

Ukivéini Nebytového prostoru

Néjemce je povinen udrZovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery minimaln& odpovida
stavu, v jakém tento Nebytovy prostor pievzal. V pfipadé potfeb oprav Nebytového prostoru,
jeho prisluSenstvi nebo jeho vybaveni, je Ndjemce povinen svym nakladem provadét takové
opravy, které uréuje priloha ¢. 3 této smlouvy. V pfipadg, Ze bude tfeba oprav, které obstarava
Pronajimatel, musi jej Néajemce o potiebé téchto oprav neprodlend pisemné informovat a
umoZnit mu takové opravy provést, V opainém pfipadé, je Najemce odpov&dny za $kody
zplisobené tim, Ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Nijemce oprivnEn prenechat
Nebytovy prostor nebo jeho &ast do podndjmu &i jiného uzivani treti osobé.

V obdobi poslednich 3 (tfech) mésici trvani ndjemniho vztahu, p¥ip. b&Zi-li vypovédni lhiita, je
Ndjemce povinen umozZnit prohlidku Nebytového prostoru pfipadnym zdjemciim
o novy najemni vztah, a to vZdy za Gi¢asti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zdjemci v8ak t€mito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit &innost Najemce
v Nebytovém prostoru, a musi zachovdvat pokyny Néajemce tykajici se piislu§nych
bezpe€nostnich a hygienickych predpisii vztahujicich se na &innost Ndjemce v Nebytovém
prostoru.

Do 30 (tficeti) dnf od podpisu této smlouvy se Nédjemce zavazuje uzavfit na své niklady a svym
Jjménem pfiméfené pojisténi pokryvajici pfipadnou Ndjemcovu odpovédnost za poskozeni &i
zni¢eni Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon priv dle této smlouvy ohrozit majetek
Pronajimatele nebo tfetich osob, je Ndjemce povinen v téze lhuité uzaviit pojisténi odpovédnosti
za §kody zplisobené svou provozni &innosti, popf. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel
za 8kody na vnitinim zafizeni a sougastech Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni Néjemce
v Nebytovém prostoru, neodpovida.

Najemce odpovida za Skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
Cinnosti, véetné Skod zplisobenych jeho zaméstnanci &i jednanim tietich osob ptitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim &innosti Ndjemce nebo s jeho védomim,
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Zivady a poSkozeni zpiisobend na Nebytovém prostoru Njemcem, jeho zaméstnanci &i t¥etimi
osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Ndjemce zavazuje odstranit na své ndklady.

6. Ndjemce je povinen neznegistovat Diim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréené (nap¥. kontejnery na odpad v Domg), 24dné predméty.

7. Néjemce nesmi svou &innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uZivatele Domu,
ani ru§it jejich no&ni klid (dobou noéniho klidu se rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

2, Ndjemce je povinen dodrzet provozni (oteviraci) dobu maximaln& do 24:00 hodin. Pronajimatel
ma pravo jednostranné pisemnym oznidmenim bez uvedeni divodu omezit provozni (oteviraci)
dobu do 22:00 hodin, a to ode dne nasledujiciho po dorudeni ozniameni o omezeni provozni
(oteviraci) doby Néijemci. NedodrZovani provozni (oteviraci) doby Najemcem miize byt
ditvodem k ukongeni této smlouvy vypov&di ze strany Pronajimatele. Mimo tuto provozni dobu
neni Ndjemce opravnén uzivat Nebytovy prostor k poradani soukromych akci, které by
ustanoveni o provozni dobé& obchézely.

8. Nijemce je povinen dodrzovat platné bezpe&nostni, hygienické, protipoZérni piedpisy
a technické normy, které se vztahuji na uZivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
pfiméfen€ vztahuje i na zam&stnance Néjemce a tieti osoby, kterym Néjemce umozni pristup do
Nebytového prostoru.

9. Nijemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemn& vedkeré podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich 1idaji, zejména zm&nu adresy jeho sidla, resp. mista podnikéni, a popf. osoby, ktera je
oprivnéna za Ndjemce jednat, a to nejpozd&ji do 7 (sedmi) kalendétnich dnii poté, kdy tato
zména nastane,

10. Ndjemce je oprdvnén umistit své sidlo, resp. misto podnikani, na adresu Domu, v ném% se
Nebytovy prostor nachizi, pouze na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.
Tento souhlas Ize udglit pouze Najemci, a to na dobu trvani ndjemniho vztahu zaloZeného touto
nédjemni smlouvou. Nijemce je povinen zménit adresu sidla, resp. mista podnikéni, je-li tato
adresou Domu, a to jejim vymazem z obchodniho, resp. Zivnostenského rejsttiku do 30 (t¥iceti)
dnii ode dne skongeni ndjmu Nebytového prostoru podle této smlouvy. V piipadé poruseni této
povinnosti ze strany Néjemce je Pronajimatel vedle poZadavku na zjednani napravy oprdavnén
uplatnit na Ndjemei rovnéZ smluvni pokutu ve vy3i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych)
za kazdy byt i zapolaty tyden prodleni se splnénim této povinnosti. Za den splnéni této
povinnosti se povazuje den, ke kterému byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla, resp.
mista podnikéni N4jemce z obchodniho, resp. Zivnostenského rejst¥iku. Timto ujedndnim nenf
dotéen narok Pronajimatele na nahradu pfipadn& vzniklé $kody ve vysi piesahujici smluvni
pokutu.

11. Nédjemce je povinen pfi provozovani své innosti v Nebytovém prostoru dodrZovat mimo jiné
veskeré povinnosti stanovené plivodciim odpadi platnou pravni dpravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostiedi a nakladani s odpady.

C. Kontrola a sankce

1. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po pfedchozim ozndmeni
Néjemci a za jeho pfitomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

2. Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén poZzadovat po Néijemci za kazdé
jednotlivé porudeni nékteré z povinnosti uvedenych vtomto &lanku smluvni pokutu ve vysi
5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych).

V1. DOBA TRVANi A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

A. Doba nijmu
1. Néjem Nebytového prostoru se sjednéva na dobu neuré&itou.

2. Tato smlouva miiZe byt ukonéena pouze:
(i) nazaklad€ pisemné dohody obou smluvnich stran;

(ii)  vypovédi nékteré smluvni strany; nebo
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(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z divodi uvedenych vyhradng
v této smlouvé.

. Vypovid

Smluvni strany mohou tuto smlouvu vypovédét kdykoliv bez udéni divodu.

V pfipadé vypovédi nekteré smluvni strany skonéi ndjem Nebytového prostoru uplynutim
vypové&dni lhiity, pfi¢emZ vypov&dni Ihiita &ini pro ob& smluvni strany 3 mésice
a zafina b&Zet od prvniho dne kalendainiho mésice nésledujiciho po kalendafnim mésici, ve
kterém byla pisemna vypovéd’ dorudena druhé smluvni strané.

. Odstoupeni

Pronajimatel je oprdvnén od této smlouvy odstoupit pouze v pfipadg, ze
(i) nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému pfevzeti Nebytového prostoru ze strany
Nidjemce

(i) Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s élankem IV. této
smlouvy

(iii) Najemce odvola zmocnéni dle ¢l. VI. &ést D odst, 2 této smlouvy.

Utinky odstoupeni dle této &asti smlouvy nastévaji dnem dorudenf pisemného a odivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Néjemeci.

. Vyklizen{ a pfeddni Nebytového prostoru

Ke dni skon¢eni ndjmu Nebytového prostoru je Ndjemce povinen pfedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fddném stavu pouze s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O predani
Nebytového prostoru bude sepsan pfeddvaci protokol.

Pokud Najemce po skonceni ndjemniho vztahu fadné nepreda vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 (deseti) dnli od skonéeni ndjmu, je Pronajimatel opravnén udinit po
pissmném upozornéni Ndjemce veSkeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru
svépomoci, a to na naklady Ndjemce. V takovém pfipadé tedy Pronajimatel nejprve Ndjemce
pisemné& vyzve k vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pfi¢emz tento nihradni
termin bude stanoven nejméné 5 dnil po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k podtovni
pfepravé za udelem jejiho dorugeni Néjemei). Pokud Najemce ani v tomto ndhradnim terminu
Nebytovy prostor sém nevyklidi a ¥4dné Pronajimateli nepfeda, je Pronajimatel Najemcem
zmocnén Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu 30 (tficeti) dn
v jiném uzamykatelném prostoru, to v8e na naklady Ndjemce. S timto vyZe uvedenym postupem
Néjemce vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmociiuje, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Vypovéd’ tohoto zmocn&ni je diivodem pro okamzité
odstoupeni Pronajimatele od této smlouvy.

V pfipadé prodleni Najemce s vyklizenim afadnym predanim Nebytového prostoru
Pronajimateli uhradi Ndjemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic
korun ceskych) za kazdy byt i zapodaty den prodleni s vyklizenim a pifedédnim Nebytového
prostoru Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotéen ndrok Pronajimatele na nahradu piipadné
vzniklé §kody nebo vydani ndhrady bezdiivodného obohaceni.

VII. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVEN{

I

Osobou povérenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Uradu méstské éasti Praha 1,
tel. 221 097 548 nebo 221 097 549.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorudovéni veskerych pisemnych zasilek souvisejicich s
ndjemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujedndni: smluvni strany si budou
dorudovat pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zdkona ¢. 300/2008 Sb.,
nema-li smluvni strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zéhlavi této smlouvy,
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pokud si pisemné& prokazatelnym zplisobem neozndmi zmé&nu adresy sidla, mista podnikéni &i
bydlidté. Najemci se kromé& toho miiZe dorufovat i do jeho provozovny, umisténé v pfedmétu
ndjmu, krukdm odpovédného zdstupce (§ 11 zdkona &. 455/1991 Sb., o Zivnostenském
podnikéni, ve znéni pozdéjsich predpisi). Nevyzvedne -1i si Néjemce zasilku, nebo nepodai‘f li
se mu zasilku dorudit na adresu tak, jak je shora uvedeno, povazu_]e se den vraceni zasilky
odesilateli za den, kdy byla Ndjemci dorudena,

3 Pokud je vtéto smlouvé dohodnuto, Ze nékterd povinnost nebo uplatn&ni priva vyzZaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrZena i v piipadg, Ze bude provedena elektronicky a bude
mozZné jeji dorudeni prokazat.

4, Smluvni strany vyslovné souhlasf s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centrilni evidenci
smluv vedené Méstskou &asti Praha 1, kterd miiZe byt vefejné pfistupnd, a kterd obsahuje fidaje
o smluvnich stranich, pfedmétu smlouvy, &iselné oznaleni této smlouvy a datum jejiho
podpisu. Smluvni strany prohladuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 17 zékona &. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve
znéni pozd€jSich predpisl, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni v centralni evidenci smluv
vedené Méstskou &4sti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dalsich podminek.

5. V pripadé, Ze n&které ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neiinné anebo
nevymahatelné, zistivaji ostatni ustanoveni této smlouvy platn, G&innd a vymahatelna.
Smluvni strany se zavazuji nahradit takové neplatné, netidinné anebo nevymahatelné ustanoveni
této smlouvy ustanovenim jinym, platnym, G&innym a vymahatelnym, které svym obsahem
asmyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu piivodniho neplatného, netéinného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

6. Soudasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:

Priloha ¢ 1: Pidorysny pldn predmétu ndjmu

Priloha é. 2: Pinéni spojend s ndjmem a zpiisob jejich vihrady

Priloha ¢. 3: Udrzba a opravy Nebytového prostoru
7. Tato smlouva nabyva platnosti a G&innosti podpisem této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami.
8. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kaZdy s platnosti originalu, z nichZ jeden

stejnopis obdrzi Ndjemce a jeden Pronajimatel.

9. Smluvni strany po predteni smlouvy prohlafuji, Ze byla sepsdna na ziklad® jejich svobodné
ville, urtité, vaZné€ a srozumitelng, nikoli v tisni za nipadn& nevyhodnych podminek, a e proti
ni nemaj{ ndmitek, coZ stvrzuji niZe svymi vlastnoru&nimi podpisy.

V Praze dne: g 6 8- 701 V Praze dne: 10 -10- 2013

BARBAR s.r.o.

Sstska &4st Prahal
Otakar Humpl, jednatel

Ing. Oldfich Lomecky, starosta -~
Pronajimatel Nijemce
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Osvédéujici dolozka
NiZe podepsani €lenové Zastupitelstva méstské Easti Praha 1, povéfeni Zastupitelstvem ve smyslu § 43
zakona ¢, 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, timto osv&d&uji, Ze zdmér pronajmout Nebytovy
prostor specifikovany v &l I odst. 1 bod iii této smlouvy byl zvefejn&n na ufedni desce Utadu
méstské Casti Praha 1 od 13.05.2013 do 27.05.2013. Rovn&Z osv&d&uji, Ze ndvrh na uzavieni této
najemni smlouvy byl projednan a schvilen Radou méstské ¢4sti Praha 1 dne 02.07.2013, usnesenim &.
URI13_0965.

V Praze dne: 78 -

jméno
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Piiloha &. 1 Smlouvy o ndjmu nebytového prostoru

Vodickova 700/32

nebytové jednotka ¢. 700/101 v 1. nadzemnim podlaZi, 2. a 3. podzemnim podlazf
se sklada z:

skladu 2,40 m’
wcC 1,20 m*
wcC 1,80 m’
umyvdrny 3,50 m’
wc 2,30 m’
wc 1,00 m’
umyvdarny 3,00 m’
pripravny 4,90 m*
pFipravny 4,90 m’
skladu 6,90 m’
skladu 8,60 m*
chodby 13,70 m’
skiadu 9,90 m*
skladu 2,30 m’
skladu 2,20 m’
chodby 11,10 m°
WC personal 1,10 m’
sprchy 1,70 m’
Satny 5,70 m’
chodby 5,00 m°
vzduchotechniky 20,90 m*
schodisté 15,00 m’
kancelare 5,80 m’
kuchyné 52,40 m’
restaurace 145,30 m’
chodby 2,60 m’
umyvdrny 1,80 m’
wcC 1,20 m’
skladu 4,80 m’*
chodby 4,40 m’
Satny 16,20 m’
umyvarny 3,20 m’
WC persondl 210w’
Jjimka 7.80 m’

K viastnictvi nebytové jednotky ¢. 700/101 patii spoluvlastnicky podil o velikosti
3767/44391 na spolecnych édstech budovy
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PFiloha €. 2 Smlouvy o ndjmu nebytového prostoru

PInéni poskytovana spolu s ndjmem nebytového prostoru

Vyéet pInéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (sluzby)

1. Pronajimatel v souladu s &asti B €l. Il ndjemni smlouvy stanovuje tyto zélohy za Ghradu plnéni
poskytovanych spolu s ndjmem:

Druh plnéni Mésicni zdloha sjednand pfi podpisu smlouvy

Vodné a stoéné 11.667,- K¢

Vytapéni

Dodavka teplé uZitkové vody

Uklid spole¢nych prostor domu

Odvoz tuhého domovniho odpadu

Provoz Vytahu

Doddvka elektrické energie ve spolecnych
prostorach domu

Kontrola a ¢isténi kamind

Spoletnd TV a rozhlasova anténa

Celkem zéloha za sluzby: 11.667,- K&

3!

Pravidla pro roziétovani sluzeb
Pronajimatel pro rozictovéni pouZije cenu sluiby sjednanou s dodavatelem sluzby,
maximdlné viak cenu obvyklou v mist& a &ase plnéni zjisténou podle jiného préavniho
predpisu.
Ceny sluzeb se rozdctuji na jednotlivé ndgjemce podle obecné zévazného predpisu a v souladu
s metodikou pouzivanou Spoleéenstvim vlastnikdi jednotek pokud vdomé vzniklo. Ceny
sluzeb, pro které nenf zplsob roziétovani takto stanoven, se rozuctuji na zakladé dohody
mezi pronajimatelem a nadpolovitni vétdinou ndjemct v domé. Nedojde-li k dohods,
rozuctuji se ceny sluZeb podle podlahovych ploch bytd.
Vyse zalohy na dhradu cen sluzeb poskytovanych s uzivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s najemcem. Nedohodnou-li se, i¥tuje pronajimatel nijemci mési&ni zdlohy za
jednotlivé druhy slufeb jako mési¢ni podil z predpoklddané roéni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho ziiétovaciho obdobf, nebo z ceny odvozené z piedpoklddanych cen
b&Zného roku, jestlife né&které sluiby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo
poskytovény.
Pronajimatel je oprévnén jednostrannym pisemnym ozndmenim upravit vygi zéloh,
zejména v piipadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluzeb, jejich kvality anebo ke zvyiené &
sniZené spotiebé ze strany Ndjemce.
Meésicni zélohu ve vy3i zménéné podle odstavce 5 miiZe pronajimatel pofadovat nejdrive od
prvniho dne mésice nésledujiciho po pisemném ozndmenf nové vyse zélohy najemci.
Na zdkladé pisemné Zadosti ndjemce je pronajimatel povinen dolofit cenu jednotlivych
sluZeb, zplsob jejich rozi¢tovani, zpiisob stanoveni vyie zaloh a provedeni vylctovani podle
této polozky.




Priloha €. 3 Smlouvy o ndjmu nebytového prostoru

PROVADENI A UHRADU UDRZBY A OPRAV

e Ndijemce nese podle veskeré naklady spojené s b&znou tidrzbou predmétu najmu.

* BéZnou udrzbou bytu se rozumi zejména malovéani bytu vetn& oprav omitek, tapetovéni,
¢isténi podlah a obkladi stén, udrzba a &iSténi zafizovacich predméti, &isténi zanesenych
odpadil aZ ke stoupaéce a obnova vnitinich natéri.

e Podle v&cného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

- opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a li3t;

- opravy jednotlivych &asti oken, dvefi a jejich soudasti, vymé&ny zamkii, kovani, klik, rolet a
zaluzif;

- vymény vypinadii, zasuvek, jistiél, zvonk, osvétlovacich t&les a domécich telefonti véetnd
elektrickych zamki;

- vymény uzaviracich kohoutil u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzévéru pro byt;

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonti a lapadi tuka;

e Za drobné opravy se dile povaZuji opravy vodovodnich vytokii, zdpachovych uzavérek,
odsavatii par, digestori, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, diezi, splachovaét,
kuchyiiskych sporékii, vafi¢d, kuchyiiskych linek, vestavénych skiini apod. U zatizeni pro
vytapéni se za drobné opravy povaZuji opravy uzaviracich a regula&nich armatur.

® Za drobné opravy se povazuji rovné€Z vymény drobnych souddsti vyse uvedenych stavebnich
dild, zatizovacich pfedméti a technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

* Opravy a udrzba nebytovych prostor musi byt provedena tak, aby nezasdhla rugivé tvarem,
barvou &i jinymi prvky do vnéjsiho vzhledu domu a byl tak zachovan jednotny pohled do
fasddy domi.



