SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
NiZe uvedeného dne uzavreli

Vysoka Skola uméleckoprimyslova v Praze
Sidlem namésti Jana Palacha 80/3, Praha, PSC 116 93
Zastoupena kvestorem: Mgr. Petrem Pelclem

(dale takeé jen ,pronajimatel!)
a

MiluSe Rottova 3
Pristavni 7/3015, Praha 7, PSC 170 00

(dale také jen ,najemce”)
(spolec¢né dale také jen ,,smluvni strany*)

tuto
Smlouvu o0 najmu prostor slouziciho podnikani

uzavienou dle ustanoveni §2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sbh., ob&anského zakoniku (dale jen
,,OZ“)

(dale jen ,smlouva®)
1 PREDMET A UCEL NAJMU

1.1 Pronajimatel prohlauje, Ze je vlastnikem nemovité véci p.¢. 62, 63 k.0. Staré mésto, obec Praha,
zapsano v KN vedeném KP Praha na LV 192 (soucasti je stavba ¢.p. 70 a &.p. 80), hlavni
budovy a sidla pronajimatele, a tedy i prostor bufetu umisténého v suterénu této budovy,
jmenovité:

. mistnost k pfipravé jidel 22 m2
. Satna awc 4,5 m2

dle specifikace vykresem v Pfiloze €. 1 této smlouvy, ktera tvofi jeji nedilnou soucast spole¢né
s movitymi vécmi specifikovanymi v Pfiloze €. 2, ktera rovnéz tvofi nedilnou soucast této
smlouvy (vSe spole¢né dale také jen ,Pfedmét najmu®).

1.2 Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnén dat tento Pfedmét najmu do najmu a pfenechava jej
Najemci za podminek stanovenych touto smlouvou do doCasného uzivani za ucCelem
provozovani obCerstveni pro studenty a zaméstnance Pronajimatele.

2 PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

2.1 Najemce je povinen Piedmét najmu uzivat pouze k ucelu najmu, a to vramci predmétu
podnikani Najemce zapsaného v zivnostenském rejstiiku (hostinska Cinnost).
2.2 Najemce je pfi uzivani pfedmé&tu ngjmu povinen:
e dodrzet minimalni provozni dobu obcerstveni v rozsahu 9-16 h v pracovnich dnech
v kalendarnich mésicich, ve kterych je sluzba obc&erstveni pro studenty a zaméstnance
pronajimatele provozovana
e uchovavat pronajaté prostory v Cistoté a pfi provozu postupovat s naleZitou odbornou
pééi zejména co se tyCe spravy a provozu vSech spotfebicll, zafizeni a dalSich
movitych véci, které jsou soucasti Pfedmétu najmu,
e vyznamné se neodchylovat od standardu sluzeb a struktury nabizeného sortimentu
obcerstveni stanoveného Pfilohou €. 3, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy,
e prodavat vyhradné nealkoholické napoje s vyjimkou ¢epovaného piva nejvyse 11°,
o dbat na Cerstvost nabizenych potravin a nezavadné postupy jejich zpracovani,



e dbat na Setrné odpadové hospodarstvi a ekologickou likvidaci odpadl vzniklych
z provozu obc&erstveni, kdy neni povoleno uzivani jednorazoveho plastového nadobi a
ddraz je kladen na vyuzivani dlouhodobé vyuZitelného nadobi a pfibord (porcelan,
keramika, sklo, nerez),

e vyvarovat se nadmérné produkce imisi a pach(, zajistit nalezité odvétrani prostor
prostfednictvim instalované vzduchotechniky,
vyzadat si pfedem souhlas se vSemi upravami Pfedmétu najmu

e  zaijistit bézné opravy Pfedmétu najmu vcetné bézné obnovy zafizeni a vybaveni
Pfedmétu najmu ve smyslu PFilohy €. 2, kdy za bé&Znou opravu, udrzbu a obnovu se
povazuji opravy za kazdou jednotlivou opravu nepfesahujici ¢astku 10.000,- K& a/nebo
celkem 30.000,- K& ve tfech po sobé nasledujicich mésicich) v&. DPH (slovy tficet tisic
korun €eskych).

2.3 Pronajimatel je povinen zajistit fadné a nerudené uzivani Pfedmétu najmu ngjemcem a
poskytnout mu potfebnou soucinnost pfi béznych opravach pfedmétu najmu a schvalenych
Upravach Pfedmétu najmu.

3 DOBA TRVANiIi NAJMU

3.1 Najemni smlouva se uzavira na dobu ur€itou, a to na dobu do 30.7.2021 pocinaje dnem
podpisu této smlouvy uvedeného nize. Smiuvni strany mohou dobu trvani najmu prodlouzit
pouze pisemnymi postupné Cislovanymi dodatky této smlouvy. Smluvni strany timto vyslovné
vyluéuji pouziti § 2285 OZ.

3.2 Najemce je povinen pfedat do 7 dnu po skonleni najmu Pfedmét najmu Pronajimateli
s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni vzniklému Fadnym uzivanim Pfedmétu najmu.

3.3 Pronajimatel i Najemce mohou tuto smlouvu vypovédét v tfimésini vypovédni dobé
z dlivodi uvedenych v zakoné &. 89/2012, obéansky zakonik, ve znéni platném v dobé
uzavieni této smlouvy. Vypovédni doba pocina bézet prvnim dnem kalendafniho mésice
nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd prokazatelné doruena druhé strané.

3.4 Pronajimatel mze smlouvu vypovédét za hrubé poruSeni povinnosti najemce vUgi
pronajimateli (§ 2309 OZ). Za hrubé poruseni povinnosti najemce vUci pronajimateli se vedle
zakonnych divodl povazuje také:

. prodej vyrobkl nebo sluzeb nepotravinafského charakteru,
. porusSeni povinnosti dodrzet minimalni provozni dobu, jak je sjednana v této
smlouve,

. vyznamna odchylka od standardu sluzeb a struktury nabidky stanoveného
Pfilohou ¢&. 3 této smlouvy s vyjimkou cateringu,

o poruSeni povinnosti prodavat vyhradné nealkoholické napoje s vyjimkou
¢epovaného piva nejvyse 11°,

. poruSeni povinnosti Setrného hospodareni s odpady a jejich ekologickeé likvidace,

. poruseni povinnosti postupovat s odbornou péci o Pfedmét najmu a poruseni
povinnosti bézné opravy a obnovu zafizeni a vybaveni pfedmétu najmu,

. poruSeni povinnosti vyzadat si pfedchozi souhlas s Upravami Pfedmétu najmu.

3.5 Vypovéd najmu musi byt pisemné a musi byt doru¢ena druhé strané. Vypovédni Ihiita ¢ini 3
mésice a pocina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé
strané.

3.6 Najem milize pronajimatel vypovédét rovnéz bez vypovédni doby pro zvlast zavazné
poruseni povinnosti najemce, pokud jsou splnény podminky §2291 ve spojeni s § 2311 OZ.

4 PODNAJEM

4.1 Najemce neni opravnén pfenechat prostor slouzZici podnikani nebo jeho ¢ast do podnajmu
tfeti osobé bez souhlasu Pronajimatele.

5 NAJEMNE



5.1 Najemné za uzivani Pfedmétu najmu bylo sjednano dohodou ve vysi 5.500,- K& (slovy: pét
tisic pét set korun Ceskych) za jeden kalendarni mésic. K najemnému bude pfipoctena DPH
v zakonné vysi podle platnych pravnich predpis(.

5.2 Spolu s najemnym je Najemce povinen platit naklady na sluzby poskytované v souvislosti s
uzivanim Pfedmétu najmu ¢astku 2.000,- KE mési¢né. K nakladim na sluzby poskytované
v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu bude pfipo¢tena DPH v zakonné vysi podle platnych
pravnich pfedpisU.

5.3 Najemné spolu s thradou nakladd za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim Pfedmétu
najmu je splatné mésicné k 15. dni mésice pfislusného kalendafniho mésice, v hotovosti
v pokladné pronajimatele.

5.4 V kalendarnich mésicich Cervenec, srpen a zafi se predpoklada, Zze Najemce sluzbu
obCerstveni neprovozuje, a proto povinnost platit ndjemné a povinnost platit naklady za
sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu za tyto mésice nevznika.

6 ZAVERECNA USTANOVENI
6.1 Tato smlouva, jakoZ i prava a povinnosti vzniklé na zakladé této smlouvy nebo v souvislosti s
ni, se fidi zakonem €. 89/2012 Sh., obCansky zakonik, v platném znéni.

Prilohy:
1. Vykresova specifikace pronajatych prostor
2. Soupis movitych véci v pronajatych prostorach
3. Standard sluzeb dle nabidky pronajimatele

V Praze dne 1.10.2019 V Praze dne 1.10.2019
Najemce Pronajimatel
MiluSe Rottova Mgr. Petr Pelcl

kvestor

Vysoka Skola uméleckoprimyslova
v Praze



