‘ SMLOUVA O NAJMU
anoveni § 3 a nasl. zikona ¢&. 116/1990 Sb., o najmu a podndjmu nebytovych

prostor, ve znéni pozdéjSich predpisi, kterou uzavrely tyto smluvni strany :

MESTO KYJOV

zastoupeno : I storostou mésta
sidlo : Masarykovo nam. 30, 697 22 Kyjov

IC / DIC: 00285030 / CZ 00285030

bank. spojent : CSOB, as.

Cislo uctu : |

(déle jen jako ,,pronajimatel“ na stran& jedné)

a

Ceska lékarna, a.s.
zapsana v obch. rejstifku vedeném : Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 3457

zastoupena : I i cdscdou piedstavenstva
I (s topiedsedou

predstavenstva

sidlo : Brno, Palackého 105, PSC 612 00

IC/DIC: 26230071/ CZ 26230071

bank. spojenti : KB, a.s.

¢islo uctu : |

(déle jen jako ,,ndjemce* na strané druhé)

L.
Piredmét a icel smlouvy
1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nésledujicich nemovitosti:

a) nebytové jednotky €. 1331/7 nachazejici se 1. nadzemnim podlazi budovy €.p.1331 - objekt
k bydleni na parcele KN st. 4233/1 a KN st. 4233/2, vS8e zapsano pro obec Kyjov a
katastralni izemi Kyjov na listu vlastnictvi ¢. 5230, a 5231 v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Kyjov (dale nebytova
jednotka),.

b) spoluvlastnického podilu o velikosti 15276/73183 na spole¢nych ¢éastech budovy ¢.p.1331 -
objekt k bydleni na parcele KN st. 4233/1 a KN st. 4233/2, vSe zapsano pro obec Kyjov a
katastralni uzemi Kyjov na listu vlastnictvi €. 5230 a 5231 v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovist€¢ Kyjov, pfipadajici na
uvedenou nebytovou jednotku

¢) spoluvlastnického podilu o velikosti 15276/73183 na na parcele KN st. 4233/1 a KN st.
4233/2, v8e zapséano pro obec Kyjov a katastralni izemi Kyjov na listu vlastnictvi ¢. 5230 a
5231 vkatastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj,
katastralni pracovisté¢ Kyjov, pfipadajici na uvedenou nebytovou jednotku.

2. Pfedmétem této smlouvy je najemni vztah mezi vySe uvedenymi smluvnimi stranami,
pficemZ ucelem této smlouvy je tprava tohoto vztahu v souladu s vili stran a obecné
zévaznymi pravnimi piedpisy.




IL.
Predmét najmu

. Pronajimatel touto smlouvou a za podminek v ni dohodnutych ptenechdvd néjemci

ol

do uz1van1 nebytové prostory — o celkové vymére 153 m2 z toho prodejna 1. o vym.
77,6 m , prodejna IT o vym. 33,24 m?, kancel4f o vym. 7,5 m%, socialni zafizeni o vym. 11,21
m2, chodba o vym. 4,05 m* Pronajlmane nebytové prostory se nachéazeji v nebytové
jednotce €.1331/7,tj. v prvnim nadzemnim podlazi budovy specifikované ve &lanku &. 1. této
smlouvy a jsou zakresleny v situaénim planku, ktery tvoii jako pfiloha ¢. 1 nedilnou soudast
této smlouvy.

Né4jemce piejima uvedené nebytové prostory od pronajimatele do najmu, s jejich stavem se
seznamil na mist€ samém a podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze nebytové prostory jsou ve
stavu zpusobilém k fadnému uzivani dohodnutém v této smlouve.

Nedilnou soucasti sjednaného ndjmu jsou téZ uzivaci a obdobna prava, vazici se k predmétu
ndjmu jako celku, bez nichZ by najemce nemohl pfedmét ndjmu v souladu se smlouvou fadné
uZivat, anebo by byl v uZivani omezen (zejm. pravo vstupu do pfedmétu ndjmu).

II1.
Uéel najmu
Nebytové prostory uvedené ve €lanku II., odst. 1 bude ndjemce uZivat vyluéné za uéelem
provozovani  Iékarny. Nijemce bude v nebytovych prostorech provozovat nasledujici
pfedmét podnikani : provozovani nestatnich zafizeni - Iékéaren zakladniho typu.
Jiny ucel najmu neni p¥ipustny.

IV.
Dolozka projednani

O uzavieni této smlouvy bylo v souladu s ustanovenim § 102 odst. 2 pism. m) zakona
¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich piedpist, rozhodnuto na 122. schizi Rady
mésta Kyjova konané dne 12. 7. 2010.

Zamér mésta ¢. 274/2010 na najem nebytovych prostor byl v souladu s ustanovenim § 39
odst. 1 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozd&jsich predpisi, zvefejnén na tfedni
desce Méstského ufadu Kyjov od 20.5.2010 do 18. 6.2010.

V.
Nijemné
Néjemné bylo stanoveno ve vysi 275.000,-K¢ za rok.
Najemné za CtVItleti ......cccvvvvnveennnsercensensecsnsanssesssessesaasanes 275000 : 4 = 68750,-K¢

N4jemné po dobu rekonstrukce nebytovych prostor v obdobi od 1. 8. do 31. 12. 2010
bude sniZeno, a to na 38. 400,-K¢& za uvedené obdobi. Toto ndjemné bude splatné do 15. 9.
2010.

Néjemné u nadjmu nebytovych prostor je osvobozeno od DPH.

Néjemné bude hrazeno pravidelnymi &tvrtletnimi splatkami ve vySi.............. 68.750,- K¢,
bankovnim pfevodem na tiéet pronajimatele vedeny u CSOB, as.:

Cislo wctu : 127450885/0300

Konstantni symbol : 308

Variabilni symbol : 9300000172

a to vzdy do 15. dne prvniho mésice daného &tvrtleti.

VySe uvedenym zplsobem stanovené ndjemné se nijemce zavazuje hradit ode dne
skute¢ného uzivani nebytovych prostor, tedy od 1. 8. 2010.

Smluvni strany se dohodly na inflagni doloZce k vysi nadjemného tak, Ze pronajimatel je za
trvani ngjmu vzdy k 1. dubnu pfisluiného kalendafniho roku, poéinaje 1. dubnem 2012,



opravnén jednostrann€ zvySit ndjemné o roni miru inflace vyjadfenou pfirdstkem
primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, vyhlasenou
Ceskym statistickym tfadem. Vy3e ndjemného se zapo&itanou roéni mirou inflace bude
sdéloviana ndjemci doporuenym dopisem se splitkovym kalendifem na prisluSné
obdobi, tj. od 1. dubna p¥islu§ného roku, do 31. birezna nasledujiciho roku.

Pro ucely této smlouvy bude za datum doruceni sd€leni pronajimatele o vysi ndjemného na
nasledujici obdobi povaZovan 10. den od prokazatelného pfedani této pisemnosti poStovni
sluzbé bez ohledu na to, zda najemce dopis skute¢né prevezme ¢i nikoliv.

V ptipadé€, Ze najemce odepie placeni takto zvySeného najemného, bere na védomi, Ze
pronajimateli je dan diivod k vypovédi této smlouvy. Vypovédni lhita ¢ini v tomto pfipadé
1 kalendarni mésic a pocind béZet prvnim dnem kalendainiho mésice, nasledujiciho po
mésici, v némz byla vypoveéd’ najemci dorucena.

Pro ptfipad prodleni s thradou ndjemného sjedndvani smluvni strany smluvni pokutu ve
vysi 0,05% z dluzné Castky, a to za kazdy i zapoc€aty den prodleni.

Platby za spotifebovanou el. energii, plyn, vodné a sto¢né a telekomunika¢ni poplatky nejsou
zahrnuty v ndjemném a plati je ndjemce dle pfisluSnych smluv s dodavateli.

VL
Stavebni a jiné upravy

N4jemce je opravnén provadét v predmétu ndjmu jakékoliv stavebni ¢i jiné Gpravy trvalého
charakteru na zékladé vyslovného, pfedchoziho a pisemného souhlasu pronajimatele.
Pronajimatel se zavazuje, Ze takovyto souhlas nebude bezdivodné odepien.

O rozsahu a specifikaci provedeni stavebnich tiprav a technického zhodnoceni, nutného pro
zahdajeni a provozovani ¢innosti najemce, bude mezi pronajimatelem a najemcem uzaviena
dohoda, ktera bude nedilnou soucasti této smlouvy. V piipadé, Ze tato dohoda nebude
uzaviena ani do 30 dnd od uzavieni této smlouvy, pak je najemce opravnén od této smlouvy
odstoupit.

Ve sporném piipadé se mé za to, Ze souhlas vyZaduji veSkeré zmény zasahujici do stavebni
a architektonické podstaty pfedmétu najmu, podstatné ménici pfedmét ndmu, C¢i
pevna instalace jakychkoliv zafizeni, jakoz i veSkeré zasahy do elektrického a dal$iho
vedeni.

Po odsouhlaseni pronajimatelem muZe ndjemce umistit na pfedmét najmu (a to i fasadach)
svou reklamu, logo ¢i informaéni zafizeni (informacni §tit, tabulky a podobné).
Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je ndjemce povinen po skonéeni najemniho vztahu
odevzdat pfedmét ndjmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan pfi zohlednéni obvyklého
opotiebeni a odstranit veskeré zmény a upravy, které provedl se souhlasem pronajimatele,
vyjma technického zhodnoceni pfedmétu najmu, které nelze od pfedmétu ndjmu oddélit bez
vynaloZeni nepfiméfené vysokych néklad. Od tohoto ustanoveni se smluvni strany mohou
dohodou odchylit.

Smluvni strany si sjednaly, Ze ndjemce je opravnén provést technické zhodnoceni predmétu
najmu, a to pouze za dodrzeni podminek dle ust. ¢l. VI. odst. 1 této Smlouvy a ve smyslu
ust. § 667, odst. 1 zdkona ¢&. 40/1964 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.
Dané stavebni tpravy a technické zhodnoceni je po t€ opravnén néajemce provést
po uCinnosti této najemni smlouvy, na své ndklady, hrazené nad rdmec najemného.
Pronajimatel dale souhlasi ve smyslu ust. § 26, odst. 3 a § 28, odst. 3 zdkona ¢&. 586/1992
Sb., o danich z pfijmi, ve znéni pozd€jSich predpisti stim, Ze technické zhodnoceni
pfedmétu ndjmu, uvedené v ustanoveni ¢l. II. Dohody o provedeni stavebnich Uprav
a technickém zhodnoceni nebytovych prostor v budové €.p. 1331 na ulici Jiraskova, Kyjov
nebo provedené se souhlasem pronajimatele, je opravnén odepisovat najemce po celou dobu
trvani najemniho vztahu. Souhlas pronajimatele s pfipadnym technickym zhodnocenim



10.

11.

1.

nezavazuje pronajimatele k povinnosti hradit ndjemci naklady s tim spojené bez ohledu na
dobu zéniku smluvniho vztahu najmu zaloZeného touto smlouvou.

. VIL

Prava a povinnosti smluvnich stran
Néjemce se zavazuje predmétné nemovitosti uZivat fadné€ a obvyklym zpiisobem
a zasadn¢ jen k ucCelu uvedenému v €l. III. odst. 1 této smlouvy, a to po celou dobu trvéani
najemniho vztahu. Za toto uzivani se zavazuje platit ndjemné.
Néjemce je povinen provadét drobné opravy souvisejici s uZivanim nebytovych prostor
a hradit naklady spojené s béZnou tdrzbou, a to do vySe 2.000,- K& za kazdy jednotlivy
pfipad (zejm. néklady na malovéni, opravy a vymény zadmkd, kovani, svétel, okennich
a dvetnich skel apod.), a hradit ndklady na odstranéni zévad a polkozeni, které
v pronajatych nemovitostech zpusobil sam, nebo ti, kterym umoznil k pfedmétu najmu
piistup.
Néjemce je povinen ozndmit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potfebu téch oprav,
které md provést pronajimatel, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovid4 za $kodu, ktera
by poruenim této povinnosti vznikla, a nema naroky, které by mu jinak pfislusely pro
nemoznost nebo omezenou moznost uZivat predmétné nemovitosti.
Pronajimatel se zavazuje zajistit ndgjemci plny a neruseny vykon prav spojenych s ndjmem
pfedmétnych nemovitosti.
Néjemce je povinen pecovat o pronajaté nemovitosti s pé¢i fddného hospodaie a dbat, aby
nedochézelo k znehodnoceni ¢i ke vzniku $kody na pronajatych nemovitostech. Zptisobi-li
najemce na pronajatych nemovitostech skodu, nebo uZivanim v rozporu s touto smlouvou &i
pokud uzivanim tfeba i v souladu stouto smlouvou opotiebi pfedmét najmu nad miru
piiméfenou sjednanému rozsahu a zplsobu uZivani a vyvola tim potiebu zvySenych
udrzovacich nékladd, je povinen tyto zvySené naklady v plném rozsahu uhradit.
Néjemce je povinen dodrZovat bezpe€nostni, hygienické, protipoZéarni a jiné obecné zavazné
pravni predpisy.
Néjemce se zavazuje provadét revize elektrickych a plynovych spotfebicl, které
v pronajatych nemovitostech instaloval, nebo instalovat bude, a revizni zpravy archivovat.
Néjemce je opravnén provadét v pfedmétu ndjmu stavebni Upravy jen na zékladd
ptedchoziho, vyslovného a pisemného souhlasu pronajimatele. Pro odstranéni pochybnosti
plati, Ze souhlas vyzaduji veskeré zmény zasahujici do stavebni a architektonické podstaty
predmétu ndjmu, podstatné ménici pfedmét ndjmu, ¢i pevna instalace jakychkoliv zafizeni,
jakoz i veskeré zasahy do elektrického a dalsiho vedeni.
N4jemce je opravnén dat predmét najmu, jeho €ast ¢i piislusenstvi do podnajmu tieti osobg
jen na zdkladé predchoziho, vyslovného a pisemného souhlasu pronajimatele; a to
i na dobu neur¢itou, nejdéle vSak na dobu platnosti a u¢innosti této smlouvy o najmu.
Za movité véci ndjemce uloZené v pronajatych nemovitostech plné odpovidad najemce.
Pronajimatel nenese odpovédnost za Skodu na vneseném majetku najemce, ledaZe byla
zplisobena prokazatelné jeho vinou.
Néjemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim pisemné povéfenym osobam vstup do
pronajatych nemovitosti za ufelem provedeni kontroly a revize stavebniho stavu,
technickych zatizeni, vybaveni nebo fadného dodrZovani této smlouvy.

VIIIL.
Ukoncéeni najmu
Smluvni vztah ndjmu zaloZeny touto smlouvou muize zaniknout pfed uplynutim sjednané
doby, z divodu vypovédi pronajimatele jestlize

a) najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou;
b) najemce je o vice nezZ jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo uhrady za sluzby,



jejichz poskytovani je spojeno s ndgjmem;

¢) ngjemce, ktery na zakladé smlouvy ma poskytovat pronajimateli na hradu najemného uréité
sluzby, tyto sluzby neposkytuje fadné a véas;

d) najemce nebo osoby, které s nim uzivaji nebytovy prostor, pfes pisemné upozornéni hrubé
porusuji klid nebo poradek; )

e) uzivani nebytového prostoru je vazano na uzivani bytu a najemci byla ulozena povinnost byt
vyklidit;

f) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani nebytového

prostoru;
g) najemce pienecha nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu bez souhlasu pronajimatele;
j) ndjemce zménil v provozovné pfedmét podnikéani bez predchoziho souhlasu pronajimatele.

2. Neni-li dohodnuto jinak, miZe ndjemce pisemné vypovédet najem na dobu uréitou pied
uplynutim sjednané doby, jestlize

a) ztrati zplsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor najal;

b) nebytovy prostor se stane bez zavinéni ndjemce nezplsobily ke smluvenému uZivani;

¢) pronajimatel hrub€ porusuje své povinnosti vyplyvajici z § 5 odst. 1. zédk. 116/1990 Sb.
0 ndjmu nebytovych prostor

3. N4gjemce je povinen do 15-ti kalendainich dnti od zaniku smlouvy pfedmétné nemovitosti
vyklidit a pfedat pronajimateli viadném a dalsiho uZivani schopném stavu. Pronajimatel
1 najemce vyrovnaji do 30-ti kalendainich dni od zaniku smlouvy veskeré zavazky z této
smlouvy vyplyvajici.

4. Vypovédni lhita €ini tfi mésice a po¢ina bézet od prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujiciho po mésici, vnémz byla doruena pisemnd vypovéd druhé smluvni strané
doporuc¢enym dopisem. V piipadé, Ze vypovédnim divodem je poruseni povinnosti jedné ze
stran, sjednava se dodate¢na doba pro nédpravu, a to 15 pracovnich dnt od doruceni vyzvy
opravnéné strany. Nedojde-li vSak k napravé ani v dodate¢né lhaté, miZe opravnéna strana
smlouvu vypovedét. Prislusna ustanoveni ¢l. V této Smlouvy zistavaji nedotéena.

IX.
Platnost a icinnost smlouvy, Doba ndjmu

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G€innosti dnem
1. 8. 2010.

2. Tato smlouva se sjednava na dobu urcitou od 1. 8. 2010 do 31.7. 2020 s opénim priavem
na dalSich pét let (tj. od 1.8.2020 do 31.7.2025), kdy se smluvni strany dohodly, Ze najemni
vztah podle této smlouvy se prodluZuje o dobu dalsich 5 let za shodnych podminek platnych
v dob& uplynuti doby ndjmu sjednané touto Smlouvou, a to pouze za predpokladu, Ze
najemce oznami pronajimateli zamér zpusobit prodlouzeni této smlouvy (pravo opce)
nejpozdéji ve lhité 3 mésici pfed skonCenim doby trvani ndjemniho vztahu Oznameni
najemce pronajimateli musi byt zaslano na vys$e uvedenou adresu pronajimatele, a to formou
doporuéeného dopisu do vlastnich rukou.

Pro piipad kladné opce se smluvni strany dohodly, Ze pokud nebude pozdé&ji dohodnuto
jinak, plati pro Smlouvu o najmu nebytovych prostor u¢innou od 1.8.2020 ustanoveni této
smlouvy.




X.
Zivérefna ustanoveni

1. Tato smlouva, prdva a povinnosti smluvnich stran a pravni poméry ztéto smlouvy
vyplyvajici se fidi Ceskym pravnim faddem, a vjeho ramci zejména zikonem
¢. 116/1990 Sb., o ndgjmu a podngjmu nebytovych prostor, ve znéni pozdg&jsich predpisi,
a dale piisluSnymi ustanovenimi zékona ¢. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozd¢jsich predpist.

2. Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnymi, vzestupné Eislovanymi dodatky potvrzenymi
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

3. Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech s platnosti originaldi, p¥i€emZ pronajimatel
obdrzi 3 vyhotoveni a najemce 1 vyhotoveni.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze sobsahem této smlouvy souhlasi, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani dle jejich pravé a svobodné vile, a autenti¢nost této smlouvy stvrzuji
svymi podpisy.

Piilohy €. 1: planek nebytovych prostor

50. 07 2010
VEYjoveine cssmnmmnnsmns
Pronajimatel Néjemce
Mésto Kyjov Ceska lékarna, a.s.

predseda predstavenstva

mistopfedseda piedstavenstva



Priloha ¢. 1 - situaéni planek
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