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SMLOUVA O NAJIMU

& 0201 604 056 (99//55& (’) é’&wﬁ |

Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spole¢nost

se sidlem: Sokolovska 217/42, 190 22 Praha 9

zastoupena: Ing. Milanem Houfkem, pfedsedou piedstavenstva
a generalnim feditelem

1C: 00005886, DIC: 009-00005886, platce DPH

OR: Méstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 847

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., Rytif'ska 29, Praha 1
¢islo aétu: 1930731349/0800

(dale jen , pronajimatel) na strané jedné

d

TOPA spol. s ru¢enim omezenym

se sidlem: Praha 1, Revoluéni 25/767, PSC 110 00
zastoupena: Ing. Martinem Safrankem, jednatelem

IC: 60467916, DIC: 001-60467916, platce DPH

OR: Méstsky soud v Praze, oddil C, vlozka 26994
bankovni spojeni: CSOB a.s., Revoluéni 11, 110 00 Praha 1
¢islo uctu: 163538016/0300

(dale jen ,najemce”) na strané druhé

1

2)

3)

D

uzaviraji

ve smyslu ustanoveni § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Sb. v platném znéni
tuto najemni smlouvu:

1. Predmét a iicel najmu

Pronajimatel jako vlastnik objektu stanice trasy A metra ,Mustek” v hl. m. Praze dava
nijemci do najmu plochu o vyméfe 39 m® (dale také jako ,predmét najmu®), ktera se
nachazi v objektu této stanice - ve vestibulu vystup smér Vaclavské nam. - a je vyznaCena
v Priloze ¢. 1, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

Najemce provede na predmétu najmu vlastnim nakladem vystavbu obchodni vybavenosti
stanice metra, ¢imZ vznikne nebytovy prostor uréeny k provozovani obchodni Cinnosti
(dale jen ,,dostavba‘®). Pronajimatel dava timto souhlas s provedenim dostavby.

Dostavbu bude najemce uzivat v souladu s jejim pravomocnym kolaudacnim rozhodnutim
pro prodej a poskytovani sluzeb.

II. Ndjemné
Najemné za uzivani pfedmétu najmu pronajimatel a ndjemce sjednavaji dohodou ve

smyslu ust. zak. €. 526/1990 Sb. ve vy§i 351.000,- K¢ (slovy: tfistapadesatjedentisic korun
Ceskych) ro¢né.
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2)

3)

4)

5)

6)

1

2)

Najemce se zavazuje hradit pronajimateli najemné podle tohoto ¢lanku fakturované ve
smyslu ustanoveni zakona o dani z pfidané hodnoty a to vedle fakturované Castky
najemného pfislu§né procento této dané. Zménu v platcovstvi DPH je najemce povinen
neprodlené pisemné sdélit pronajimateli. Zménou v platcovstvi se pro téely této smlouvy
rozumi, zda najemce je nebo neni platcem DPH.

Najemné ve vysi dle ¢l. 11., odst. 1) této smlouvy bude pronajimatel najemci uctovat ode
dne nabyti pravni moci kolaudacniho rozhodnuti pro dostavbu obchodni vybavenosti dle
¢l. I. této smlouvy. Najemné za uzivani pfedmétu najmu pocinaje dnem podpisu této
smlouvy obémi smluvnimi stranami do doby nabyti pravni moci pfislu§ného kolauda¢niho
rozhodnuti bude uctovano ve vysi 10% z castky najemného stanoveného v ¢l. 11, odst. 1)
této smlouvy. (V pfipad€, ze vyse uvedené kolaudaéniho rozhodnuti nabude pravni moci -
a tim dojde ke zméné sazby najemného podle tohoto odstavce - v prubéhu Ctvrtleti, bude
najemné pro toto Ctvrtleti vypocCteno jako souCet nasobku skuteénych pocti dni tohoto
Ctvrtleti a pomérnych Castek denniho najemného vypoctenych z piislusnych sazeb roéniho
najemného podle tohoto ¢lanku.)

Najemné za dobu pronajmu pocinaje dnem podpisu této smlouvy obémi smluvnimi
stranami do doby nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro dostavbu se najemce
zavazuje zaplatit jednorazové na zakladé faktury (dafiového dokladu) vystavené
pronajimatelem nejpozdéji do 15. kalendarniho dne ode dne zdanitelného plnéni, kterym
bude den nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro dostavbu. Pokud by tato doba
presahla z jednoho kalendainiho roku do druhého, bude alikvotni &ast najmu
vyfakturovana k poslednimu dni kazdého prislusného kalendainiho roku. Dnem
uskutecnéni zdanitelného plnéni je v tomto piipadé posledni den piislusného roku (§ 9
odst. 3 zédkona o DPH).

Najemné za obdobi pocinaje dnem nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro
dostavbu obchodni vybavenosti dle ¢l. 1. této smlouvy bude hrazeno piedem &tvrtletné.
Najemce se zavazuje platit pronajimateli pomérnou ¢ast najemného na zakladé faktury
(dafiového dokladu) vystavené pronajimatelem na kazdé prislusné &tvrtleti. Pronajimatel
se zavazuje vystavit fakturu (dafovy doklad) nejpozdéji do 15. kalendainiho dne
pfislusného Ctvrtleti se splatnosti do 14 dnt ode dne doruceni faktury (dafiového dokladu).
Dnem uskutecnéni zdanitelného plnéni je prvni den pfislusného Ctvrtleti.

Cena najemného bude pronajimatelem pocinaje rokem 2003 kazdorotné upravovana vzdy
s ucinnosti k 1.4. kalendarniho roku o procentuelni index miry inflace vyhlasené Ceskym
statistickym tfadem za uplynuly rok.

II1. Doba najmu
Tato smlouva se uzavird na dobu uréitou, a to na dobu v délce trvani 20ti let pocinaje
dnem podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami.

Dnem skongeni n&jmu podle této smlouvy je najemce povinen predmét najmu veetné
vyklizené dostavby zpiisobilé dalgiho uzivani predat pronajimateli ve stavu obvyklého
opotrebeni na zakladé predavaciho protokolu.
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1))

2)

)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

IV. Technické zhodnoceni majetku pronajimatele a jeho vyporadani

Budou-li mit najemcem vynalozené naklady na realizaci dostavby charakter technického
zhodnoceni majetku pronajimatele (dale jen ,,TZ®), pronajimatel souhlasi s tim, aby tyto
naklady ve smyslu § 28, odst. 3 zakona ¢. 586/1992 Sb. o danich z prijmia odepisoval po
dobu trvani najemniho vztahu najemce.

Po skonceni najemniho vztahu vyporada pronajimatel najemcem provedené TZ podle
§ 23, odst. 6 b) zakona ¢. 586/1992 Sb. o danich z prijml v platném znéni s tim, ze
zavazkové vztahy mezi pronajimatelem a najemcem tykajici se najemcem vynaloZenych
nakladi na provedeni TZ jsou ke dni skonCeni najemniho vztahu vyrovnany a najemce
nebude uplatiovat vaci pronajimateli zadné dalsi naroky.

V. Priava a povinnosti smluvnich stran

Najemce piebira od pronajimatele pfedmét najmu ve stavu v jakém se nachazi ke dni
zapoceti najmu a je zplsobily k provedeni dostavby.

Najemce se zavazuje udrzovat predmét najmu vcetné dostavby na sveé naklady.
Udrzovanim se rozumi obvyklé udrzovani spojené s kazdodennim uzivanim jehoz rozsah

je uveden v Priloze €. 2 této smlouvy.

Najemce je povinen dodrzovat pozarni predpisy. Zejména je povinen dbat, aby prostory
v jeho uzivani byly vybaveny predepsanym protipozarnim zafizenim a toto aby bylo
v provozuschopném stavu. Porizeni a udrzbu téchto zafizeni se najemce zavazuje provadet
sam na své naklady, plnit povinnosti provozovatele, a to vcetné jejich revizi. Najemce se
zavazuje zajistit, aby vSechna tato zafizeni byla provozuschopna a v souladu s platnymi
technickymi normami,

Najemce se zavazuje uzivat piedmeét najmu vcetné dostavby pouze ke sjednanému ucelu,
na zadost pronajimatele umoznit k nim po dohodépristup za ucelem kontroly, zda je uziva
fadné a pouze sjednanym zptusobem.

Najemce bere na veédomi, ze v pfipadé rozhodnuti o provedeni rekonstrukce objektu
stanice metra ,Mustek”, nebo o provedeni jinych stavebnich Gprav v uvedeném objektu
vyzadujicich vstup do predmétu najmu nebo dostavby, je najemce povinen po dohodé dle
¢l. V., odst. 4) této smlouvy umoznit pronajimateli do téchto prostor pfistup, pfipadné
prerusit svoji podnikatelskou €innost. Pfistup do pfedmétu najmu a dostavby je najemce
povinen pronajimateli umoznit vzdy v pracovni dobé k provedeni kontroly jejich stavu
v nezbytném rozsahu a po dohodé mimo pracovni dobu. V piipadé, Zze najemce nebude
moci z téchto divodu vykonavat svou podnikatelskou ¢innost a nebude moci plné uzivat
predmét najmu, pronajimatel se zavazuje upravit piip. doCasné pozastavit fakturaci
najemného. Najemce tak neni povinen platit najemné po dobu provadéni dohodnutych
stavebnich Gprav. Najemce nema narok na nahradu uslého zisku.

Najemce je povinen dodrzovat rozhodnuti a nafizeni prisluSnych organu a obecné zavazné
predpisy, které se vztahuji k pfedmétu a Gcelu najmu. Najemce se zavazuje na vlastni
naklady obstarat veSkeré dokumenty a povoleni, které jsou dle platnych predpisu potifebne
k provozovani jeho podnikatelské Cinnosti.

Bez vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele nesmi najemce na pfedmétu najmu ani
v dostavbé provadét zadné stavebni ipravy ani jiné podstatné zmeny.
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8) Nedilnou soucasti této smlouvy je Piloha ¢ 2, kterou tvofi ,Pokyny pro najemce
obchodnich a jinych prostor v Dopravnim podniku hl. m. Prahy, akciova spolecnost,
Dopravni podnik - Metro, odstépny zavod®, které jsou pro najemce zdvazné a jejichz
ustanoveni se najemce zavazuje dodrzovat.

9) Najemce bere na védomi, ze v pripadé vzniku Skod pronajimateli, ¢i tfetim osobam,
zpusobenych v souvislosti suzivanim predmétu najmu (vCetné Skod zplisobenych
v souvislosti s vystavbou obchodni vybavenosti), odpovida najemce plné za tyto jim
zavinéné Skody a zavazuje se tyto skody bezodkladné na vlastni naklady odstranit.

10) Najemce je povinen uzaviit s Dopravnim podnikem hl. m. Prahy, akciova spolecnost,
Dopravni podnik - Metro, od§tépny zavod samostatné smlouvy (o dodavce el. energie,
vody, tepla, uZivani vytaht, zizeni telefonu, odvozu odpadu apod.) dle pokynt v Priloze
C. 2 této smlouvy.

11)Najemce se zavazuje uzaviit na predmét najmu uvedeny v ¢l. I odst. 1) této smlouvy
pojistnou smlouvu pro pfipad poskozeni majetku pronajimatele nejpozdéji do 30ti dnti ode
dne podpisu této smlouvy obémi smluvnimi stranami. Najemce se zavazuje uzaviit na
dostavbu pojistnou smlouvu pro pfipad poskozeni majetku pronajimatele nejpozdéji do
30ti dnti ode dne nabyti pravni moci jejiho kolaudacniho rozhodnuti.

12) Najemce se zavazuje udrzovat poradek na predmétu najmu, v dostavbé a v jejim
nejbliz§im okoli. Odvoz a likvidace odpadu budou feseny dle pokynu v Priloze ¢. 2 této
smlouvy. Najemce bere na védomi, ze v zadném pripadé nesmi pouzivat odpadkové kose
v prostorach metra nebo na nastupistich MHD.

13) Najemce se zavazuje zasobovat jemu touto smlouvou pronajaté nebytové prostory pouze
v dopravnich sedlech, tj. v dobé mezi 9,30 a 14,00 hod. a dale v dobé od 20,00 do 24,00

hod. tak, aby nebyla narusena preprava cestujici vefejnosti.

14) Najemce neni opravnén pfedmét najmu ani dostavbu dale pronajmout, vstoupit s pravem
najmu do jiné obchodni spolecnosti nebo sdruzeni, nebo toto pravo prevadét na jinou
osobu, napf. pfi prodeji nebo pfevodu casti ¢i celého podniku (firmy) bez védimi
pronajimatele nebo pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Najemce neni opravnén
¢init jakékoliv pravni tkony (napf. zfizeni zastavniho prava na Cast podniku, firmy, ktera
je provozovana v pronajatych prostorach), které by mély za nasledek prechod najemniho
prava na jinou osobu. V pripadé zjisténi takovychto skutecnosti pravni vztah z této
smlouvy zanika dnem zjisténi uvedenych skuteCnosti pronajimatelem a najemce je
povinen zajistit po vyrozumeéni pronajimatelem  vyklizeni a protokolarni predani
predmétu najmu vcetné dostavby do 14 dnt. Pravni vztah z této smlouvy zanika téz dnem
prohlaseni konkursu ve smyslu zakona ¢. 328/1991 Sb. o konkursu a vyrovnani v platném
znéni na najemce uvedeného v zahlavi této smlouvy.

VI. Smluvni pokuty

1) Smluvni strany sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 0,05% z fakturované Castky, kterou
pronajimatel vyGctuje najemci za pozdni uhradu najemného, a to za kazdy zapocCaty den
prodleni. Dale pak smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢, a to za kazdy zapocaty den
prodleni pfi skonceni najmu, nebude-li pfedmét najmu vcetné dostavby predan
pronajimateli do doby uvedené v €l. TI1., odst. 1) za podminek uvedenych v ¢l. 111., odst.
2) této smlouvy.
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2) Smluvni pokuty sjednané touto smlouvou povinna strana uhradi nezavisle na tom, zda a

v jaké vy3i vznikne druhé strané v této souvislosti $koda, kterou Ize vymahat samostatné.
VII. Zivérecna ustanoveni

1) Vztahy mezi nijemcem a pronajimatelem touto smlouvou neupravené se fidi zakonem
&. 40/1964 Sb. v platném znéni a ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

2) Obsah této smlouvy miZe byt zmé&nén nebo doplnén pouze formou pisemného dodatku
odsouhlaseného obéma smluvnimi stranami.

3) Smlouva je sepsana ve &tyfech vyhotovenich, které maji hodnotu origindlu, a z nichz
kazda strana obdrzi dvé paré.

4) Najemni vztah ztéto smlouvy je vazan pouze na najemce uvedeného v zahlavi této
smlouvy a neprech4zi bez vyslovného souhlasu pronajimatele na pravniho nastupce
najemce. Jakykoliv pfechod prav tykajici se najmu je pravné neucinny.

5) Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je sepsana na zakladé jejich pravé a svobodné
ville, Ze s jejim znénim souhlasi a jejimu obsahu rozuméji, a Ze nebyla uzaviena za
napadné nevyhodnych podminek nebo v tisni.

12 -09- 2001 TOFA spol. s r.o.
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