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Predmét a Gcel smlouvy

Prfedmétem této smlouvy je nédjem nebytovych prostor, jejichZ specifikace
je uvedena v Cléanku IV. této smlouvy.
O%elem této smlouvy je uprava vzajemnych vztaht smluvnich stran, prav a
povinnosti pronajimatele a né&jemce nebytovych prostor, oznacenych
v ¢lanku IV.

TEL

U&el najmu

U%elem n&jmu strany rozumi ucel, ke kterému budou nebytové prostory
najemcem uZivany.

Smluvnimi stranami bylo ujednidno, Ze najemce bude nebytové prostory
uZivat ke své podnikatelské Cinnosti vyhradné jako kadefnictvi.

Prondjem byl schvalen organy Statutdrniho mésta Mladé Boleslav na jednani
disloka&ni komise pod cCislem usneseni 29/4 ze dne 4.92.2002 a Rady
magistrédtu pod Cislem usneseni 3057 ze dne 19.9.2002.

IV.
Pfedmét najmu, vyse najemného a sluzeb

Statutarni mésto Mladd Boleslav Jje vyluCnym vlastnikem nebytového
prostoru 1095/25 v domé& &p. 1092, 1093,1094,1085, ulice Jana Palacha
v Mladé Boleslavi.

Pfedm&tem n&jmu podle této smlouvy Jjscu nebytové prostory o celkové
vyméfe podlahové plochy 10,23 m’°, nachézejici se v uvedeném objektu.

Pfedmét najmu tvofi nésledujici nebytové prostory o téchto mistnostech za
tuto vy3i nédjemného:
1) Provozovna = 10,23 m2 x 1.415,- K& = 14.476,- K&

Ro&ni nidjemné celkem 14.476,- K&
Ctvrtletni najemné 3.619,- K&

Dalsi platby - zalohy na sluZby:
1.z4locha na teplo 16.000,- K&/roéné, 4.000,- K&/&tvrtletné
l.z4loha na vodné 3.200,- K&/rocné, 800,- K&/&tvrtletné

Celkem sluZby &tvrtletn&: 4,800,- K&

Celkem platba c¢tvrtletné 8.419,- Kc.
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Najemné a thrada za sluzby

a)najemné

Nebude-1li ujednédnc jinak, néjemné z nebytovych prostor bude pravidelnsg,
vidy ke dni 1. dubna kaZdého roku v némZ bude nidjemni vztah smluvnich

stran zalcZeny toutc smlouvou trvat, pfiméfené upraveno - valorizovéano
dle miry inflace ufedn® deklarované v Ceské republice (vy3e inflace
vyhlaZené Ceskym statistickym ufadem) za nejbliZe pFedchézejici

kalendarni rok.

Néjemné bude placeno pravidelné, <&tvrtletné, vidy nejpozdéji do desatého
dne prvniho mésice kalendad¥niho &tvrtleti, a to v ¢astce rovnajici se
jedné &tvrtiné& ro&niho ndjemného.

b)naklady na vytapéni nebytovych prostor a dodavku teplé uZitkové vody:

Naklady na vytapéni nebytovych prostor a dodavku teplé uZitkové vody
najemce uhradi pronajimateli v Ca&stce, kterd bude stanovena pocdle ceny
uctované dodavatelem tepla a TUV a podle obecné zavaznych pravnich
pfedpisti. Smluvni strany berou na védomi, Ze témito obecné zéavaznymi
pravnimi normami Jjsou ke dni uzavieni této najemni smlouvy wyhlaZka
Ministerstva prumyslu a obchodu ¢&. 245/1995 Sb., kterou se stanovi
pravidla pro vytapéni a dodavku teplé uZitkové vody vCetné rozactovani
nakladi na objekty a mezi konefné spotfebitele, ve 2znéni vyhlasky
¢.85/1998 Sb.

Podle ustanoveni § 2 odst. 1 vyhlaSky €.245/199%5 Sb. topné obdobi zalina
dnem 1. ledna a kon&i dnem 31. prosince téhoZ roku.

Podle ustanoveni § 6 odst. 1 wyhl. €. 245/1995 Sb., ve zn&ni vyhl. C.
85/1998 Sb., ro¢&ni zultovani obdobi za&ind dnem 1l.ledna.

Na dhradu ndkladu za vytapéni nebytovych prostor a dodavku teplé uZitkové
vody se najemce zavazuje platit pronajimateli financ¢ni zalohu v &astce
16.000,- K& za rok.

Uhrada ve vy3i jedné ¢&tvrtiny zAalohy, tj. v &istce 4.000,- K&, bude
placena pravidelné, d<&tvrtletné, viZdy nejpozdéji do desdtého dne prvniho
mésice kalendafniho &tvrtleti.
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c) naklady na vodu a stocéné

Nijemce se zavazuije, Ze na uthradu nadkladi za spotfebovanou studencu wvodu
a stolné zaplati pronajimateli financni &&stku, ktera bude stanovena
v souladu s platnou legislativou tykajici se rozidtovani studené vody,

Na 1uhradu nékladd 2za spotfebovanou studenou vodu a stoCné se néjemce
zavazuje platit pronajimateli finan&ni zalohu v &a&stce 3.200,- K& roéné.

Uhrada ve vyEi jedné &tvrtiny roéni zalohy, tj. v G&stce 800,- K&, bude
placena pravidelné, ctvrtletné€, vZdy nejpozdéji do desiatého dne prvniho
mésice kalendadfniho &tvrtleti.

d) naklady na elektrickou energii:

Néjemce se zavazuje, Ze bez zbytedného odkladu po uzavieni této najemni
smlouvy, nejpozdé&ji dne 31.10.2002 upravi smluvné své vztahy k dodavateli
elektrické energie tak, aby naklady na Jjeji spotfebu p¥i uZivéani
nebytovych prostor, stanovené v zavislosti na mnoZstvi elekirické energie
namérené pfislusSnym elektromérem a cenu elektrické energie, nesl ze
svého.

e) rekapitulace:

Néjemné 2z nebytovych prostor a zaloha na uwhradu za sluZby, Jjejichz
poskytovédni Jje s nédjmem spojeno byly smluvnimi stranami ujednany
v celkové Castce 33.676,- K& za rok. Ctvrtletni splatka na ihradu za toto
plnéni &ini 8.419,- K&.

Néjemné a uhrady za sluZby, jejichZ poskytovani je s nédjmem nebytovych
prostor spojeno bude nédjemce platit bezhotovostnimi p¥evody ve prospéch
uétu pronajimatele, ktery je veden u CSOB a.s., pobocky v Mladé
Boleslavi, pod &. 3050505/0300, konstantni symbol 379, variabilni symbol
1/2002.

Smluvni strany berou na védomi, Ze penéiZity zavazek placeny
prostfednictvim banky je splnén pfipsénim placené finanCni Céastky na ucet
véfFitele u jeho banky. Je-1li penéZity zé&vazek placen prostfednictvim
po3ty, je splnén vyplacenim pfisluZné financéni c&astky veériteli.

Pronajimatel se zavazuje, Ze naklady na sluZby, JjejichZ poskytovani je
s ndjmem nebytovych prostor spojeno, najemci wvyuactuje ve 1lhutach
stanovenych p¥fisludnymi pravnimi predpisy, pop¥. bez zbytecného odkladu
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po skon&eni kaZdého kalendéfniho roku a doruceni pIislu3nych podkladi od
dodavatelts té&chto sluZeb, nejpozd&ji vSak dne 3l.srpna kaZdého roku za
rok pfedchéazeijici.

Najemce se zavazuje, Ze pfipadny nedoplatek na téchto nakladech zaplati
pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji ve lhuté& do patnacti dnu
od doruceni jejich wvyiactovani.

Pronajimatel se =zavazuje, Ze pEipadny pfeplatek na AGhradach téchto
nakladii najemci =zaplati bez zbyte&ného odkladu, nejpozd&ji ve lhuté do
patnécti dnli po provedeni jejich vylctovani.

Pokud by néjemce mohl nebytovy prostor uZivat omezen& jen prote, 32e
pronajimatel neplni své povinnosti 2z této smlouvy nebo povinnosti
stanovené z&konem o0 nadjmu a podndjmu nebytovych prostor, mad najemce narok
na pom&rnou slevu z najemného.

VI.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

Néjemce nese ve3keré nédklady na eventudlni stavebni upravy nebytového
prostoru, které jsou t¥eba pro zajisténi wvyuZiti prostor dle piIedmetu
této smlouvy, tj. zejména zm&na uZivadni v souladu se Stavebnim zakonem
nebo technické potfeby pro technologie umisté&né v nebytovych prostorach.
Tyto néaklady nelze kompenzovat napf. ve vy3i ndjemného &i jinym zpusobem.
K veSkerym tuUpravéam, at jiZ stavebnim nebo pZi zmé&né uZivani Je
bezpodmine&n& nutné vyZéddat si souhlas pronajimatele a také stavebniho
ufadu.

Pronajimatel umoZni najemci, aby takto vynaloZené néklady pouZil ve svém
ucetnictvi.

Najemce je opravnédn uZivat nebytové prostory pouze v rozsahu a k GCelu
dohodnutém v této smlouve.

Niéjemce Jje povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim
nebytovych prostor ve smyslu ustanoveni nafizeni vlady ¢. 258/1995 Sb.

Najemce je povinen bez zbyte&ného odkladu oznémit pronajimateli potfebu
oprav, které ma& pronajimatel provést, a umoZnit mu provedeni téchto 1
jinych nezbytnych oprav, Jinak najemce odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim povinnosti wvznikla.

Néjemce neni opravnén pienechat nebytové prostory nebo jejich dcast do
podnajmu tFeti osobé.

Najemce neni opravnén bez pFedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
provadé&t v nebytovych prostorach jakékoliv stavebni Upravy.
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Nidjemce je povinen umoZnit pronajimateli prohlidku technického stavu
nebytovych prostor alespofi jednou za tfi mésice.

Najemce se =zavazuje , Ze v pfipadé potfeby =zajisti na své naklady
pfim&feny podet naédob na shromaZdovani tuhého komunalniho odpadu
vznikajiciho p¥i uZivéni nebytovych prostor, zajisti také odvoz tohoto
odpadu na urdenou skla&dku, popf. také jeho ekologickou likvidaci. Za
timto udelem bez zbytedného odkladu smluvné& upravi své vztahy k osobé
odborn& a technicky zpusobilé k pfedmétu této Cinnosti.

Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvéni néimu nebytovych prostor bude
prubé&iné zajiStovat &istotu a pofadek, a v zimnich mé&sicich take
bezpednou schidnost chodniku pfiléhajiciho k nebytovym prostorédm. Nebude-
1li ujednéno 3jinak, néklady spojené s udrZovéanim ¢&istoty, poradku a
schidnosti pfedmétné komunikace ponese najemce ze svého.

Najemce se zavazuje, Ze na své naklady bude prub&Zné zajistovat Cistotu a
pofaddek vykladnich sk#ini, které jsou soulasti pronajatych nebytovych
prostor.

Najemce bere na v&domi, Ze z¥izovéani reklamnich tabuli a jejich instalace
na objektu, v né&mZ se nebytové prostory nachézeji, jsou podminény
pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a popI. také povolenim
stavebniho GFadu.

Niéjemce se zavazuje, Ze provedenim vhodnych technickych a organizacnich
opatfeni, realizovanych podle zédkona &. 133/1985 Sb., o poZarni ochrang,
ve zné&ni jeho zmd&n a dopliikl, zajisti na své naklady pfimé&fenou ochranu
nebytovych prostor pfed vznikem poZaru.

Nebude-1i dohodnute jinak, Jje v pfipadé ukonfeni n&jmu néjemce povinen
vratit nebytové prostory ve stavu v jakém Jje pfevzal s pEfihlédnutim
k obvyklému cpot¥ebeni.

Pfedéni a pfevzeti nebytovych prostor pfi zahdjeni 1 p¥fi ukonleni najmu
bude provedeno za uCasti obou smluvnich stran. O pFedédni a pIevzetl
nebytovych prostor bude pofizen pisemny protokol, ve kterém bude podrobne
zachycen technicky stav nebytovych prostor, stavy elektrom&ru a vodoméru,
event. Jjinych méfidel a popfipadé také dalsi, pro smluvni strany
vyznamné skutednosti. Protokol o pfedani a pfevzeti nebytovych prostor
opatfeny stanovisky pfedavajiciho a p¥ejimajiciho je oznalen jako pZiloha
&. 1 a tvofi nedilnou soucdst tétec najemni smlouvy.
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VII.
Zahajeni a skonceni najmu

Néjem nebytovych prostor se sjedndva na dobu neurCitou. Najem nebytovych
prostor bude zahajen dne 1.10.2002.

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovE&dét smlouvu pisemn& bez udéni
diivodu, neni-li dohednuto jinak.

Vypovédni lhiita &ini t#i mésice a politd se od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

VIII.
Smluvni pokuty

Najemce se zavazuje, Ze v pf¥ipadé prodleni s Uhradou néajemného zaplati
pronajimateli smluvni pokutu wve vy3i 0,3 % (slovy: TEi desetiny procenta)
z dluZné Céastky za kaZdy den prodleni.

Najemce se =zavazuje, Ze v pfipadé prodleni s uUhradou za sluZby vietné
eventuédlniho nedoplatku 2za vydltovani sluZeb, Jjejichi poskytovani Je
s najmem spojeno, =zaplati pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,3

z dluZné Céstky za kaZdy den prodleni.

Nadjemce se =zavazuje, Ze v pfipadé prodleni s vyklizenim a pFfedanim
nebytovych prostor po skon&eni, resp. zé&niku ndjmu zaplati pronajimateli
smluvni pokutu v &astce rovnajici se dvojnédsobku dennihc néjemného
ujednaného v této smlouvd, resp. V dohod& o zméné této smlouvy, za kaiZdy
den prodleni.

Pronajimatel se zavazuije, Ze v pfipad€ prodleni s vrécenim pIeplatku na
vhraddch za sluZby, JjejichZ poskytovani je s najmem spojeno, zaplatl
nadjemci smluvni pokutu ve vysSi 0,3 % =z dluZné d&astky za kaZdy den
prodleni.

Lhiita splatnosti smluvni pokuty byla ujedndna v délce patnacti dnu od
dorudeni wvytdtovédni smluvni pokuty druhé smluvni strané. V pochybnostech
se ma za to, Ze vyatovani smluvni pokuty bylo doruceno tEetiho
pracovniho dne po jejim odeslanl.

IX.
Zvlastni ujednani

A
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Najemce se zavazuje, Ze pravideln&, vidy nejpozdéji dvacatého dne mesice
bfezna kaZdého kalendafniho roku, v ndmZ bude nidjemni wvztah zaloZeny
touto smlouvou trvat, uzavie s pronajimatelem dohodu o zméné této smlouvy
© néjmu nebytovych prostor.

Predmétem této dohody bude ujednédni smluvnich stran, kterym bude
pfim&¥en& upraveno ujednédni o vy3i ndjemného a ujednani o vySi zaloh na
Ghradu za sluZby, jejichZ poskytovani je s ndjmem spojeno. Dohodu o zméné
smlouvy o nadjmu nebytovych prostor vyhotovi pronajimatel a nadjemci doruci
nejpozdéji ve lhUté& sedmi dnl pfed terminem ujednanym k jejimu uzavfeni.
Nebude-1i ujednéno jinak, bude néjemné a vy3e zAloh na Ghradu za sluZby
upravena podle miry inflace fedn& deklarované v Ceské republice za
posledni uplynuly kalendd¥ni rok.

p
Zanik najmu nebytovych prostor

Smluvnimi stranami bylo ujednéno, Ze vedle pfipadid uvedenych v ustanoveni
§ 14 2zAakona &.116/1990 Sb., v platném znéni, néjem nebytovych prostor
zanikéd také v pfipadé:
a) nebyla-1i najemcem F¥&dn& uzaviena dohoda o zméné smlouvy O najmu
nebytovych prostor, oznacena v Clanku IX. Nebo
b) je-li nadjemce v prodleni s placenim ndjemného nebo UGhrady za sluZby,
jejichZ poskytovadni je s nédjmem nebytovych prostor spojeno po dobu
del&i neZ dva mésice

V pfipadé zéniku néjmu je nédjemce povinen nebytové prostory vyklidit a
vyklizené pfedat pronajimateli bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji ve
lhtit® do patnidcti dni od dorudeni vyzvy pronajimatele k vyklizeni
nebytovych prostor.

X1
Zavérecna ujednani

Tato najemni smlouvy byla sepsana ve t¥ech stejnopisech, z nichZ jeden
exemplaf obdrZi pronajimatel, jeden zmocnénec a jeden najemce.

Tato smlouva miZe byt m&né&na nebo zru3ena pouze pisemnou formou.
Vedkeré dodatky k této smlouvé budou provedeny pisemné, oznaleny

pofadovymi &isly a podepsany statutarnim orgénem pravnické osoby zmocnéné
pronajimatelem a najemcemn.
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