Smlouva 0 najmu a pronajmu nebytovvch prostor

uzaviena dle zakona ¢. 89/2012 Sb. ( Obcansky zakonik ) mezi:

¢islo u pronajimatele: 2003065

¢islo u najemce:

Pronajimatel:

Tepelné hospodarstvi Kadan, s.r.o.
Chomutovska 1254, 432 01 Kadan

ICO 25439774

DIC CZ25439774

bankovni spojeni || GcNNEEEE
¢islo uetu |G

zastoupeni DuSan Kudera, jednatel

(dale jen pronajimatel)

Najemce:

Jindfich Domanja

Chomutovska 1281, 432 01 Kadan

ICO 66128391

DIC CZ6403102475

bankovni spojeni || GcNNEEEGE
¢islo uetu |G
zastoupeni JindFich Domanja

(dale jen ngjemce)

I
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti vymenikové stanice VS A2 €. p. 1719 v ulici Klasterecka v
Kadani, okr. Chomutov (v dal$im textu této smlouvy je "objekt").

2. Na zaklad¢ této smlouvy pronajimatel pronajima najemci nebytové prostory umisténé v objektu.
Jedna se o nebytové prostory nachazejici se v suterénu objektu. Tyto prostory jsou v nakresu
zakresleny modrou barvou. Nékres je piilohou €. 1 této smlouvy.

3. Pronajimatel prohlasuje, ze nebytové prostory specifikované v predchozim odstavci (v dal$im textu
této smlouvy "prostory") nejsou podle rozhodnuti stavebniho ufadu urceny k bydleni a Ze nejsou dany
do najmu jiné osobé¢ ani nejsou zatizeny jinou pravni vadou.



II
Utel najmu

1. Ugelem najmu zaloZeného touto smlouvou je uzivani prostor jako sklad.

I
Doba najmu
1. N4jemni pomér zaloZeny touto smlouvou je sjednan na dobu neurcitou od 1.10.2019.

2. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét pouze z divodli upravenych v ustanoveni zakona
¢. 89/2012 Sb. ( Obcéansky zakonik ), tedy jestlize:

a) najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou

b) najemce, ktery ma poskytovat pronajimateli na zdkladé smlouvy na uhradu najemného urcité
sluzby, tyto neposkytuje fadné a vcas

¢) najemce nebo osoby, které s nim uzivaji nebytovy prostor, pfes pisemné upozornéni porusuji klid
nebo poradek

d) uzivani nebytového prostoru je vazano na uzivani bytu a najemci byla ulozena povinnost byt vyklidit
e) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani nebytového prostoru
f) najemce pfenecha nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu pronajimatele

3. Najemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét pouze z diivodi upravenych v zakoné ¢. 89/2012 Sb.
( Obcansky zakonik ), tedy jestlize:

a) ztrati zpUsobilost k provozovani ¢innosti pro kterou si nebytovy prostor pronajal
b) nebytovy prostor se stane bez zavinéni najemce nezpisobilym ke smluvenému uzivani

4. Vypovéd musi byt pisemna, musi v ni byt specifikovan divod vypovédi a musi byt dorucena
prokazatelné druhé smluvni strané, jinak je neplatna. Pro dorucovani jsou relevantni adresy uvedené v
této smlouveé, pokud by smluvni strana méla zdjem o dorucovani pisemnosti na jinou adresu, je
povinna tuto novou adresu pisemné sdé¢lit druhé smluvni strané. Za dorucenou se pro ucely této
smlouvy povazuje i takova zasilka, kterou si adresat na adrese, ktera je uvedend v této smlouve,
pfipadné kterou smluvni strana pisemné sdélila druhé smluvni strané, nevyzvedl a to tietim dnem ode
dne uloZeni zasilky na posté nebo u obecniho ¢i jemu na rovenn postaveného uradu.

5. Vypovédni lhata pfi smlouvé na dobu neurcitou se sjednava v trvani tii mésici a pocina bézet
prvnim dnem meésice nasledujiciho po mésici, v némz vypovéd bude dorucena druhé smluvni strané.

v
Nijemné a uplata za odbér elektrické energie

1. Smluvni strany sjednavaji za obdobi 10-12/2019 najemné ve vysi 461 K¢,
(slovy:Ctytistasedesatjednakorunceskych). Tato c¢astka neobsahuje DPH. Toto najemné uhradi
najemce na podkladé vystaveného danového dokladu, k uskute¢néni zdanitelného plnéni dojde
posledni den posledniho mésice daného roku. Pronajimatel si vyhrazuje pravo zménit vysi
najemného.

Stanoveni vySe uvedené ¢astky: (9,7m2/12 x3)a” 190,00 K¢ = 461,00 K¢&

Smluvni strany sjednavaji sucinnosti od 1.1.2020 ro¢ni najemné ve vysi 1843 K&,
(slovy:jedentisicosmsetctyticettiikorunceskych). Tato ¢astka neobsahuje DPH. Ro¢ni najemné
uhradi niajemce na podkladé vystaveného datnového dokladu, k uskute¢néni zdanitelného plnéni
dojde posledni den posledniho mésice daného roku. Pronajimatel si vyhrazuje pravo zménit vysi
najemného.

Stanoveni vySe uvedené ¢astky: 9,70 m2 a” 190,00 K& = 1843.00 K¢



Smluvni strany sjednavaji castku za odbér elektrické energie ve vysi 100 K¢ roéné, (slovy:
stokoruncCeskych). Tato castka neobsahuje DPH. Tuto platbu uhradi ndjemce na podkladé
vystaveného dafového dokladu, k uskuteénéni zdanitelného plnéni dojde posledni den
posledniho mésice daného roku. Pronajimatel si vyhrazuje pravo zmeénit vysi této castky pii zméné
cenovych predpisi dodavatele elektrické energie. O této zméné je povinen neprodlené pisemné
uvédomit najemce sepsanim dodatku k této smlouvé.

Stanoveni vySe uvedené ¢astky:
20 kWh -100,00 K¢
2. Najemné nezahrnuje thradu za odbér tepla v ustfednim vytapéni, teplé uzitkové vody a studené
vody.
v

Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Pronajimatel je povinen:
a) zajistit zakonné pojisténi domu
b) zaplatit najemci naklady spojené s uvedenim prostor do stavu zptisobilého ke smluvenému uzivani

c) prokazatelné seznamit najemce se zasadami bezpecnosti prace v pronajimaném prostoru formou
Skoleni o pracovni a pozarni bezpecnosti, které bude provedeno dle zasad § 103, 104, 105 zakoniku
prace

d) nejpozdéji do 15 - tého dne po skonceni ucetniho obdobi, kterym se rozumi obdobi od 1.1. do
31.12., vystavit danovy doklad za najemné, elektrickou energii a studenou vodu

2. Pronajimatel je opravnén:

a) jedenkrat v kalendarnim ctvrtleti prohlédnout vSechny pronajaté mistnosti véetné téch, které nejsou
zakazniklim pfistupné, kontroly se budou uskuteéniovat podle dohody smluvnich stran, pokud by k
dohod¢ nedoslo, miize pronajimatel kontrolu provést v prvni pracovni den v kalendainim ctvrtleti

b) pronajimatel nezodpovida a ani jinak neru¢i za hmotny i nehmotny majetek najemce

c) pronajimatel se zavazuje provadét v nebytovych prostorach definovanych touto smlouvou rocni
kontroly provozuschopnosti pfenosnych hasicich pfistrojii a zafizeni pro zasobovani pozarni vodou
popt. dalSich pozarné bezpecnostnich zafizeni, které tvoii nedilnou soucast vybaveni nebytového
prostoru vcetné periodickych revizi vyhrazenych technickych zafizeni, toto ustanoveni se nevztahuje
na nafadi, spotfebice, stroje, zafizeni, agregaty a dalsi technické vybaveni, které je v majetku najemce

d) pronajimatel je opravnén za ucasti najemce vstupovat do prostor definovanych touto smlouvou, za
ucelem provedeni kontroly stavu a zaji§téni pozarni ochrany v rozsahu stanoveném zakonem o PO a
predpisy souvisejicimi

3. Ngjemce je povinen:
a) hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim

b) bez zbytecného odkladu ozndmit pronajimateli potiebu oprav, které ma pronajimatel provést a
umoznit mu provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce odpovida za Skodu, kterd
nesplnénim téchto povinnosti vznikla

¢) v posledni den trvani najmu pfedat pronajimateli prostory ve stavu, do jakého byly se souhlasem
pronajimatele uvedeny a to s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni, o pfedani prostor bude sepsan
protokol, ktery podepisi obé smluvni strany

d) najemce se zavazuje provozovat a udrzovat najaty nebytovy prostor v souladu s platnymi pravnimi a
technickymi piedpisy z oboru pracovni a pozarni bezpecnosti, béhem ¢innosti provozovanych v té€chto
prostorach se bude najemce fidit ustanovenim § 5 popft. § 6 zakona ¢. 133/85 Sb. o pozéarni ochran¢, ve
znéni zakona ¢. 67/2001 Sb., a predpisy vydanymi na jeho zékladé, a to v zavislosti na klasifikaci
pozarniho nebezpeci jim provozovanych ¢innosti podle § 4 cit. zdkona o PO



e) pri svafovani plamenem, elektrickym obloukem, plazmou, elektrickym odporem, laserem, tfenim,
dale pii aluminotermickém svafovani a pouzivani elektrickych pajedel a benzinovych pajecich lamp je
najemce povinen respektovat ustanoveni vyhlasky Ministerstva vnitra CR &. 87/2000 Sb., béhem praci
s hoflavymi kapalinami popf. jinymi hoflavymi ¢i jinak nebezpe¢nymi latkami je najemce povinen
zajistit pozarni bezpecnost v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a normativnimi pozadavky, uvedené
podminky jsou zavazné pro vSechny fyzické osoby, které jsou v pracovnim ¢i jiném pravnim poméru
k najemci a dale na ostatni fyzické osoby, které se s védomim najemce v jim najatych prostorach
zdrzuji popt. zde na pozadavek najemce vykonavaji pracovni ¢innosti

f) nesmi skladovat takové mnozstvi pevnych hotlavych latek, které by svou velikosti, formou nebo
podminkami uloZeni podstatné zvysovaly intenzitu a $ifeni pfipadného pozaru

g) najemce smi uzivat jim najaté nebytové prostory pouze za Ucelem stanovenym touto smlouvou,
najemce nesmi svévolné meénit ucel a zptisob uzivani najatych prostor a provadét v ném dispozicni a
stavebni Upravy bez védomi a souhlasu pronajimatele

h) v pronajatych nebytovych prostorach zajistovat péci o bezpeCnost a ochranu zdravi pfi praci ve
smyslu platnych, obecné zavaznych piedpist a je odpoveédny za dodrzovani ustanoveni téchto predpist
a za Skody, které vzniknou jeho provozni Cinnosti, zajiStuje kontrolu a dodrzovani podminek pro
bezpecnou a zdravi neohrozujici praci ve smyslu zdkona €. 262/2006 Sb. zékoniku prace, v¢.
dodrzovani bezpecnostnich, hygienickych a ekologickych obecné zavaznych ptedpisti pro Cinnost,
které s uzivanim nebytového prostoru souvisi

Obé strany se dohodly, ze najemce, ktery je soucasné zaméstnavatelem :

v tomto prostoru provadi péci o bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci samostatné ve smyslu zakona
¢. 262/2006 Sb. zékoniku prace

- pokud se ptihodi pracovni uraz zaméstnanci najemce v prostoru pronajimatele, informuje o tom
feditele TH Kadan, se kterym se dohodne na dal$im postupu. Zaznam o Uraze sepisuje spolecné
pronajimatel i najemce, predkladat zaznamy o pracovnich urazech nejpozdéji do patého dne
nasledujiciho mésice organiim a organizacim uvedenym v NV ¢. 494 /2001 Sb. je povinen najemce

\%!
Zanik najmu
1. Najem zanika:
a) zanikem prostor
b) zanikem najemce bez pravniho nastupce
¢) uplynutim vypovédni lhity

d) pisemnou dohodou smluvnich stran

vl
Poplatky z prodleni

1. V ptipadé prodleni pii placeni ¢astky dle clanku IV odstavee 3. této smlouvy, v terminu dle ¢lanku
IV odstavce 3. této smlouvy se smluvni strana porusujici pfedmétné ustanoveni najemni smlouvy
zavazuje zaplatit urok z prodleni ve vysi ptl promile denné z dluzné ¢astky az do uplné ho zaplaceni.

VIII
Zavérecna ustanoveni

1. V piipadé, Ze jedna ze smluvnich stran nebude plnit své zavazky pro ni z této smlouvy vyplyvajici,
je druha strana opravnéni plnéni svych zavazkl pozastavit az do doby, nez skonci prodleni strany



porusujici své zavazky. Plnéni zavazkl se tak mize domahat pouze ta smluvni strana, ktera neni v
prodleni s plnénim svych zavazkda.

2. Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi ustanovenimi
zakona ¢. 89/2012 Sb. ( Obc¢ansky zakonik )

3. Zménu této smlouvy je mozno provést pouze pisemnou formou a to dodatkem ke smlouvé, jinak je
zmeéna neplatna.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech provedenich, kazda ze smluvnich stran obdrzi po podpisu
smlouvy dvé provedeni.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze obsah této smlouvy odpovida jejich svobodné vili a Ze nebyla
uzavfena v tisni a za napadné nevyhodnych podminek pro jednu z nich. Na dikaz pfipojuji ke smlouve
po jejim precteni své podpisy.

V Kadani dne 1.10.2019 V Kadani dne .........c...........
Za pronajimatele: Za najemce:
DusSan Kucera Jindfich Domanja

jednatel





