SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH
PROSTOR

Cislo smlouvy pronajimatele: 125/00873195/2019
Agendové Cislo Stredoceského kraje: S-0632/SKSPQO/2019

mezi

Stiedocesky kraj 5

se sidlem: Zborovska 11, Praha 5 — Smichov, PSC 150 21
IC: 70891095

DIC: CZ70891095

zastoupeny: Jaroslavou Pokornou Jermanovou, hejtmankou
jakoZto pronajimatel

a

Labyrint — stiedisko volného ¢asu, vzdélavani a sluzeb Kladno, Arbesova 1187, ptispévkova organizace
se sidlem: Kladno, Arbesova 1187, PSC 272 01,

IC: 00873195

DIC: CZ00873195

C.o. N
zastoupeny feditelkou Mgr. Blankou Bendlovou

jako spravce nemovitosti ve vlastnictvi pronajimatele

a
Détska ordinace Krocehlavy, s.r.o.

Se sidlem: Pti¢na 1081/16, 252 19 Rudna

1C:035 72 102

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddilu C, vlozce 234097

Zastoupena: MUDr. Jarmilou Seifertovou, jednatelkou

jakoZto ndjemce

uzaviraji podle § 2201 a nasledujicich zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik najemni smlouvu

nasledovné:

PREAMBULE

Na zaklad¢€ usneseni ¢. 052-15/2007/RK Rady StfedoCeského kraje ze dne 13. 6. 2007 vykonava Labyrint —
stiedisko volného Casu, vzdélavani a sluzeb Kladno, Arbesova 1187 spravu nemovitého majetku ve vlastnictvi
kraje, ktery je vlastnikem domu ¢. p. 2720 na parcele 2845/4 v k.4. Kroc¢ehlavy, obec Kladno, ul. Litevska ,
zapsané na LV €. 28153. Obsahem spravy nemovitosti je také zmocnéni k uzavirani najemnich smluv.



I.
PREDMET NAJMU

Spréavce nemovitosti vy€lenil ndjemci k uzivani ve shora uvedené nemovitosti nebytové prostory nachazejici
se v piizemi této budovy o celkové vyméfe 165,93 m2, a to:

Mistnosti k zapocteno
pronajmu m2 m2
Zadvefi 4,88 2,44
Cekarna 40,74 40,74
WC pacienti 3,31 3,31
Pfipravna 22,19 22,19
VySetfovna 23,12 23,12
Koc&arky 14,1 14,1
Mistnost €. 13 8,5 8,5
Mistnost ¢. 14 2,25 2,25
Mistnost €. 15 8,5 8,5
Mistnost ¢. 16 14,88 14,88
Umyvarna €. 17 1,3 1,3
WCE. 18 1,3 1,3
Mistnost &. 19 3,42 3,42
Mistnost ¢. 20 1,2 1,2
Mistnost &. 23 1,44 1,44
Mistnost &. 24 2,64 2,64
Chodba 14,6 14,6
Celkem k pronajmu 168,37 165,93

Pronajimatel pronajima a predava do pronajmu a najemce najima a piejima do najmu za podminek
stanovenych touto smlouvou vyse uvedeny predmét najmu.
Soucasti pfedmétu najmu neni movity majetek.

II.
UCEL NAJMU

Pronajimatel pfenechava najemci predmét ndjmu k uzivani jako provozni prostory v souladu se zapsanym
pfedmétem Cinnosti ndjemce za ucelem provozovani ordinace praktického détského lékare.

III.
DOBA NAJMU

Tato smlouva nabyva G¢innosti dnem 1.10.2019.
Najemni smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to na dobu dvou let do 30.9.2021.

Néjemci nalezi prednostni pravo na uzavieni nové najemni smlouvy za pfedpokladu, Ze toto své pravo
pisemn¢ uplatni u spravce nemovitosti nejméné jeden mésic pred skonenim platnosti této smlouvy.
Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit, pokud by najemce uzival pfedmét najmu k jinému ucelu
neZz dohodnutému v ¢l. 1. nebo pokud by najemce podstatnym zptisobem porusil své smluvni nebo zdkonné
povinnosti.
Najemce se zavazuje predat spravci nemovitosti predmét najmu v den skonceni najmu ve stavu odpovidajicimu
obvyklému opotiebeni, nedohodnou-li ticastnici této smlouvy jinak.



V.
PREDANI PREDMETU NAJMU

Predmét najmu byl najemci do jeho dispozice pfedan v souladu srozsahem vyuziti predmétu najmu
najemcem. Najemce potvrzuje, Ze je mu znam stav pfedmétu najmu uvedeného v ¢LI. této smlouvy.

V.
NAJEMNE A PLATBY
SOUVISEJICI S UZIVANIM PREDMETU NAJMU

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je povinen platit na zakladé této smlouvy nasledujici platby:
a) najemné
b) platbu za naklady spojené s uzivanim pronajatych prostor, uvedenych v ¢l. 1. této smlouvy

Pro piipad prodleni s kteroukoliv platbou na zaklad¢ této smlouvy se najemce zavazuje k zaplaceni urokl
z prodleni, a sice ve vysi 1% za zapocaty mésic z dluzné ¢astky.

Néjemné za pronajem nemovitosti jsou pfijmem pronajimatele, ktery je vlastnikem pronajatych nemovitosti.
Néjemce bude pronajimateli ndjemné hradit prostfednictvim spravce pronajatych nemovitosti.

Uhrada za poskytované sluzby piimo souvisejici s uzivanim pronajatych nemovitosti v rozsahu
souvisejicim s uzivanim pronajatych nemovitosti jsou pfijmem spravce nemovitosti — ptispévkové organizace
LABYRINT - stfedisko volného ¢asu, vzdélavani a sluzeb, Kladno, Arbesova 1187, ktera vykonava spravu
pronajatého majetku ve vlastnictvi pronajimatele.

= NAJEMNE

Smluvni strany se dohodly na vysi roéniho najemného za predmét najmu uvedeny v odst. 1 ¢l 1. této
smlouvy nasledovné (dale jen ,,najemné*): 600 K¢ ze 1 m2. Najemné tak celkem za pronajaté plochy Cini
99 558,- K¢/rok.

Najemce bude hradit najemné vZdy ve ctvrtletnich splatkach po 24 889,50 K¢, a to vzdy do konce
prvniho mésice ptislusného ctvrtleti na zakladé vystavené faktury spravecem nemovitosti. Najemné je uhrazeno
vcas, bude-li nejpozdéji vden splatnosti pfipsana odpovidajici ¢astka zUctu najemce na ucet spravce
nemovitosti.

» PLATBA ZA NAKLADY SPOJENE S UZIVANIM PREDMETU NAJMU UVEDENYCH
V CL.L TETO SMLOUVY

Smluvni strany se dohodly, Ze se najemce bude podilet na nakladech spojenych s uzivanim pronajatych
prostor uvedenych v ¢l. 1. této smlouvy pomérem pronajaté plochy, jez tvoii pfedmét najmu této smlouvy ke
v§em plocham v nemovitosti:

K nakladiim uvedenym v pfedchozim odstavci tohoto ¢lanku predev§im nalezi:
- vodné a stotné
- odvoz odpadu
- elektricka energie
- dodavka teplaa TUV

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze najemce na uhradu provoznich naklada spojenych s uzivanim
predmétu ngjmu bude hradit zalohové 14.000,50 K¢ ¢tvrtletné.



Zalohova platba bude najemcem hrazena spolu s nijmem na zaklad¢€ vystavené faktury spravcem nemovitosti
— celkem ctvrtletné tedy uhradi 38 890.-- K¢&.

Vyuctovani provoznich nakladi bude provedeno pronajimatelem v souladu s platnymi predpisy jednou
rocné, a to podle skute¢né spotieby nejpozdeji do 31. kvétna nasledujiciho roku.

V piipadé, Ze dojde u provoznich nakladu k takovym cenovym tpravam, ze urcena vySe zalohy na thradu
provoznich nakladli bude nedostatecnd, je pronajimatel opravnén urcit novou vysi zalohy, a to s platnosti od
prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni oznameni o zvySeni nakladi najemci, které bude obsahovat i
uvedeni podkladd, prokazujicich zvysSeni vstupni ceny provoznich nakladt, vypocet ¢astky, o kterou se zaloha na
provozni naklady zvySuje a vypocet, ktery prokazuje nedostateénost této zalohy.

VL
PODMINKY NAJMU

Vyuziti pfedmétu najmu k jinym ucelim nez stanovenych touto smlouvou se najemci zakazuje. PoruSeni
tohoto ujednani predstavuje ditvod pro vypovéd’ této smlouvy.

Néjemce je povinen se o pfedmét nadjmu starat s péci fadného hospodare tak, aby pfedmét najmu byl chranén
pred poskozenim a nedochazelo na ném ke skodam ani ke Skodam na zdravi a majetku tietich osob.

Néajemce je povinen dodrzovat platné pravni predpisy, zejména protipozarni a bezpecnostni.

Pronajimatel a jim povéfené osoby jsou opravnény po piedchozim pisemném upozornéni ke vstupu do predmétu
najmu s tim, Ze tento vstup se uskutecni za pritomnosti najemce. Toto ustanoveni se nevztahuje na piipady
zivelnych pohrom nebo jinych nahodilych udalosti, jez mohou zptsobit na majetku pronajimatele znacnou
Skodu. Najemce s timto souhlasi.

Néajemce se zavazuje nepronajimat predmétné prostory, a to ani jejich ¢ast tfetim osobam. V pripadé, ze se tak
stane, ma pronajimatel pravo odstoupit od smlouvy.

Najemce na své naklady provadi bézné opravy a udrzbu pfedmétu najmu, udrzuje predmét ndjmu v fadném a
provozuschopném stavu, zajist'uje veskeré revize, kontroly a servisni prace, zejména prohlidky, sefizeni, apod.

Néjemce je po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele opravnén provadét zmény na predmétu najmu
s tim Ze, nebude pozadovat tthradu néklada s tim spojenych a rovnéz pozadovat po skonceni ndjmu protihodnotu
toho, o co se zvysila hodnota pfedmétu najmu.

VIL
POJISTENI

Pronajimatel se zavazuje uzaviit celkovou pojistku (pojisténi nemovitosti proti ohni, prasklému vodovodnimu
potrubi, vichfici a povinné ruceni za nemovitost). Najemcem dovezené movité pfedméty, popt. na jeho piikaz a
na jeho naklady provedené stavebni Uipravy a adaptace, nejsou zahrnuty v této pojistné ochrané a pronajimatel za
né neruci.

Najemce se zavazuje sjednat sam a na vlastni Géet obvykla pojisténi svého provozu, svych stavebnich uprav,
zatizeni a zbozi, zejm. proti Skodam na vécech, a to v dostate¢ném rozsahu.



VIIL.
ZANIK NAJMU

Nijem ujednany na dobu uréitou muze kazda ze stran vypoveédét i pied uplynutim ujednané doby z divodd
uvedenych v § 2308 a § 2309 obcanského zakoniku. Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod. Vypovédni doba
je tiimésicni a pocina bézZet prvym dnem mésice nasledujiciho po jejim doruceni s tim, Ze skonci poslednim
dnem prislusného kalendainiho mésice.

Po skonceni platnosti najemniho vztahu na zakladé této smlouvy je ndjemce povinen piredat predmét najmu
nejpozdéji posledni den trvani najemniho vztahu pronajimateli, k popf. osobé jim povéiené, a to vyklizeny a
uklizeny, nedohodnou-li se strany jinak.

IX.
DOLOZKA

Pronajimatel prohlaSuje, Ze zamér pronajmout nemovitosti uvedené v €l. I. této smlouvy byl zvefejnén na ufedni
desce a internetovych strankach Krajského tradu Stiedoceského kraje od 31.7.2019 do 2.9.2019.

X.
ZAVERECNA USTANOVENI

Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecné zavaznymi pravnimi
ptedpisy, zejména zak. ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik.

Tato smlouva mize byt ménéna pouze pisemné, ve forme dodatkt k této smlouvé, jinak je ujednani neplatné.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, pfi¢emz kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom
vyhotoveni.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a uc¢innosti od 1.10.2019 po jejim
uvetejnéni v zdkonné lhité v registru smluv, které provede spravce nemovitosti.

Smluvni strany shodné prohlasuji, ze tato smlouva tak, jak byla sepsana, pfesn¢ odpovida jejich vili a na dikaz
toho pripojuji své podpisy.

VKladné€dne .......cooooviiiiiiiiiiiiin. . VKiadn€ dne .......coooviiiiiiiiiiiian.

pronajimatel (spravce nemovitosti) najemce



