Smlouva o najmu prostor slouzici podnikani

2
SR
¢ Nize uvedeného dne, mésice a roku byla mezi smluvnimi stranami uzaviena podle ustanoveni
§ 2201 a nésledujicich zdkona ¢. 89/2012 Sb. obansky zdkonik v platném znéni, ndjemni

smlouva tohoto znéni:

(dale jen ,,smlouva®)
L

Smluvni strany

Statutdrni mésto Mlad4 Boleslay

se sidlem: Komenského nam. 61/11

293 01 Mlada Boleslav

zastoupené | N ;' i torem

ICO: 002 38 295

DIC: CZ00238295

bankovni spojeni: Ceskd spofitelna, a. s., pobotka Mlad4
Boleslav

¢islo uétu:

Pronajimatel:

(déle jen ,,pronajimatel®)

a

Obcanska demokratick4 strana,
Oblastni sdruzeni Mlada Boleslav,
se sidlem: Palackého 863
293 01 Mladéa Boleslav
zastoupena

ICO: 161 92 656

DIC: N

Najemce:

mistopfedsedou OS ODS

(dale jen ,nijemce*)

II.
Predmét a iel ndjmu

1. Statutdrni mé&sto Mlad4 Boleslav je kromé jiného vyluénym vlastnikem domu &.p. 1296 na
pozemku stavebni parcely &. 5763, v ul. 17. listopadu v k. 4. Mlad4 Boleslav, zapsaném na
LV €. 10001 pro katastralni uzemi Mlada Boleslav (dale jen ,,dim®).

2. Pronajimatel prenechédva ndjemci vtomto domé& do uZivani prostory slouZici podnikéni
o celkové vyméfe podlahové plochy 32,13 m?, které se nachézi v 1. nadzemnim podlaZi
uvedeného domu (dale jen ,,prostor”). Nedilnou sou€ésti a prilohou ¢. 1 smlouvy je pléanek
s rozmisténim jednotlivych mistnosti prostoru slouziciho podnikani.

3. Pronajimatel pfenechdvéa uvedené prostory najemci do uzivani za (i¢elem uZivani vyhradné
jako provozovnu realitni kancelafe a najemce pronajaté prostory do uZivani pfijima a zavazuje
se, Ze je bude uzivat vyhradné k uvedenému tGcelu.

4. Prondjem prostorl byl vyvésen na ufedni desce od 15. 10. 2015 do 1. 11. 2015.

111
Nédjemné a uhrada za sluzby

1. Néjemce se zavazuje platit za uzivani prostor slouZicich podnikéni pronajimateli najemné:




1. mistnost &. 1 - 17,05 m? - 2.250-K8
2. mistnost &. 3 (1/3 z 8,96) - 2,98 m? - 394,- K¢&
3. mistnost & 4 (1/3 z21) - 7,00 m? - 924,- K&
4. socialni zafizeni &. 5 (1/3 2 3,78) - 1,26 m? . 83,- K&
5.WC&. 6(1/321,44) - 0,48 m* & 32,- K&
6. chodba &. 7 (1/3 2 10,08) - 3,36 m? . 222,- K&
Roc¢ni najemné celkem 46.848,- K¢
Mésiéni najemné 3.904,- K¢

a) ndjemné

[ Néjemné bude placeno pravidelné, mésiéng, vzdy nejpozdéji do desatého dne mésice
nasledujiciho po kalendainim mésici, za které je ndjemné placeno, a to v &4stce rovnajici
se vyS1 meési¢niho ndjemncho.

II. S ohledem na § 36 odst. 3 zdk. &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdé€jsich pfedpist a s ohledem na skutecnost, Ze se ndjemni smlouva sjednava na dobu
delsi nez 48 hodin nepfetrzité, je ndjem prostoru slouZictho podnikéani dle této smlouvy
osvobozen od dané z pfidané hodnoty.

b) naklady na vytapéni prostor slouzicich podnikéni:

Néjemce se zavazuje uzaviit smlouvu se spole¢nosti CIPRA-F-CZECH s.r.0., Vychodni 884,
293 01 Mladé Boleslav, ICO 278 07 649, najemcem kina Forum o zpusobu evidence a thrady
dle podruzného méfeni, umisténého v prostorech slouZici podnikéni, pronajatych této

spoleénosti.

¢) naklady na vodu a stofné:

Néjemce se zavazuje uzaviit smlouvu se spoleénosti CIPRA-F-CZECH s.r.0., Vychodni 884,
293 01 Mlada Boleslav, ICO 278 07 649, n4jemcem kina Forum o zpusobu evidence a thrady
dle podruzného méfeni, umisténého v prostorech slouZici podnikani, pronajatych této

spole¢nosti.

d) ndklady na elektrickou energii:
Najemce se zavazuje podilet se na nakladech na el. energii ve vysi 1/3 celkovych néklada

spole€nosti IMB plus. s. 1. 0., 17, listopadu 1296, 293 01 Mladéa Boleslav, ICO 241 31 211,
ktera md uzavienou smlouvu s dodavatelem energii.

¢) rekapitulace:

I. Najemné z prostor slouzicich podnikani, jejichZ poskytovani je s ndjmem spojeno, byly
smluvnimi stranami ujedndny v celkové ¢astce 26.311,- K& za rok.

II. Négemné z prostor slouZicich podnikéni bude najemce platit bezhotovostnimi ptrevody ve
prosp&ch &tu pronajimatele, ktery je veden u Ceské spofitelny, a.s., pobotka Mladé
Boleslav, pod €. 43-66337722/0800, konstantni symbol 379, variabilni symbol

[II. Smluvni strany berou na védomi, Ze penéZity zavazek placeny prostfednictvim banky je
splnén pripsanim placené finanéni ¢astky na Géet pronajimatele u jeho banky.

[V. Pokud by najemce mohl prostor slouzici podnikéni uZivat omezené jen proto, Ze
pronajimatel neplni své povinnosti z této smlouvy nebo povinnosti stanovené zékonem,
ma najemece narok na pomeérnou slevu z najemného.



IV.
Prdava a povinnosti pronajimatele a ndjemce

1. Najemce nese ze svého veskeré naklady na eventudlni stavebni upravy prostor slouzicich
podnikéni, které jsou tfeba pro zaji$téni vyuZiti prostor slouZicich podnikéni dle této smlouvy,
tj. zejména zména uZivani v souladu se stavebnim povolenim nebo technické potfeby pro
technologie umisténé v prostordch slouZicich podnikéni. K veSkerym upravam, at jiz
stavebnim nebo pii zméné uZivani je bezpodmineéné nutné vyzéadat si piedchozi pisemny
souhlas pronajimatele.

2. K veskerym upravam, at’ jiz stavebnim nebo pfi zméné uZivani, je bezpodmine¢né nutné
vyzadat si predchozi pisemny souhlas pronajimatele a to formou dodatku k této smlouvé,
Nijemcem vynaloZené nédklady na pronajimatelem pisemn€ povolené Upravy jsou vécnym
plnénim ndjemného vedle sjednaného finan¢niho najemného, tzn., Ze pfi ukonceni najemniho
vztahu nemé nijemce prdvo na uhradu ndkladd, které vynaloZil na zhodnoceni pfedmétu
najmu, pokud se strany pisemné nedohodnou jinak.

3. Ptipadné technické zhodnoceni predmétu ndjmu, resp. prokazané ndklady na jeho
pofizeni, které bude chtit pronajimatel po skonfeni ndjmu zanechat, budou véenym plnénim
najemného vedle sjednaného finanéniho ndjemného. To znamend, Ze prokazané naklady na
jeho pofizeni budou ve stejné vysi jako vécné ndjemné. Po pravni strdnce plati, Ze
pronajimate! se zavazal k uhradé nakladd na technické zhodnoceni podle § 2220 zakona
¢. 89/2012 Sb., oblansky zdkonik, v platném znéni, a k thrad€ dojde zapoctenim vé€cného
plnéni ndjemného a prokazanych nakladi ndjemce, jak je vySe uvedeno. K tomu vystavi
pronajimatel splatkovy kalendaf s vyznadenim tohoto zdpo&tu. Ndjemce vystavi fakturu, kterd
nebude proplacena, ale zapoctena.

4. Pronajimatel souhlasi stim, aby takto odsouhlasené technické zhodnoceni odepisoval
ndjemce.

5. Najemce je opravnén uzivat prostory slouZici podnikdni pouze vrozsahu a k ucelu
dohodnutém v této smlouvé.

6. Najemce bude v pronajatych prostorech slouzicich podnikani provozovat ¢innosti spojené
s provozem kancelafe sdruZeni.

7. Néajemce je povinen hradit naklady spojené s béZnym udrZovdnim a drobnymi opravami

prostor slouZicich podnikéni. Pritom si strany ujednaly, Ze za tyto néklady pro Ucel této
smlouvy povazuji néklady ve smyslu ustanoveni nafizeni vlady ¢. 258/1995 Sb. ve znéni

Géinném ke dni 31.12.2013.

8. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, ktere
m4 pronajimatel provést, a umozZnit mu provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za $kodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.

9. Néjemce neni opravnén prenechat prostory slouzici podnikéni nebo jejich &asti do
podndjmu tieti osobé.

10. Najemce je povinen umoznit pronajimateli prohlidku technického stavu prostor
slouzicich podnikani alespori jednou za tfi mésice.

11. Najemce se zavazuje, Ze v piipadé potfeby zajisti na své naklady pfiméfeny pocet nddob
na shromazd’ovani tuhého komunalniho odpadu vznikajictho p¥i uzivani prostorech slouZicich
podnikéni, zajisti také odvoz tohoto odpadu na ur¢enou skladku, popf. také jeho ekologickou



likvidaci. Za timto ucelem bez zbyte¢ného odkladu smluvné upravi své vztahy k osobé
odborné a technicky zplsobilé k pfedmétu této ¢innosti.

12. Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani ndjmu prostor slouZicich podnikani bude
pribéZné zajist'ovat &istotu a pofddek, a v zimnich mésicich také bezpeénou schidnost
chodniku pfiléhajiciho k domu, ve kterém se prostory slouZici podnikani nachdzi. Nebude-li
ujedndno jinak, ndklady spojené sudrZzovanim distoty, pofddku a schidnosti pfedmétné
komunikace ponese najemce ze svého.

13. Néajemce se zavazuje, Ze provedenim vhodnych technickych a organiza¢nich opatieni,
realizovanych podle zdkona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochran€, ve zn€ni jeho zmén a
dopliikl, zajisti na své naklady piiméfenou ochranu prostor slouZicich podnikani pred
vznikem poZaru.

14. PF skondeni ndjmu je néjemce povinen vrétit prostory slouzici podnikani ve stavu
v jakém je prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uZivéani. Predani a
pievzeti prostor slouzicich podnikédni pii zahajeni 1 pfi ukonéeni ndjmu bude provedeno za
udasti obou smluvnich stran. O pfedani a pfevzeti prostor slouzicich podnikani bude pofizen
pisemny protokol, ve kterém bude podrobné zachycen technicky stav prostor slouzicich
podnikéani.

V.

Smluvni pokuty a poplatky z prodleni
1. Najemce se zavazuje, ze v pripadé prodleni s uhradou najemného zaplati pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % (slovy: pét setin procenta) z dluzné Castky za kaZdy den
prodleni.
2. N4jemce se zavazuje, Ze v piipadé prodleni s uhradou za sluzby vcetn€ eventudlniho
nedoplatku za vyudtovani sluZeb, jejichZ poskytovani je s ndgjmem spojeno delSim nez 5 dni,
zaplati pronajimateli poplatek z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné castky za kaZdy den prodlent,
nejméné viak 10,- K¢ za kaZzdy i zapo€aty mésic prodleni.
3. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok pronajimatele na zdkonny trok z prodleni
dle § 1970 obcanského zédkoniku.
4. Néjemce se zavazuje, Ze v piipad® prodleni s vyklizenim a pfeddnim prostor slouzicich
podnikani po skondeni, resp. zdniku ndjmu zaplati pronajimateli smluvni pokutu v castce
rovnajici se dvojndsobku denniho néjemného ujednaného v této smlouvé, resp. v dohodé o
zméng této smlouvy, za kazdy den prodleni.
5. Pronajimatel se zavazuje, Ze v pfipadé prodleni s vracenim preplatku na dhradach za
sluzby, jejichZ poskytovani je s najmem spojeno deldim nez 5 dni, zaplati ndjemei poplatek z
prodleni ve vsi 0,1 % z dluzné cdstky za kaZdy den prodieni, nejméné viak 10,- K& za kazdy i
zapodlaty mésic prodleni.
6. Lhita splatnosti smluyni pokuty byla ujedndna v délce patndcti dnd od doruCeni
vytétovani smluvni pokuty druhé smluvni strané, V pochybnostech se¢ ma za to, Ze
vytétovani smluvni pokuty bylo dorugeno trettho pracovniho dne po jejim odesléani.

VI.
ZvI1astni ujedndni
Nebude-li ujednano jinak, bude ndjemné upraveno nejpozd&ji do 1. dubna toho kter¢ho roku
podle miry inflace spotiebitelskych cen za obdobi predchoziho kalendafniho roku tfedné



deklarované v Ceské republice CSU za kalendaini rok a néjemci bude tato tprava pisemné
oznamena.

VIL
Zahdjeni a skonceni ndjmu prostor slouZicich podnikani
1. Najem prostor slouzicich podnikdni se sjedndvd na dobu neurditou. Né4jem prostor
slouzicich podnikani bude zahajen dne 1. 1. 2016.

2. Skonéen{ ndjmu se fidi ustanovenimi § 2308 az 2314 ob&anského zdkoniku.

3. Smluvni strany mohou pisemné ukong¢it smluvni vztah dohodou.

4. V piipadé zdniku ndjmu je ndjemce povinen prostory slouZici podnikéni vyklidit a
vyklizené piedat pronajimateli bez zbyteéného odkladu, nejpozdgji ve lhit& do patnacti dntl
od dorudenf vyzvy pronajimatele k vyklizeni prostor slouzZicich podnikéni.

VIIL.
Zivérecna ujednani
1. Tato najemni smlouva byla sepsana ve tfech stejnopisech, z nichZ dvé vyhotoveni obdrzi
pronajimatel a jedno najemce.

2. Tato smlouva miiZe byt ménéna nebo zrusena pouze pisemnou formou.

3. Veskeré dodatky k této smlouvé budou provedeny pisemné, oznadeny poiadovymi &isly a
podepsany ob&€ma smluvnimi stranami.

4, Prdva a povinnosti smluvnich stran, touto smlouvou vyslovné neupravend, se iidi
pfisluSnymi ustanovenimi, obéanského zékoniku, zejm. § 2201 a néasl. ob¢anského zékoniku,
JjakoZ 1 ustanovenimi dalSich obecné zavaznych pravnich predpisi.

5. Smluvni strany shodné prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné wvile, uréitg, vazné a
srozumitelné, nikoliv v tisni a za rozumové slabosti nebo lehkomyslnosti. Na ditkaz svého
souhlasu s jejim obsahem pfipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

Prilohy: €_¥~ pldnek migtnosti prostoru slouzictho podnikéni

Adé Boleslavi dng 1 ﬂ' “2015 V Mladé Boleslavi dne ............

VM

Zaf pronajimatele:




DOLOZKA
Tento pravni tkon Statutérntho mésta Mladé Boleslav byl v souladu s ustanovenim § 102
odst. 2 pism. m) zakona o obcich schvdlen Radou mésta Mlada Boleslav usnesenim 1391 ze

dne 5. 11. 2015.

10 11. 205
V Mladé Boleslavi dne..,.ooveviiviniiaiins

vedouci odboru
Odbor spravy majetku mésta
Magistrat mésta Mlad4 Boleslav






Statutarni mésto Mlada Boleslav

primator statutirniho mésta Mlad4 Boleslay

Komenského ndm. 61, 293 49 Mlad4 Boleslav

Souhlas vlastnika s umisténim sidla pobo¢ného spolku

Statutdrni mésto Mlada Boleslav

se sidlem: Komenského nédm. 61/1

293 01 Mladé Boleslav

ICO: 002 38 295, DIC: CZ00238295

zastoupené MUDr. Raduanem Nwelati, primétorem

Jjako vlastnik nemovitosti v Mladé Boleslavi, ul. 17. listopadu ¢.p. 1296 stojici na pozemku
stavebni parcely ¢. 5763 v k. u. Mlad4 Boleslav, obec Mlad4 Boleslav, zapsano v katastru
nemovitosti u Katastralntho Ufadu pro Stfedolesky kraj, Katastrdlni pracoviste Mlada
Boleslav na LV ¢&. 10001, pro uvedené k. 4. a obec prohlasuje, Ze:

souhlasi s umisténim sidla oblastniho sdruzeni:

Obclansk4 demokraticka strana, oblastni sdruzeni Ml?dzi Boleslay
se sidlem: 17. listopadu ¢p. 1296, Mlada Boleslav II, PSC 293 01

ICO: 161 92 656

a souhlasi s tim, aby nechal tuto adresu svého sidla zapsat do ptislusného rejstiiku, v souladu
se zakonem ¢. 89/2012 Sb. a zdkonem ¢. 304/2013 Sb.

V Mlad¢ Boleslavi dne 9. 11. 2015

primétor statutarniho mésta MladZ Botestav



