DOMOS spol. s r.o., Jaselska 65, 293 01 Mlada Boleslay
tel.:

1€O: 45718661, DIC: CZ 45718661

www.domos.c _
Cactu: 18 06 18 2573 /0300

O-

. -
Om

;

U

DODATEK ¢€.2

0a1 .
VO L, bl

Smlouvy © najmu nebytovych prostor &.p.l1
Boleslav uzaviené mezi:

Pronajimatel:

Méstem Mladia Boleslav Komenského nam.
180: 238295

61,

zastoupenym na zakladé mandiatni smlouvy spol

se sidlem Jaselska 65/1I, Mladd Boleslav, zastou
spoleznost s NN

IC0: 47535172

na strané jedne

Najemce:
Mupr. Jedliéka Karel, r.:. [ IGcGzGzEGEG
byten [

4 .2001

puvodni smlouvy ze dne 13.4.2001

0
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Predmét a ucel smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je najem nebytovych prostor, jejichZ specifikace
je uvedena v ¢&lanku IV. této smlouvy.
UCelem této smlouvy je udprava vzajemnych vztahl smluvnich stran, prav a
povinnosti pronajimatele a néjemce nebytovych prostor, oznaéenych
v ¢lanku IV.

XXX

Uéel najmu

Uelem n&jmu strany rozumi adel, ke kterému budou nebytové prostory
najemcem uZivany.

Smluvnimi stranami bylo ujednano, Ze najemce bude nebytové prostory
uzivat ke své podnikatelské Cinnosti vyhradné jako ordinaci revmatologie.
Prondjem byl schvilen organy Statutdrniho mésta Mladd Boleslav na jednéani
Rady magistratu pod ¢islem usneseni 2512 ze dne 14.2.2002.

IV.
Predmét najmu, vyse najemného a sluzeb

Statutdrni mésto Mladéd Boleslav Jje vyluénym vlastnikem nebytového
prostoru - v ulieci Na Radouéi 1081, v Mladé Boleslavi.

Pfedmétem najmu podle této smlouvy Jjsou nebytové prostory o celkové
vymére podlahové plochy 24,20 m’, nachdzejici se v uvedeném objektu.
Pfedmét najmu tvofi nésledujici nebytové prostory o té&chto mistnostech za
tuto vysi néjemného:

1) provozovna - 24,20 m* x 484,- K& = 11.712,- K&

Roéni nadjemné celkem 11.712,-KC

Ctvrtletni najemné 2.928,-Ke&
Dal8i platby - zalohy na sluZby:
l.teplo + TUV - 7.500,- K& rocng, 1.875,- K& &tvrtletné
2.vodné stocné - 300,- K& roc€né, 75,- K& cétvrtletné
3.el. energie - 3.600,- K& rocfné, 900,- K& c&tvrtletné
4.1aklid - 3.600,- K& roc&nég, 900,- K& é&tvrtletné

Celkem sluZby ¢&tvrtletneé: 3.750,- K&

Celkem platba ¢tvrtletné 6.678,- Ke&.
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Najemné a thrada za sluzby

a)najemné

Nebude-li ujedné&nc jinak, najemné z nebytovych prostor bude pravidelnd,
vZdy ke dni 1. dubna kaZdého roku v némZ bude né&jemni wvztah smluvnich

stran zaloZeny touto smlouvou trvat, pfimé&fené& upraveno - valoerizovano
dle miry inflace Gfedné& deklarované v Ceské republice (vy3e inflace
vyhldSené Ceskym statistickym afadem) za nejbliZe pfedchazejici

kalenda®fni rok.

Najemné bude placeno pravidelné, ctvrtletné&, vidy nejpozd@ji do desidtého
dne prvniho mé&sice kalendadfniho &tvrtleti, a to v &astce rovnajici se
jedné &tvrtiné roéniho najemného.

b)naklady na vytapéni nebytovych prostor

Naklady na vytédpéni nebytovych prostor né&jemce uhradi pronajimateli
v Castce, kterd bude stanovena podle ceny udtované dodavatelem tepla a
podle obecné zavaznych pravnich predpisti. Smluvni strany berou na védomi,
Ze témito obecné zavaznymi pravnimi normami jsou ke dni uzav¥eni této
ndjemni smlouvy vyhlaSka Ministerstva primyslu a obchodu &. 245/1995 Sb.,
kterou se stancvi pravidla pro vytapéni vletné& rozuétovani nékladld na
objekty a mezi konelné spotfebitele, ve znéni vyhlasky &.85/1998 Sb.

Pcdle ustanoveni § 2 odst. 1 vyhlasSky &€.245/1995 Sb. topné obdobi zad&iné
dnem 1. ledna a kon&i dnem 31. prosince téhoZ roku.

Podle ustanoveni § 6 odst. 1 wyhl. C. 245/1995 Sb., ve zn2ni vyhl. C.
85/1998 Sb., roéni zuctovédni obdobi zafind dnem 1.ledna.

Na uUhradu nakladd za vytdpéni nebytovych prostor se najemce zavazuje
platit pronajimateli financ¢ni zalohu v Castce 7.500,- K& za rok.

Uhrada ve vy3i jedné &tvrtiny =z4lohy, tj. v &astce 1.875,- K&, bude
placena pravidelné&, <&tvrtletné, vidy nejpozdé&€ji do desatého dne prvniho
mésice kalendainiho Ctvrtleti.

¢) naklady na vodu a stoéné
Nadjemce se zavazuije, Ze na uhradu ndkladi za spotfebovanou studenou wvodu

a stotné zaplati pronajimateli finanéni ¢&astku, ktera bude stanovena
v souladu s platnou legislativou tykajici se rozucCtovani studené vody.
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Na dhradu nékladd za spotfebovanou studenou vodu a sto&né se najemce
zavazuje platit pronajimateli finan&ni z&lohu v &astce 300,- K& rodéné.

Uhrada ve vy3i jedné &tvrtiny ro&ni zalohy, tj. v &astce 75,- K&, bude
placena pravidelné, <&tvrtletn&, vidy nejpozddji do desitého dne prvnihe
mésice kalendafniho &tvrtleti.

e) naklady na elektrickou energii

Na dhradu nakladi za el.energie se néjemce zavazuje platit pronajimateli
finanéni z&lohu v Castce 3.600,- K& roé&ni.

Uhrada ve vy3i jedné &tvrtiny ro&ni z&lohy, tj. v S&stce 900,- K&, bude
placena pravideln&, <&tvrtletné, vZdy nejpozd&ji do desatého dne prvniho
mé€sice kalenda&fniho &tvrtleti.

f) naklady na uklid

Na dGOhradu nékladd za 1klid se najemce =zavazuje platit pronajimateli
finanéni zalohu v &astce 3.600,- K& rocns.

Uhrada ve vy3i jedné &tvrtiny rodni zalohy, tj. v &astce 900,- K&, bude
placena pravidelné, c&tvrtletné€, vidy nejpozdéji do desidtého dne prvniheo
mésice kalenda¥fniho &tvrtleti.

g) rekapitulace

Najemné 2z nebytovych prostor a zalocha na thradu =za sluzby, jejichzZ
poskytovdni Jje s ndjmem spojenc byly smluvnimi stranami ujednény
v celkové Castce 26.712,- K& za rok. Ctvrtletni splatka na uhradu za toto
plnéni ¢ini 6.678,- Ka&.

Najemné a uUhrady za sluZby, jejichZ poskytovani je s ndjmem nebytovych
prostor spojenc bude najemce platit bezhotovostnimi prevody ve prospéch
Uétu pronajimatele, ktery Jje veden u CSOB a.s., poboéky v Mladé
Boleslavi, pod ¢. 3050505/0300, konstantni symbol 379, variabilni symbol
1081100501.

Smluvni strany berou na @ védomi, Ze penéZity zavazek placeny
prostfednictvim banky je splnén pfipsanim placené finandcni <&é&stky na ucet
véfitele u jeho banky. Je-1li penéiity zavazek placen prostiednictvim
po3ty, je splnén vyplacenim pfislu3né finandéni Castky véritelil.
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Pronajimatel se zavazuje, Ze naklady na sluZby, jejichZ poskytovani ije
s ndjmem nebytovych prostor spojeno, najemci vyadtuje we 1hGtéch
stanovenych pfisluSnymi prévnimi pfedpisy, popf. bez zbyte&ného odkladu
po skon&eni kaZdého kalendd¥niho roku a doruéeni prislusnych podklad od
dodavatell téchto sluZeb, nejpozdéji v3ak dne 31.srpna kaZdého roku za
rok pfedchazejici.

Najemce se zavazuje, Ze piipadny nedoplatek na té&chto nakladech zaplati
pronajimateli bez zbytecného odkladu, nejpozdé&ji ve lhité& do patnacti dnt
od doruceni jejich wvyuctovéani.

Pronajimatel se zavazuje, 32e pripadny preplatek na uGhraddch téchto
nakladu najemci zaplati bez zbyte&ného odkladu, nejpozdé&ji ve 1huté do
patnacti dnl po provedeni jejich vytétovéani.

Pokud by najemce mohl nebytovy prostor uZivat omezené& jen proto, Ze
pronajimatel neplni své povinnosti 2z této smlouvy nebo povinnosti
stanovené zakonem o najmu a podndjmu nebytovych prostor, mad najemce narok
na pomérnou slevu z ndajemného.

NT;
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

Najemce nese veSkeré né&klady na eventualni stavebni uUpravy nebytového
prostoru, které jsou tieba pro zajisténi wvyuZiti prostor dle pFedmétu
této smlouvy, tj. zejména zmé&na uZivadni v souladu se Stavebnim zakonem
nebo technické potfeby pro technologie umisténé v nebytovych prostorach.
Tyto naklady nelze kompenzovat napf. ve vy3i nédjemného &i jinym zplsobem.
K veSkerym Aupravam, at jiZ stavebnim nebo p¥i zmé&né uZivani e
bezpodminecn& nutné wvyZadat si souhlas pronajimatele a také stavebniho
Gfadu.

Pronajimatel umeZni najemci, aby takto wvynaloZené néaklady pouZil ve svém
GCetnictvi.

Najemce 1je opravnén uZivat nebytové prostory pouze v rozsahu a k Gé&elu
dohodnutém v této smlouve.

Najemce Jje povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim
nebytovych prostor ve smyslu ustanoveni na¥izeni vlady &. 258/1995 Sb.

Nidjemce je povinen bez zbytecného odkladu oznédmit pronajimateli potfebu
oprav, které mid pronajimatel provést, a umoZnit mu provedeni téchto 1
jinych nezbytnych oprav, jinak najemce odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim povinnosti wvznikla.

Najemce neni opravnén pfenechat nebytové prostery nebo jejich &ast do
podnajmu tfeti osobé.
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Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
provadét v nebytovych prostorach jakékoliv stavebni dpravy.

Najemce je povinen umoZnit pronajimateli prohlidku technického stawvu
nebytovych prostor alespofi jednou za t¥i mésice.

Najemce se zavazuje , 3Ze v pfipad® potfeby zajisti na své naklady
pfiméfeny pofet nadob na shromaZdovani tuhého komunalniho odpadu
vznikajiciho p¥i uZivani nebytovych prostor, zajisti také odvoz tohoto
odpadu na urfenou skladku, pop¥. také jeho ekologickou likvidaci. =Za
timto ucelem bez zbyteCného odkladu smluvné upravi své vztahy k osobé
odborné a technicky zplsobilé k predmétu této &innosti.

Najemce se =zavazuje, Ze po dobu trvdni ndjmu nebytovych prostor bude
prubé&iné zajistovat &istotu a pofadek. Nebude-1li ujednano jinak, naklady
spojené s udrZovanim &istoty, pofddku ponese najemce ze svého.

Najemce bere na védomi, Ze zFizovani reklamnich tabuli a jejich instalace
na objektu, v némZ se nebytové prostory nachazeji, Jsou podminény
pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a popf. také povolenim
stavebniho ufadu.

Najemce se zavazuje, Ze provedenim vhodnych technickych a organizaénich
opatieni, realizovanych podle zédkona &. 133/1985 Sb., o poZarni ochrang,
ve znéni jeho zmén a doplhkd, zajisti na své ndklady pfimé&f¥enou ochranu
nebytovych prostor pfed vznikem poZaru.

Nebude-1li dohodnute jinak, je v pfipadé& ukonleni ndjmu nédjemce povinen
vratit nebytové prostory ve stavu v jakém je pfevzal s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni.

Pfedani a pfevzeti nebytovych prostor p¥i zahdjeni i pfi ukoneni n&jmu
bude provedeno za GCasti obou smluvnich stran. O pfeddni a pfevzeti
nebytovych prostor bude porizen pisemny protokol, ve kterém bude podrobné
zachycen technicky stav nebytovych prostor, stavy elektroméru a vodoméru,
event. Jjinych méridel a popripadé také dalsi, pro smluvni strany
vyznamné skutednosti. Protokol o pfredani a pfevzeti nebytovych prostor
opatfeny stanovisky predavajiciho a pf¥ejimajiciho je oznacen jako pfilocha
€. 1 a tvofi nedilnou soucéast této najemni smlouvy.
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VIX:
Zahajeni a skoncéeni najmu

Najem nebytovych prostor se sjednavd na dobu neurditou. Najem nebytovych
prostor bude zahéjen dne 1.8.2005.

Pronajimatel i n&jemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu pisemnd bez udani
duvodu, neni-1i dohodnuto jinak.

Vypovédni 1lhtta <&ini t¥i mésice a poditd se od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doru&eni vypovédi druhé smluvni strané.

VIIZ;
Smluvni pokuty

Najemce se zavazuje, Ze v prfipadé prodleni s uhradou néajemného =zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 0,3 % (slovy: TFi desetiny procenta)
z dluZné c&astky za kaZdy den prodleni.

Najemce se zavazuje, zZe v pfipadé prodleni s Ghradou za sluZby vcetné
eventualniho nedoplatku za vyGétovani sluZeb, JjejichZ poskytovani Ije
s najmem spojeno, zaplati pronajimateli smluvni pokutu ve vysdi 0,3 %
z dluzné &&stky za kazZdy den prodleni.

Najemce se zavazuje, Ze v pfipadé prodleni s wvyklizenim a pfedanim
nebytovych prostor po skonceni, resp. zaniku najmu zaplati pronajimateli
smluvni pokutu v &astce rovnajici se dvojnasobku denniho najemného
ujednaneého v tétc smlouvé, resp. V dohodé o zméné této smlouvy, za kaidy
den prodleni.

Pronajimatel se zavazuje, Ze v pripadé prodleni s vrécenim preplatku na
thraddch za sluZby, jejichZ poskytovadni je s nédjmem spojeno, zaplati
nédjemci smluvni pokutu ve wysSi 0,3 % 2z dluZiné c&astky za kaZdy den
prodleni.

Lhiita splatnosti smluvni pokuty byla ujednéna v délce patnidcti dnd od
doruéeni vyucétovani smluvni pokuty druhé smluvni strané&. V pochybnostech
se ma za to, 2e wvyudtovdni smluvni pokuty bylo dorufeno tfetiho
pracovniho dne po jejim odeslani.

IX.
Zvlastni ujednani

Nijemce se zavazuje, Ze pravidelng, viZdy nejpozdéji dvacdtého dne mésice
brfezna kaZdého kalenda¥niho roku, v némZ bude najemni wvztah zaloZeny
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touto smlouvou trvat, uzavie s pronajimatelem dohodu o zmé&né& této smlouvy
o najmu nebytovych prostor.

Pfedmétem této dohody bude wujednani smluvnich stran, kterym bude
pfimé€fené upraveno ujednani o vyEi ndjemného a ujedndni o vysi zaloh na
thradu za sluZby, jejichZ poskytovani je s nidjmem spojeno. Dohodu o zm&né
smlouvy o najmu nebytovych prostor vyhotovi pronajimatel a nédjemci dorudi
nejpozdéji ve lhUté sedmi dni pfed terminem ujednanym k jejimu uzavieni.
Nebude-1li ujednéano jinak, bude najemné a vySe z&loh na uhradu za sluZby
upravena podle miry inflace G¥fedné& deklarované v Ceské republice za
posledni uplynuly kalendaini rok.

x.
Zanik najmu nebytovych prostor

Smluvnimi stranami bylc ujednanc, Ze vedle pfipadi uvedenych v ustanoveni
§ 14 =zakona ¢&.116/1990 Sb., v platném 2znéni, najem nebytovych prostor
zaniké& také v pfipadé:
a) nebyla-li najemcem Fadné uzaviena dohoda o zmé&n€ smlouvy o najmu
nebytovych prostor, oznac¢enad v ¢€lanku IX. Nebo

b) je-li najemce v prodleni s placenim ndjemného nebo thrady za sluZby,
jejichZ poskytovani je s nédjmem nebytovych prostor spojeno po dobu
delsi neZ dva mésice

V pfipadé zaniku néjmu je najemce povinen nebytové prostory vyklidit a
vyklizené pfedat pronajimateli bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji ve
lhté do patnécti dnd od dorueni vyzvy pronajimatele k vyklizeni
nebytovych prostor.

> 4
Zavérecna ujednani

Tato najemni smlouvy byla sepsdna ve trech stejnopisech, 2z nichZ jeden
exemplaf obdrZi pronajimatel, jeden zmocnénec a jeden najemce.

Tato smlouva miZe byt ménéna nebo zru3ena pouze pisemnou formou.
VeSkeré dodatky k této smlouvé budou provedeny pisemn&, oznaceny
pofadovymi &€isly a podepsany statutarnim orgénem pravnické osoby zmocnéné

ronajimatelem a najemcem.

Provedené &krty a doplnéni ve smlouvé byly uéiné&ny z vile obou smluvnich
stran pfed podpisem smlouvy.

Zapsano v OR u Méstského soudu v Praze, oddil C, vioZka 12632 ﬁ




DOMOS spol. s r.o., Jaselsks 65, 293 01 Mlads Boleslav /‘W
tel.: H B H N | N
lC(}: 457]866[. DI B CZ 457‘866] . l . . . . . l
www.domos.cz _ =
&adtu: 18 06 18 25 73 / 0300 D OMOS

93]

)]

L e |
O
k
un
H
C

Zapsano v OR u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 12632 _’



