Najemni smlouva

kterou uzavieli v souladu se znénim zik. &. 116/90 Sb. a Ob¢. zak.

Mésto Pardubice se sidlem Pernstynovo nam. 1, 530 21 Pardubice, ICO 00274046,
zastoupené vedoucim odboru spravy obecniho majetku
Magistratu mésta Pardubic Ing. Petrem Jichou,
jako vlastnik a pronajimatel na strané jedné (dale jen
pronajimatel)

a

Ceska posta, s.p. , Odstépny zdavod Vychodni C‘echy, se sidlem Na hradku 105, 532 05 Pardubice,

ICO 47114983,

bankovni spojeni : Komeréni banka Pardubice éu_
zastoupena feditelem_ jako najemce na strané druhé
(dale jen najemce)

I. Pfedmét a ucel ndjmu

Pronajimatel jako vyluény vlastnik objektu &p. 1585, ul. Na drazce, Pardubice ptenechavi
najemci nebytové prostory v tomto objektu o celkové vyméfe 304,2 m2 za tidelem umisténi
provozovny posty. Popis jednotlivych mistnosti je uveden ve vypoctovém listé, ktery je jako piiloha
¢. 1 nedilnou soucasti ndjemni smlouvy. N4jem schvilila dne 4. 11. 1997 RmP usnesenim &. 2447 .

II. Vyse a splatnost ndjmu a zpisob jeho ihrady

Najem piedmétnych nebytovych prostor se zfizuje Uplatné za niZe uvedenou dohodnutou cenu.
Najemce se zavazuje platit pronajimateli za najem nebytovych prostor vymezenych v &lanku I
najemneé ve vysi 172.990,- K& roéné , tj. 631,- a 315,- K&/m2/rok. Rozpis najemného viz pfiloha &.1.
Néjemce bude pronajimateli hradit najemné ve &tvrtletnich splatkdch a to vzdy ve vysi odpovidajici
1/4 ro¢ni Ghrady tj. 43.247,50 K¢ splatnych vzdy do 10. dne prvého mésice placeného &tvrtleti
pifedem na Gcet pronajimatele: Komeréni banka Pardubice, é.fl.— VS 501585.
Dale si pronajimatel vyhrazuje pravo upravit vy$i najemného po oznameni indexu ristu cen za
pfedchozi rok oficidlnim statistickym organem. Tato Uprava vySe ndgjmu bude nijemci oznidmena
vzdy k 15. 2. bézného roku a najemce je povinen takto upravenou vysi ndjemného platit od 1. 1.

kazdého roku, ve kterém k oznameni doglo. V pfipad€ prodleni s platbou za nijem nebytovych
prostor je ndjemce povinen zaplatit za kazdy den prodleni uroky ve vysi 0,05 % z dluzné &astky.

III. VySe zaloh na sluiby a zpisob jejich uhrady

Platby za sluzby se sjednavaji zdlohové s naslednym vzajemnym vyrovnanim po provedeni
vyuctovéani. Vyse zdloh je uvedena ve vypoctovém listé , ktery je piilohou ¢. 1 této smlouvy. Vysi
zaloh je pronajimatel oprdvnén ménit v zévislosti na zménach cen sluZeb, je viak povinen
takovouto zménu néjemci neprodlené ozndmit. Najemce bude platit zalohy &tvrtletng ve vysi, ktera
se rovna 1/4 ze sjednané roéni zalohy, v terminech a zpiisobem dohodnutym pro platbu

ndjemného.Koneéné vyi&tovani za vodné, stocné a teplo bude najemci pfedkladano po skondeni
topného



obdobi do tii mésict od obdrzeni faktur od dodavatell za rok piedchozi.V piipadé prodleni s
platbou za sluzby je ndjemce povinen zaplatit za kazdy den prodleni troky ve vysi 0,05 % z dluzné
Castky.

IV. Doba najmu a skonéeni najmu

Smlouva o najmu nebytovych prostor se uzavira od 1. 11. 1997 na dobu neuréitou s nize uvedenou
vypovédni lhitou:

1. Oboustranné se sjedndva vypovédni lhuta tfi mésice bez uvedeni divodu
2.Pronajimatel si vyhrazuje pravo vypovédét smlouvu ve vypovédni 1hité jednoho mésice jestlize:
a) najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou

b) ndjemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo thrady za sluzby,
JjejichZ poskytovani je spojeno s ndjmem

¢) ndgjemce prenechd nebytovy prostor nebo jeho &4st do podnajmu bez pisemného souhlasu
pronajimatele

Vypovédni lhita se pocitd od prvniho dne mésice nésledujictho po doruéeni vypovédi. Pokud
najemce nevyklidi a nepreda nebytovy prostor k poslednimu dni vypovédni lhiity, zaplati
pronajimateli za kazdy zapoCaty mésic neopravnéného obsazeni nebytového prostoru kromé
bézného néjmu navic smluvni pokutu ve vysi &tvrtletniho najemného.

V. Dalsi ustanoveni

1.Néjemce ke dni uzavfeni ndjemni smlouvy pfedmét ndjmu uziva z titulu diive sjednané smlouvy a
tudiz nebytové prostory dobie znd. Ndjemce se zavazuje, Ze bude nebytové prostory uzivat tak, aby
nedoslo k jejich poskozeni, zniceni ¢i nepfiméfenému opotiebeni. V opaéném piipad€ je povinen
nahradit vzniklou skodu v plné vysi.

2. Ndjemce je povinen hradit ze svého néklady spojené s provozem a s obvyklym udrzovanim
nebytového prostoru, zejména malovani, véetn& oprav omitek, odhmyzovani, zasklivani rozbitych
oken, vymeény zadmki, vymény podlahovych krytin, jakoZ i obloZeni stén a oprav vestavéného
nabytku.

3. Nédjemce bude téZ zajistovat a hradit opravy takovych zafizeni, ktera slouzi vyluéné zvlastnimu
ucelu ndjemce jako napt. portaly, vyklady, firemni Stity, reklamni tabule, neony, zatizeni interieru
apod. Stavebni tpravy, rekonstrukce a adaptace mize ndjemce provadét jen na zakladé predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele v souladu s projektem a rozpoétem (stanovi-li jejich vypracovani
obecné zavazny predpis), projednanym a odsouhlasenym pronajimatelem, na svijj naklad. Po
skonCeni ngjmu nemd njemce narok na thradu nékladd, které vynalozil na Upravu z diivodu svych
potieb vyplyvajicich z uzivani nemovitosti.

4. Ostatni opravy, zejména spole¢nych prostor, udrzovéani podstaty budovy a spoleénych zafizeni
zajistuje a hrad{ pronajimatel. Ndjemce je povinen bez zbytetného odkladu oznamit potiebu oprav,
jinak odpovida za $kodu, kterd by nesplnénim této povinnosti vznikla.

5.Najemce je povinen podilet se na tklidu pfilehlého chodniku (pfislusné &asti prostranstvi
pfiléhajiciho k pronajatému prostoru).



6. Najemce je povinen umoznit pfistup do pronajatych prostor pronajimateli nebo jeho zastupci za
i¢elem spravni a kontrolni ¢innosti, béhem obvyklé pracovni doby nebo kdykoli v pfipadé .
nebezpedi z prodleni. Pfistup pronajimatele Jje mozny pouze za pritomnosti
povérené osoby najemce. o

7. Najemce-piivodce odpadu je povinen uzaviit smlouvu o likvidaci TKO s organizaci oprdvnénou

k likvidaci TKO. Ve smyslu ¢lanku 4 odst. 1) vyhlasky mésta €. 16/93 (o nakladani s TKO) je
povinen sam nebo prostfednictvim opravnéné osoby si zajistit 1 ks kontejneru 1100 1 s &etnosti jeho
odvozu 1 x tydné.

8. Ndjemce se zavazuje zajistit dodrZeni hygienickych, bezpeénostnich a protipoZarnich ptedpisti
platnych pro provoz pfedmétné provozovny na vlastni naklady.
9. Pii opusténi nebytového prostoru nesmi ndjemce bez souhlasu pronajimatele odhlésit elektromér

u VCE. V piipadé poruseni tohoto ustanoveni se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
50.000,- K¢.

10. Nédjemce se zavazuje, Ze bude v nebytovém prostoru podnikat pouze vlastnim jménem a na
vlastni ucet .

11. Tato smlouva je vypracovéna ve ¢tyfech vyhotovenich, z nichz pronajimatel i ndjemce obdrzi
po dvou vyhotovenich. Jeji zmény Ize provést jen pisemnym, oboustranné odsouhlasenym
dodatkem.

Ugastnici smlouvu precetli, s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji vlastnoruénimi podpisy.

V Pardubicich dne....... el s . S V Pardubicich dne 28.11.1997

Ing. Petr [J :\t}hdz Ing. FrantiSek Bake$
vedouci OQO mP Feditel 0.z. Vychodni Cechy

Ceska posta, s.p.

Piiloha &.1: Vypoétovy list



Dodatek ¢ 1

ke smlouvé o nijmu nebytového prostoru v ép. 1585 ul. Na DraZce, kterou uzavieli dne
15:12:.1997

mésto Pardubice se sidlem Pernstynské nam. &p. 1, 530 21 Pardubice, IC 00 27 40 46
zastoupené vedoucim odboru spravy obecniho majetku Magistratu mésta

Pardubic Ing. Petrem Jichou
jako vlastnik a pronajimatel na stran€ jedné (déle jen pronajimatel)

Ceska posta, stitni podnik, odst&pny zivod Vychodni Cechy se sidlem Na Hradku 165
Pardubice
IC 47114983, DIC 003-47114983
bank. spojeni IPB — divize Postovni spofitelna, &.0. _

zastoupeny feditelem
jako najemce na strane e € jen najemce

Obée smluvni strany se dohodly na zméné znéni bodu 2 ¢lanku V. takto:

Drobné opravy a b&Znou udrzbu pronajatych nebytovych prostor provadi ndjemce na vlastni
ndklady v rozsahu uvedeném ve vlddnim nafizeni &. 258/1995 Sb. V ostatnich pfipadech

zaleZi na dohod¢ s pronajimatele a najemce.

Dal5i ustanoveni ndjemni smlouvy ziistdavaji beze zmén

V Pardubicichidne ..o i nnas

mesﬁo Parii’ublce Ceska posta, statni podnik,
zast. Ing. ;Petrem Jichou odstépny zavod Vychodni Cechy
vedoucim OSOM MmP zast. feditelem




Dodatek ¢& 2

ke smlouvé o najmu nebytového prostoru v objektu ¢p. 1585 ul. Na Drazce, kterou uzavieli dne 15.12.1997

statutarni mésto Pardubice

a

sidlo Pernstynské nam. ¢p. 1, 530 21 Pardubice
IC 0027 40 46
DIC CZ 00274046
zastoupené vedoucim oddélen{ spravy bytovych domu a nebytovych prostor
odboru majetku a investic Magistratu mésta Pardubic
Ing. Martinem Pilatem
dale jen pronajimatel

Ceska posta, s.p.

sidlo Politickych vézia 909/4, 225 99 Praha 1
IC 47114983
DIC CZ47114983

zastoupeny , feditelkou odboru administrativni sprava

nemovitosti

Zapsan v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze,
spisova znacka oddil A, vlozka 7565
Korespondencni adresa Ceska posta, s.p., odd. AC VC, Na Hradku 105, 530 02 Pardubice

dale jen najemce

Nijemce na zikladé najemni smlouvy z roku 1997 uZiva nebytové prostory v objektu &p. 1585 ul. Na DrdZce
o celkové vymére 304,20 n¥. Na zikladé provedeni pasportu domu byla celkovi vyméra upfesnéna a cini
297,20 %, nebytovy prostor byl nové oznacen jako nebyt &. 101. Kromé toho se na zikladé rozhodnutf Rady
mésta Pardubic & 3780/2009 ze dne 10.2.2009 a 4870,/2009 ze dne 15.9.2009 o stanoveni ndjemného za
nebytové prostory a na zikladé dohody smluvnich stran o prodlouZeni vypovédni lhiity ze 3 na 6 mésicu
méni nize uvedend ustanoveni najemni smlouvy:

Méni se znéni Hanku 1. Pfedmét a ucel najmu

1.

Pronajimatel jako vlastnik objektu ¢p. 1585 ul. Na Drazce stojictho na pozemku oznaceném jako
stavebni parcela ¢. 7115/2 k. 4. Pardubice, ¢ast obce Bilé Pifedmeésti pfenechiva nijemci do nijmu
nebytové prostory v pfedmétném objektu oznacené jako nebyt ¢. 101 o celkové vyméte 297,20 m* Popis
jednotlivych mistnosti je uveden v pfiloze vypoctového listu, ktery je jako pfiloha ¢. 1 nedilnou soucasti
této smlouvy.

.Najemce bude vyuzivat pfedmét najmu za udcelem provozovani postovnich sluzeb a cinnosti

souvisejicich a doplnkovych.

Méni se znéni Hanku I1. VySe a splatnost najemného a zpusob jeho uhrady

1

. Najem pfedmeétu této smlouvy se zfizuje uplatné za nize uvedenou dohodnutou cenu. Vyse najemného

je urcena dohodou smluvnich stran takto:

Od 1.7.2010 do 31.12.2011 233.489,02 K¢&/rok tj. 872,57 K¢&/m®/rok za NP o vyméfe 238,10 m?, 435,36
K¢&/m?/rok za NP o vyméfe 59,10 m®, upraveno po dohodé na 233.488,- K¢/rok

od 1.1.2012 267.182,80 K¢&/rok tj. 899,- K¢&/m?/rok upraveno po dohodé na 267.180,- Ké/rok; od
1.4.2012 bude najemné upraveno podle vyse inflace na uroven ostatnich najemcu, ktefi zvysené najemné
899,- Ké&/m?/rok hradili jiz od 1.1.2009. Nijemné z nebytovych prostor je osvobozeno od dané
z pfidané hodnoty dle § 56 zakona ¢.235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich
predpisu.

. Najemce bude pronajimateli hradit ndjemné v terminech a vysi uvedenych v této smlouvé, nijemné mu

nebude pronajimatelem samostatné fakturovano. Platby bude pfijimat pronajimatel na ucet u Komercni
banky v Pardubicich él’slo_ variabilni symbol 111585050.

. Najemce se zavazuje k thradam ndjemného ve Ctvrtletnich splatkach a to ve vysi odpovidajici 1/4 roéni

thrady splatnych vzdy do 5. dne prvniho mésice placeného ctvrtleti. Rozpis vypoctu najemného je
uveden ve vypoctovém listu, ktery je soucasti smlouvy jako piiloha ¢. 1.

. Obé¢ strany se dohodly na tom, ze pronajimatel jednostranné upravi vysi najemného vzdy po oznameni

indexu rustu cen za pfedchozi rok oficialnim statistickym organem. Tato uprava vyse ndjemného bude
najemci oznamena vzdy do 28.2. bézného roku a najemce je povinen takto upravenou vysi najemného
platit od 1.4. kazdého roku, ve kterém k oznameni doslo.

Nebytovy prostor v &p. 1585 ul. Na Drizce, ndjemce Ceskd posta s.p. 3



Meéni se znéni clankn I11. VySe zaloh na sluZby a zptsob jejich uhrady

,»Néjemce bude platit zalohy ctvrtletné ve vysi, kterd se rovna 1/4 ze sjednané roéni zalohy na zakladé
pronajimatelem vystaveného danového dokladu - platebniho kalendare. “

Vyuctovani bude uhrazeno na zakladé pronajimatelem zaslané faktury — danového dokladu. Danovy doklad
musi obsahovat veskeré nalezitosti stanovené zakonem o dani z pfidané hodnoty v platném znéni.

Méni se znéni Hanku IV. Doba najmu a skonceni najmu
1. Smlouva o najmu nebytovych prostor se uzavira na dobu neurcitou s nize uvedenou vypovédni lhtatou:
- Oboustranné se sjednava vypovédni lhata 6 mésict bez uvedeni divodu.
- Pronajimatel si vyhrazuje pravo vypovédét smlouvu ve vypovédni lhité jednoho mésice jestlize :
a) najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou
b) najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo thrady za sluzby, jejichz
poskytovani je spojeno s najmem
¢) najemce pfenecha nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu bez pisemného souhlasu
pronajimatele

2. Vypovédni lhuta se pocita od prvntho dne mésice nasledujictho po dorucen{ vypovédi. Pokud najemce
nevyklidi a nepfeda pfedmét najmu k poslednimu dni vypovédni lhtty pronajimateli, zaplati kromé
bézného najemného smluvni pokutu ve vysi ¢tvrtletntho najemného.

3. Pokud se najemce dostane se splatnosti zaloh za sluzby, nijemného nebo jeho casti do prodleni
(splatnosti se rozumi pfipsanim na ucet), které dosahne 90 dnua, pravni dcinky zaloZzené ndjemni
smlouvou zaniknou (rozvazovaci podminka). Lhuta se pocita od prvého dne nasledujictho po dni, ve
kterém mél najemce podle najemn{ smlouvy plnit. Smlouva zanikne v 90. den prodleni.

4. Opozdéné platby se zapocitavaji na nejstarsi dluh.

Rust se bod & 9 a 11a dopliingi se body & 12a 13 Hanku V. Dalsi ustanoveni

12. Pronajimatel nebo jeho zmocnénec je opravnén oteviit nebytovy prostor za asistence Méstské policie
v pfipadé, ze najemce do dvou dnt po ukonceni najmu nebytovy prostor nevyklidil.

13. Pronajimatel je opravnén v ptipadé uvedeném pod bodem 12 na naklady najemce nebytovy prostor
vystehovat a jeho véci ulozit v nahradnich prostorach.

Doaplrinje se novy danek V1. Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva je vypracovana ve ctyfech vyhotovenich, z nichz pronajimatel i najemce obdrzi po dvou
vyhotovenich.

2. Najemni smlouvu lze ménit jen ¢islovanymi dodatky podepsanymi zastupci obou smluvnich stran vyjma
oznameni o uprave vyse najemného dle bodu 4 ¢l. II této smlouvy.

Tento dodatek ¢. 2 je nedilnou soucasti nagjemn{ smlouvy ze dne 15.12.1997.
Tento dodatek €. 2 nabyva platnosti dnem podpisu obéma stranami.
Smluvni strany ve vzajemném konsenzu prohlasuji, Ze ujednani v tomto dodatku se budou vztahovat i

k obdobi od 1.7.2010 do nabyti platnosti tohoto dodatku.
Tento dodatek ¢. 2 je vypracovan v péti vyhotovenich, z nichz najemce obdrzi dvé a pronajimatel tfi.

Dalsi ustanoveni najemni smionyy sistavayi bege mén

V Pardubicich dne

statutarni mésto Pardubice

Ceska posta, s.p.
zast. Ing. Martinem Pilafem zast.

vedoucim oddéleni feditelkou odboru ASN

Ptiloha &. 1) Vypoctovy list platny od 1.7.2010 a od 1.1.2012

Schvalovaci dolozka dle ustanoveni § 41 zak. &. 128 /2000 Sb. ve znéni pozdé&jSich zmén a doplfikii:

Schvaleno Radou mésta Pardubic usneseni &. 3780/2009 z 10.2.2009, 4870/2009 z 15.9.2009 a 6001/2010 z 27.4.2010
Nebytovy prostor v p. 1585 ul. Na Drdzce, ndjemce Ceska posta s.p. 4



Dodatek ¢. 3
ke smlouvé o najmu nebytového prostoru v objektu ¢p. 1585 ul. Na Drazce, kterou uzavieli dne
15.12.1997

statutarni mésto Pardubice
sidlo Pernstynské nam. ¢p. 1, 530 21 Pardubice
IC 00 27 40 46
DIC CZ 00274046
zastoupené vedoucim odboru majetku a investic Magistratu mésta Pardubic

Ing. Jifim Caném

dale jen pronajimatel
a

Ceska posta, s.p.
sidlo Politickych vézna 909/4, 225 99 Praha 1
IC 47114983
DIC CZ47114983
zastoupeny feditelkou odboru administrativni sprava

nemovitosti

Zapsan v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze,
spisova znacka oddil A, vlozka 7565

Korespondenéni adresa Ceska posta, s.p., odd. AC VC, Na Hradku 105, 530 02 Pardubice

dale jen najemce

Na zdkladé rozhodnuti Rady mésta Pardubic o zdanéni ndjnmi z nebytovych prostor a objektii v
majetku mésta Pardubic danf z pfidané hodnoty plitciim DPH a v souladu s ustanovenim odst. 1
¢l II uvedeném v dodatku ¢. 2 se od 1.4.2012 upravuje vyse ndjemného tak, aby byla na iuirovni
ostatnich ndjemcu, ktefi zvysené ndjemné 899,- K&/nr' /rok hradili jiZ od 1.1.2009 (tzn. upravuje se
na minimalni ¢astku dle Zisad najmu a prodeje nebytovych prostor v majetku statutirniho mésta
Pardubic platnou pro rok 2012), a proto se od 1.4.2012 méni niZe uvedend ustanoveni najemni

smlouvy nasledovné:
Meéni se znéni ¢l. I1. VySe a splatnost najemného a zptsob jeho uhrady

1. Poc¢inaje 1. 4. 2012 se najem pfedmétu této smlouvy zfizuje Gplatné za nize uvedenou dohodnutou cenu.
Vyse nijemného je uréena dohodou smluvnich stran na ¢astku 271.195,- K¢/rok bez DPH, tj, 912,50
K¢&/m?/rok bez DPH.

2. Vzhledem ke skutecnosti, ze ob¢ smluvni strany jsou platci DPH, bude ndjemné dle odstavce 1 tohoto
clanku podléhat zdanéni dani z pfidané hodnoty sazbou platnou pro dany kalendafni rok podle zakona ¢.
235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, v platném znéni.

3. Ndjemce bude pronajimateli hradit najjemné v terminech a vysi uvedenych v této smlouve, ndjemné mu
nebude pronajimatelem samostatné fakturovano. Platby bude pfijimat pronajimatel na ucet u Komercni
banky v Pardubicich ¢islo variabilni symbol 111585050. Najemce se zavazuje
k dhradim nijemného ve ¢tvrtletnich splatkach a to ve vysi odpovidajici 1/4 roéni dhrady splatnych
vzdy do 5. dne prvniho meésice placeného ctvrtleti. Rozpis vypoctu najemného viz piiloha ¢. 1. Rozpis
zakladu dan¢ a DPH v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zakona o DPH je uveden v pronajimatelem
vyhotoveném platebnim kalendarfi, ktery plnf funkci danového dokladu.

4. Ob¢ strany se dohodly na tom, ze pronajimatel jednostranné upravi vysi najemného o miru inflace
vyjadfenou piirastkem pramérného roéniho indexu spotiebitelskych cen oficialné vyhlasenou vzdy za
predchozi kalendaini rok Ceskym statistickjm ufadem. Tato Gprava vy$e nijemného bude nijemci
oznamena vzdy do 28.2. bézného roku a najemce je povinen takto upravenou vysi najjemného platit od
1.4. kazdého roku, ve kterém k ozniameni doslo.



Tento dodatek ¢. 3 je nedilnou soucasti najemni smlouvy ze dne 15.12.1997.

Tento dodatek ¢. 3 nabyva platnosti dnem podpisu obéma stranami.
Tento dodatek ¢. 3 je vypracovan v péti vyhotovenich, z nichz najemce obdrzi dvé a pronajimatel tfi.

Dalst ustanoveni ndjemni smlonvy vistavayi bege mén

V Pardubicichdne ...............

statutarni mésto Pardubice Ceska ﬁoétal s.i.
zast. Ing. Jifim Caném zast.

vedoucim oddéleni feditelkou odboru ASN

Priloha &. 1) Vypoctovy list platny od I1.Q.2012

Schvalovaci dolozka dle ustanoveni § 41 zak. &. 128 /2000 Sb. ve znéni pozdéjsich zmén a doplfiki:

Schvaleno Radou mésta Pardubic dne 24.1.2012, &islo usneseni 2137/2012

Nebytovy prostor v &p. 1585 ul. Na Drizce, ndjemce Ceskd posta s.p.



