Mésto Rychnov nad Knéznou
se sidlem Havlickova 136, 516 01 Rychnov nad KnéZnou
zastoupené starostou mésta panem Ing. Janem Skofepou
ICO: 002 753 36
dale jen Mésto na strané jedné

a
anara s.r.o.

se sidlem Kostnicka 598, Svitkov, 530 06 Pardubice

spisova znacka: C 37987 vedena u Krajského soudu v Hradci

zastoupena: JUDr. Dusanem Micicou, jednatelem

ICO: 055 08 282
ddle jen anara na strané druhé

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 1746 odst. 2 obcanského
zdkonikututo

smlouvu

1. Mésto je vlastnikem pozemkd parcelnich Cisel 2415/2, 2417/54, 2417/57, 1148/3,
1148/11, 1148/31, 1151/1, 1151/5, 1152/39, 1152/56 nachdzejicich se v obci a katastralnim
uzemi Rychnov nad Knéznou. Pozemky jsou zapsany na LV Cislo 10001 vedeném Katastralnim
uradem pro Kralovéhradecky kraj, Katastralnim pracovistém Rychnov nad KnéZnou pro obec
a katastralni dzemi Rychnov nad Knéznou.

2. anara je vlastnikem pozemku parcelni Cislo 2415/1, 2415/3, 2417/134 a 2417/138
nachazejicich se v obci a katastralnim uzemi Rychnov nad Knéznou. Pozemky jsou zapsany na
LV Cislo 5744 vedeném Katastralnim uUrfadem pro Krdlovéhradecky kraj, Katastralnim
pracovistém Rychnov nad KnéZznou pro obec a katastralni Gzemi Rychnov nad Knéznou.

3. Na pozemcich uvedenych v bodu 1 a 2 vySe zamysli anara realizovat mimo jiné vystavbu
obytného souboru ,,PROJEKT RYCHNOV NAD KNEZNOU - JAVORNICKA I. ETAPA“

4. Obytny soubor ,Javornickd” |. etapa bude zahrnovat nasledujici stavebni a inzenyrské
objekty:

Stavebni objekty

SO 01 Zpevnéné plochy

SO 02 Podno?

SO 03 Bytovy dim A

SO 04 Bytovy dim B

SO 05 Bytovy dim C

SO 06 Terénni a sadové Upravy



InZzenyrské objekty

10 01 Vodovod

10 02 Splaskova kanalizace

10 03 Destova kanalizace

10 04 Teplovod

10 05 Elektrovod

|0 06 Prelozka elektrokabelu

I0 07 Verfejné osvétleni

IO 08 Datova sit

5. Ohledné umisténi staveb tvoficich Obytny soubor ,Javornickd” |. etapa je zpracovdna
dokumentace pro Uzemni rozhodnuti na umisténi vySe uvedenych staveb, kterd stavby
umistuje a podrobné specifikuje.

6. Projektova dokumentace pro Uzemni rozhodnuti je zpracovana spole¢nosti ADAM PRVNI
spol. s r.o. pod zakazkovym cislem 022019 a autorizovana Ing. arch. Janem Kovarem, stupen
DUR. Umisténi vSech staveb je specifikovano v koordina¢nim situaénim vykresu C 03 této
projektové dokumentace, se kterym jsou obé smluvni strany seznameny a ktery tvofi pfilohu
této smlouvy.

7. Meésto, jakozto vlastnik pozemk( uvedenych vbodu 1 vySe a Casti navazujici
infrastruktury, prohlasuje, Ze bylo s vySe uvedenym stavebnim zdmérem sezndmeno, nema
proti nému namitek a za déale uvedenych podminek se zavazuje od anara prevzit dale
uvedené stavebni casti vySe uvedeného stavebniho zaméru, odkoupit a sménit casti
pozemku, specifikované v bodu 10 této dohody.

8. Na zakladé dohody smluvnich stran se Mésto zavazuje po dokonceni stavby, pfipadné
jednotlivych etap a nabyti Ucinnosti kolaudacniho souhlasu, pfipadné nabyti pravni moci
kolaudaéniho rozhodnuti od anara za ddle dohodnutych podminek prevzit a v pfipadé
inZenyrskych siti provozovat ndsledujici stavby (dale téz i jen stavby):

SO 01 Komunikace a zpevnéné plochy (bez parkovist a bez chodnikd nebo jinych
zpevnénych ploch, které se budou nachazet na pozemcich, které nepfejdou do vlastnictvi
Mésta)

SO 06 Terénni a sadové Upravy nachazejici se na pozemcich ve vlastnictvi Mésta

I001 Vodovod

I0 02 Splaskova kanalizace

I0 03 Destova kanalizace - bude dohodnuto podle kone¢ného projektového feseni

9. Na zdkladé dohody smluvnich stran m(Ze dojit k pfevadéni vyse uvedenych staveb i po
ucelenych ¢&astech.

10. Smluvni strany se zavazuji v terminu nejpozdéji do 60 dnli ode dne nabyti Ucinnosti
kolaudaéniho souhlasu, ptipadné nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti staveb
tvoricich Obytny soubor ,Javornicka“ |. etapa“ uzavfit smlouvu o sméné pozemkl, na
zdkladé které Mésto sméni s anara Casti svého pozemku p.¢. 2415/2 v k.. Rychnov nad
Knéznou urcené k zastavéni stavbou anara o vymére 354 m2 za ¢ast pozemku anara p.c.
2415/3 a 2417/134 v k.4. Rychnov nad KnéZnou, ktera je urena pro verejné prostranstvi o
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vymére dohromady 354 m2. Casti pozemkd, které se zamysleji sménit jsou vyznaceny
barevnymi zakresy v pfiloze této smlouvy (modré a rUzové plochy). Pokud dojde pfi
geometrickém zamérovani sménovanych ¢asti pozemkl k oddéleni dil(i s odliSnou vymérou,
bude pfipadny rozdil ve vymérach sménovanych ¢asti vyrovnan doplatkem ve vysi 400,- K¢ za
jeden metr Ctverecny + DPH.

Smluvni strany se ddle zavazuji v terminu nejpozdéji do 60 dnl ode dne nabyti Ucinnosti
kolaudacniho souhlasu, pfipadné nabyti pravni moci kolaudacniho rozhodnuti staveb
tvoficich Obytny soubor ,Javornicka“ I. etapa“ uzavtit kupni smlouvu, na zakladé které anara
proda Méstu pozemek p. ¢. 2417/138 a ¢asti pozemk( p.¢. 2415/1, 2415/3 a 2417/134 v k.q.
Rychnov nad KnéZnou predstavované verejnymi prostranstvimi o vyméfe cca 3.700m2
(vyznaceno zelenymi a zlutymi zakresy v priloze této smlouvy), a to za kupni cenu ve vysi
400,- K¢/m2 + DPH. Tyto casti pozemku jsou ke dni uzavieni této smlouvy specifikovany ve
vykresu Cislo P02 (situace majetkovych vztah(), ktery tvofi pfilohu této smlouvy. Pfedmétem
prodeje nebudou mimo jiné pozemky pod parkovisti a ¢asti zelené na p.¢. 2417/134, 2415/1
a 2415/3, které si anara ponecha a na nichZ se zavazuje provést sadové Upravy a vysadbu
zelené.

Kupni cena bude splatna do 21 dnl ode dne vyrozuméni ze strany pfislusného katastralniho
Uradu o povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti ve prospéch kupujiciho,
bez zdvad a omezeni z dlivodd na strané proddvajiciho. Existence inZenyrskych staveb a
souvisejici vécnd bfemena se nepovazuji za zavady ¢i omezeni.

11. Soucasti prevzeti dle bodu 8 této smlouvy nebudou pftipojky jednotlivych bytovych
domu na sité verejné technické infrastruktury (elektro, vodovod, kanalizace, teplo).

12. K prevzeti staveb dle bodu 8. této smlouvy dojde po Uplném dokonéeni staveb,
odstranéni vSech vad a nedodélkl, nabyti ucinnosti kolauda¢niho souhlasu, pfipadné nabyti
pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti a pfedchoziho predani dale specifikovanych dokladd.
Rady inZenyrskych siti a ostatni stavebni prvky budou pfevedeny pisemnou kupni smlouvou,
obsahujici i ujednani o zpUsobu predani a prevzeti staveb. Kupni cena vSech staveb byla
dohodnuta v celkové vysi 1000,- K¢ + DPH. Obsah smluv (smlouvy) bude odpovidat
pozadavkim Mésta. Mésto se zavazuje vySe uvedené stavby prevzit pouze pfi splnéni dale
uvedenych zavazkl ze strany anara.

13. Na zékladé dohody smluvnich stran se anara zavazuje:

Stavby provést v souladu se ,,Souborem podminek pro prevzeti ZTV do spravy a vlastnictvi
mésta Rychnov nad Knéznou*.

Stavby provést v souladu s Uzemnim rozhodnutim a stavebnim povolenim.

Konat pravidelné jednou za 14 dnl kontrolni dny, na které se zavazuje pfizvat zastupce
Mésta a Méstem oznacenych tretich osob.

Vyhovét opravnénym a odlivodnénym pozadavkim Mésta na odstranéni nekvalitnich praci a
dodavek ve vztahu k majetku, ktery ma Mésto prevzit (zejména zpUsob uloZeni inZenyrskych
siti).



Ptizvat Mésto k odsouhlaseni provedeni uloZeni inZenyrskych siti pred jejich zasypem.
Zajistit geometrické zaméreni staveb a déleni pozemk; zajistit zapis vSech zmén do katastru
nemovitosti.

Uzavfit s Méstem smlouvu o sluzebnosti inZenyrskych siti umisténych pod pozemky, které
zUstanou ve vlastnictvi anara; déle zajistit uzavieni smluv o sluzebnosti inZenyrskych siti
umisténych pod pozemky, které neprejdou do vlastnictvi Mésta a budou ve vlastnictvi
tretich osob; na vlastni naklady zajistit vyhotoveni prisluSného geometrického planu
(prislusnych geometrickych plantd) k zaméreni sluzebnosti.

Pfredat Méstu pred prevodem staveb a pozemkl do vlastnictvi Mésta kromé dokladd
uvedenych v ,,Souboru podminek pro prevzeti ZTV do sprdvy a vlastnictvi mésta Rychnov nad
Knéznou“ i vSechny doklady predkladané ke kolaudaci.

14. Mésto se na zakladé této smlouvy zavazuje:

Provést na své vlastni naklady na vSech vefejnych prostranstvich uréenych k ozelenéni
nachazejicich se na pozemcich ve vlastnictvi Mésta, jakoZ i na pozemcich, které maji prejit do
vlastnictvi Mésta, vysadbu verejné zelené.

Provést na své vlastni naklady na vSech vefejnych prostranstvich nachazejicich se na
pozemcich ve vlastnictvi Mésta, jakoZ i na pozemcich, které maiji prejit do vlastnictvi Mésta,
umisténi méstského mobiliare (lavicky, odpadkové kose, mola, stojany na kola).

V souladu s projektovou dokumentaci, kterou se zavazuje dodat anara, vybudovat na své
vlastni ndklady verejné osvétleni v celé nové bytové oblasti.

Na své vlastni naklady, dle projektové dokumentace predlozené ze strany anara, prodlouzit
kanalizaéni fad od pfipojného mista leziciho na pozemku parcelni ¢éislo 1148/11
nachdazejiciho se v obci a katastralnim Uzemi Rychnov nad Knéznou na hranici pozemku p.c.
2417/134 v k.a4. Rychnov nad Knéznou.

Na své vlastni naklady, dle projektové dokumentace predlozené ze strany anara, prodlouzit
vodovodni fad od pfipojného mista leziciho na pozemku parcelni ¢islo 1152/39 nachazejiciho
se v obci a katastralnim Uzemi Rychnov nad Knéznou na hranici pozemku p.¢. 2417/134 v k.u.
Rychnov nad Knéznou.

Vybudovat na své vlastni naklady pristupovy chodnik po pozemcich ve vlastnictvi Mésta do
nové budované bytové oblasti, a to dle projektové dokumentace, kterou zajisti anara.
Projektované reSeni musi byt predem projednano a odsouhlaseno Méstem.

15. Do doby prfevodu pozemku 2417/138 a casti pozemkd 2415/1, 2415/3 a 2417/134,
nachdazejicich se v obci a katastralnim uzemi Rychnov nad KnéZznou na Mésto je povinnosti
anara zajistovat na své naklady veskerou udrzbu ¢asti/i pozemku/u.

16. anara se na zakladé této smlouvy zavazuje odstranovat vady, které se na prevzatych
stavbach projevi do péti let ode dne uzavreni smluv o prevodu vlastnictvi na Mésto. Tyto
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vady se anara zavazuje odstranit do 30 dnd ode dne jejich oznameni, bude-li to objektivné
mozné a nedohodnou-li se smluvni strany v konkrétnim pripadé pisemné jinak. Jestlize anara
vady neodstrani ani po opakované vyzvé Mésta k odstranéni vad, ma Mésto pravo zajistit
opravu vad treti osobou, a to na ndklady anara. Anara se zavazuje Méstu tyto naklady
uhradit na zakladé jejich pfeuctovani. Pojem vad bude pro ucely této smlouvy odpovidat
pojmu zarucni vada pouzivaném obcanskym zakonikem pro Upravu smluvniho typu smlouvy
o dilo. V pfipadé nejasnosti se na zakladé dohody smluvnich stran ma za to, Ze se na jejich
postaveni pti uplatiovani a odstrafiovani vad dle této smlouvy pouzije uprava obcanského
zakoniku pro zhotovitele (anara) a objednatele (Mésto) dle smlouvy o dilo pfi sjednané
zaruce za jakost v délce péti let béZici ode dne nabyti vlastnictvi Méstem.

17. V pfipadé poZadavku Mésta se anara zavazuje na Mésto prevést zarucni opravnéni ze
smluv uzavienych se stavebnimi zhotoviteli. Tento pfevod by byl realizovan trojstrannymi
dohodami. anara se zavazuje postupovat ve smluvnich vztazich se svymi stavebnimi
dodavateli tak, aby zaru¢ni doba ¢inila nejméné pét let ode dne prevzeti dila ze strany anara
od stavebniho zhotovitele. V pfipadé realizace tohoto bodu zanikaji zavazky anara uvedené
v bodu predchozim.

18. anara se zavazuje za kazdou vterminu neodstranénou vadu zaplatit Méstu smluvni
pokutu ve vysi 1.000,-- K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych) za kazdy i zapocaty den prodleni
se splnénim povinnosti odstranit vadu. Zaplacenim sjednané smluvni pokuty neni dotéeno
pravo Mésta na nahradu Skody nad ramec zaplacené pokuty. Zavazek splnit povinnost, jejiz
plnéni je zajisténo smluvni pokutou, trva i po zaplaceni této smluvni pokuty. Anara je
povinna vyucétované sankce uhradit nejpozdéji do 30 dnli ode dne doruceni vyuctovani.

19. Veskeré zavazky, jez pro ni z této smlouvy vyplyvaji, se anara zavazuje zajistit na své
naklady, bez mozZnosti uplatiovani jakychkoliv ndarokd na Mésté.

20. Stavebni objekt 10 04 zbuduje podle provadéci projektové dokumentace predané ze
strany anara na své naklady na zdkladé samostatné smlouvy uzaviené s anara spolecnost
Tepelné hospodarstvi Rychnov nad Knéznou, s.r.o.

21. Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou do 30.6.2024. Na zdkladé dohody smluvnich
stran je mozno tuto smlouvu prodluZovat. | po pfipadném uplynuti doby platnosti této
smlouvy se anara zavazuje plnit zavazky dle bodu 16, a to po celou dobu, na kterou byly
sjednany.

22. Uzavreni této smlouvy véetné nabyti a prevodu nemovitych véci bylo na strané Mésta
odsouhlaseno rozhodnutim Zastupitelstva mésta Rychnov nad Knéinou dne 16.9.2019.
Zamér sménit z vlastnictvi Mésta ¢ast pozemku p.¢. 2415/2 v k.4. Rychnov nad KnéZnou
urcenou k zastavéni byl zverejnén vyvéskou dne 29.8.2019.

23. Tato smlouva bude v souladu se zakonem d¢islo 340/2015 Sbh., zvefejnéna v registru
smluv. Zvefejnéni smlouvy v registru smluv zajisti Mésto.

24. Mésto nemad povinnost zachovavat mlcenlivost o skute¢nostech sjednanych touto
smlouvou, jakozZ i o skutecnostech, které vyplyvaji z napliovani této smlouvy.



25. Veskeré zmény a doplnky této smlouvy i jina vedlejsi ujedndani vyzaduji pisemnou formu.

26. Obé smluvni strany se zavazuiji, Ze se budou vzajemné informovat o vSech skutecnostech,
které souviseji s touto smlouvou, a Ze spory vzniklé mezi stranami budou prednostné fesit
dohodou. Nedojde-li mezi smluvnimi stranami k dohodé ve véci majetkovych vztahd,
viechny spory, které mohly vzniknout z této smlouvy nebo v souvislosti s ni budou reSeny
cestou obecnych soud.

27. Smluvni strany se zavazuji, Zze pisemné oznami a prokazatelné doruci druhé smluvni
strané skutecCnosti majici vliv na kterékoliv ¢asti této smlouvy, a to ihned, nejpozdéji do
patnacti (15) dnl po vzniku zmény rozhodné pro platnost smlouvy. Zména bude reSena
dodatkem k této smlouvé.

28. V pripadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, zlstavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy ucéinnd. Strany se zavazuji nahradit neucinné ustanoveni
této smlouvy ustanovenim jinym, ucéinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida
nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni plivodniho neplatného, resp. neucinného.

29. Smluvni strany se dohodly na zplsobu dorucovani pisemnosti tak, Ze doporucena zasilka
je podana k postovni pfepravé na adresu smluvnich stran uvedenych v zahlavi této smlouvy.
V ptipadé, Ze se nékterou ze smluvnich stran odeslana pisemnost vrati jako nedorucena,
povazuje se za doruc¢enou dnem nasledujicim po dni otisku razitka na zasilce, kdy byla postou
odesilateli vracena.

30. Pokud v této smlouvé nebylo ujedndno jinak, plati v ostatnim pfislusnd ustanoveni
obcéanského zdkoniku a ostatnich souvisejicich obecné zavaznych pravnich predpis(.

31. Tato smlouva byla vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazda ze smluvnich stran
obdrzi po jejim uzavreni jedno vyhotoveni.

32. Po precteni této smlouvy jeji Ucastnici prohlasuji, Ze smlouva byla sepsana podle jejich
svobodné vile, jejimu obsahu porozuméli, s obsahem smlouvy souhlasi a na dikaz toho
smlouvu dnesSniho dne podepisuji.

33. Prilohu této smlouvy tvofi vykres P02 (situace majetkovych vztahti) a C03 (koordinacni
vykres)

V Rychnové nad KnéZznou dne ........ccceeuvunnnee

za mésto Rychnov nad Knéznou za anara spol. sr.o.
Ing. Jan Skorepa — starosta JUDr. Dusan Micica — jednatel
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