N/21/2019

NAJEMNIi SMLOUVA PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

Mésto Chrastava, IC: 00262871

se sidlem ndmésti 1. mdje 1, 463 31 Chrastava
zastoupeno starostou Ing. Michaelem Canovem
(dale téZ jen jako ,pronajimatel”)

jako pronajimatel na strané jedné

a

MUDr. Muhannad Aldeeb, 1C: 74862065
se sidlem Polni 175, 463 31 Chrastava

koresp. adresa |
(dale téZ jen jako ,,najemce”)
jako najemce na strané druhé

pronajimatel a ndjemce, ddle spole¢né oznaceni také jen jako ,smluvni strany” i ,strany”, neni-li tfeba uzit
konkrétniho oznaceni kazdého z nich,

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, (ddle jen ,NOZ“), tuto

najemni smlouvu prostoru slouziciho podnikani

(dale jen ,smlouva“)

Preambule

Pronajimatel se stal na zadkladé Kupni smlouvy ¢j. K/15/2019, uzaviené za Ucasti spoleénosti M&M reality
holding a. s. mezi Méstem Chrastava a spoluvlastnicemi MUDr. lvanou Hampejzovou a MUDr. Evou Stickovou,
obé s podilem % z celku, vlastnikem budovy ¢.p. 175 v ul. Polni, ktera je soucasti pozemku par. €. st. 205, v k. 0.
Dolni Chrastava.

Budova slouzici jako zdravotni stifedisko byla dne 23. 7. 2019, s pravnimi ucinky ke dni 25. 6. 2019, zapsana na
list vlastnictvi ¢. 1 vk. 4. Dolni Chrastava u Katastralniho Gradu pro Liberecky kraj, katastralniho pracovisté
Liberec.

Soucasné s nabytim nemovitosti presel na Mésto Chrastava najemni vztah plynouci ze Smlouvy o najmu
nebytovych prostor ¢. 1/2012 ze dne 14. 2. 2012 v¢. dodatkd, k jehoZ prevzeti se Mésto Chrastava jako kupujici
v Cl. IV odst. 1 Kupni smlouvy zavazalo.

1.

Tato smlouva navazuje na najemni smlouvu uzavienou s pfedchozim vlastnikem bez preruseni.
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Cl. 1.
Prohlaseni pronajimatele

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem ndsledujiciho:

e domu €. p. 175 na adrese: mésto Chrastava, ulice Polni, ktery je sou¢dsti pozemku par. €. st. 205
v katastralnim Gzemi Dolni Chrastava, zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 1, vedeném Katastralnim
uradem pro Liberecky kraj, Katastralnim pracovistém Liberec

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze v nemovitosti specifikované shora v odst. 1. tohoto ¢lanku této smlouvy se
sz v , . vr s Sz 7 , vy 2 v v o vs v , s .
nachdzi prostory ¢i mistnosti slouzici k podnikani o celkové vymére 94,66 m®, vcetné prislusenstvi (dale jen

“w

»prostory” ¢i ,,predmét najmu”). Schematicky plan predmétu ndjmu tvofi pfilohu €. 1) této smlouvy.

3. Pronajimatel dale prohlasuje, Ze neni zadnym zplsobem omezen v nakladani s predmétem najmu, a Ze je
tedy opravnén predmét ndjmu pronajmout.

Cl. .
Pfedmét najmu
1. Predmétem této smlouvy je ndjem vyse specifikovaného pfedmétu ndjmu. Pfedmét ndjmu je pronajiman

v

nezafizeny, vyjma zubatského kiesla dle Smlouvy o vypdjéce ¢ RU/31/2015 uzaviené mezi Méstem
Chrastava a MUDr. Muhannadem Aldeebem dne 30. 11. 2015.

2. Smluvni strany sjednavaji, Ze pti prevzeti predmétu najmu podepisi protokol o ptedani a prevzeti predmétu
najmu, jehoZ soucasti bude mj. i uvedeni stavu vnitfniho vybaveni, pokud se v pronajimaném prostoru
vybaveni ve vlastnictvi pronajimatele nachazi.

Cl. .
Ucel smlouvy
1. Pronajimatel pfenechava ndjemci predmét najmu specifikovany v ¢l. I. této smlouvy, v€etné pfislusenstvi,

do n3jmu, za ndjemné sjednané v ¢l. V. odst. 1. této smlouvy a ndjemce predmét najmu za podminek
uvedenych v této smlouvé pfijima do uzivani.

2. Ndjemce je opravnén uzivat pfedmét najmu vylucné k provozovani podnikatelské Cinnosti, jako ordinace
zubniho lékafe (osvédéeni popt. vypis z registru ekonomickych subjektt CSU viz pfiloha €. 2), a to dle
podminek uvedenych v této ndjemni smlouvé.

3. Najemce je opravnén uzivat spolecné prostory predmétu najmu.

4. Nijemce prohlasuje, Ze se plné seznamil se stavem predmétu ndajmu pred podpisem této smlouvy a
prohlasuje, Ze predmét najmu je vhodny pro sjednany Gcel najmu.

Clanek IV.
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavira od 1. 8. 2019 na dobu neurcitou.
2. Najemni vztah na dobu neurcitou skonci:

a) zanikem pronajaté véci,

b) dohodou pronajimatele a ndjemce,

c) pisemnou vypovédi pronajimatele ¢i najemce, i bez udani dlvodud, pficemz vypovéd je v obou
pfipadech pisemna, vypovédni doba Cini 6 (Sest) mésicl. Ma-li viak smluvni strana k vypovédi vazny
dlvod, je vypovédni doba tfimésicni. Trva-li ndjem po dobu delsi neZ pét let a vzhledem k okolnostem,
za nichZ smluvni strana nemohla prfedpokladat, Ze druha smluvni strana najem vypovi, je vypovédni
doba vzdy Sestimésicni.
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d) smrti ndjemce, pokud dédici po zUstaviteli, ktery byl ndjemcem, do 30 (tficeti) dnl od jeho smrti
neoznami pronajimateli, Ze pokracduji v ndjmu,

e) zanikem pravnické osoby bez pravniho nastupce, byla-li tato osoba ndjemcem.

3. Vypovidand smluvni strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd dorucena,
vznést proti vypovédi ndmitky. Namitky vyZaduji pisemnou formu. Nevznese-li vypovidana strana namitky
véas, pravo Zadat pfezkoumani opravnénosti vypovédi zanikne.

Vznese-li vypovidana strana ndmitky vcas, ale vypovidajici strana do jednoho mésice ode dne, kdy ji
namitky byly doruceny, nevezme svou vypovéd zpét, mad vypovidand strana pravo Zadat soud o
pfezkoumdni opravnénosti vypovédi, a to do dvou mésici ode dne, kdy marné uplynula Ihita pro
zpétvzeti vypovédi.

4.  Skonci-li ndjem vypovédi ze strany pronajimatele, ma najemce pravo na ndhradu za vyhodu pronajimatele
nebo nového najemce, kterou ziskali pfevzetim zakaznické zakladny vybudované vypovézenym ndjemcem.
Najemce toto pravo nema, byl-li z ndjmu vypovézen pro hrubé poruseni svych povinnosti.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze dojde-li ke zméné vlastnictvi nemovitosti, v niz se predmét ndjmu nachazi,
nebo pfedmétu ndjmu, neni ndjemce ani pronajimatel opravnén z tohoto dlivodu ndjem vypovédét.

ClL V.
Ndajemné a zalohy na poplatky za sluzby

1. Vyse najemného se stanovuje na celkovou vy3i 1.200,-- K& /m°/rok, coz pfi podlahové plose 94,66 m” &ini
113.592,- K¢ za rok (slovy: jedno sto trindct tisic pét set devadesdt dvé koruny Ceské), splatnych ve dvanacti
mésicnich splatkach ve vysi 9.466,- K¢. Zapocitatelnou podlahovou plochou se rozumi soucet podlahovych
ploch vSech pronajatych mistnosti a jejich pfislusenstvi. Celkova plocha mistnosti je specifikovana
v eviden¢nim listu pro vypocet maximalniho ndjemného ( viz. pfiloha ¢. 3 ), jenzZ je nedilnou soucasti této
smlouvy.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel upravi vysi najmu stanovenou v této smlouvé vidy o vysi
mezirocniho ndrastu inflace zverejiiovaného statistickym uradem, pfipadné jeho nastupcem, vidy k 1. 4.
nasledujiciho roku.

3.V ndjemném neni zahrnuta zdloha na Uhrady za tyto sluzby: dodavky tepla 2.848,-- K¢, vodné a stocné
1.878,-- KC a spotreba elektrické energie 222,-- K¢ celkem ve vysi 4.948,-- K¢ za jeden mésic. Smluvni strany
se dohodly na zdlohach ve vysi 1.000,-- K¢ za kazdy kalendaini mésic za sluzby spojené s uzivanim
spoleénych prostor a s likvidaci odpadd. Tyto sluzby zajistuje pro najemce pronajimatel a najemce je
povinen platit pronajimateli mési¢ni zalohy na tyto sluzby celkem ve vysi 5.948,-- K¢.

4. Pronajimatel si vyhrazuje pravo jednostranné upravit vysi zaloh na cenu sluZeb, a to zejména v zavislosti na
vysi skutecnych naklad na dané sluzby. Novou vysi zéloh na cenu sluzeb sdéli spravce nemovitosti mésta
Chrastava, Méstské bytové druZstvo Chrastava (dale jen ,MBD Chrastava“), ndjemci pisemné minimalné
jeden mésic pred ctvrtletim, od kdy bude vyse zdlohy upravena. Najemce se zavazuje takto provedenou
Upravu vyse zaloh akceptovat a respektovat.

5. Pronajimatel neodpovida za preruseni dodavek téchto sluzeb z dlvodu na strané dodavateld nebo na
strané ndjemce.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze skute¢nd vyse Uhrady se zuctuje se zaplacenymi zadlohami na jednotlivé
druhy sluzeb ke kazdému 31. 12. v roce, v némZ najem trval nebo ke dni skonéeni ndjmu. Vyuctovani zaloh
provede pronajimatel zpravidla nejpozdéji do 4 (tyr) mésich po skonceni zuétovaciho obdobi, kterym je
kalendafni rok. Najemce se v ptipadé nedoplatk( zavazuje zaplatit pronajimateli dluznou ¢astku nejpozdéji
do 1 (jednoho) mésice ode dne predloZeni vyuctovani. Pronajimatel se v pripadé preplatkl zavazuje
zaplatit ndjemci pfislusnou penéini Castku nejpozdéji do 1 (jednoho) mésice ode dne provedeni
vyuctovani. V pfipadé, Ze tato smlouva bude zjakéhokoli divodu ukoncena predcasné, zavazuje se
pronajimatel zajistit vyuctovani plateb za sluzby spojené s uzZivanim predmétu najmu nejpozdéji do 30
(tficeti) dnd ode dne ukonceni této smlouvy.
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7. Najemné, jakoZz i Uhrada za sluzby, uvedené shora vtomto clanku, jsou splatné vidy nejpozdéji do
posledniho dne mésice, za néZ jsou najemné, jakoZ i Uhrada za sluzby, hrazeny, a to bezhotovostnim
prevodem na Ucet spravce nemovitosti mésta Chrastava, MBD Chrastava, ¢. 29022-0984852379/0800,
vedeny u Ceské spofitelny, a. s., variabilni symbol 0400175008.

8. Nezaplati-li ndjemce najemné a zadlohy na Uhradu za sluzby do péti dnli po tomto terminu, je povinen
zaplatit pronajimateli zakonny drok z prodleni z dluzného ndjemného a smluvni pokutu a poplatek z
prodleni (podle zakona ¢. 67/2013 Sb.) z nezaplacenych zaloh a Uhrady z vyuctovani sluzeb, a to ve vysi 1
promile z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni, nejméné vsak 10 K¢ za kazdy i zapocaty mésic prodleni.

9. Trva-li ndjem pfi jeho zahdjeni, pfipadné ukonceni jen po ¢ast kalendarniho mésice, vypocte se vySe najmu
jako pomérna cast.

ClL. VL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen jednat v souladu s pravnim fadem a veskerymi natizenimi statnich, vladnich, spravnich
nebo mistnich organ(, vztahujicimi se na ndjemce anebo na uzivani predmétu najmu a dale pak je povinen
dodrZovat ustanoveni této smlouvy.

2. Ndjemce se zavazuje pfi své provozni ¢innosti dodrZzovat povinnosti stanovené pravnimi predpisy, zejména
pak hygienickymi, protipoZarnimi a bezpeénostnimi, a zajistovat je svymi silami a na sv(j naklad. V objektu
neni povoleno prechovavat plynové lahve a jiné vybusniny, vyjimku tvofi kyslikova bomba.

3. Vybavit pronajaty prostor prostifedky pozdrni ochrany (hasici pristroje) dle pozadavk(l na provozovanou
¢innost, ve smyslu platnych predpis(, v¢. provadéni pravidelnych revizi a kontrol.

4. Instalovat elektrické a tepelné spotiebice dle navodl od vyrobce a zajistit a provadét pravidelné kontroly
téchto zafizeni ve lhGtach danych pravnim predpisem.

5. Ndajemce je povinen uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodar k ujednanému ucelu a platit ndjemné a jiné
platby dle této smlouvy.

6. Ndjemce je povinen uhradit pronajimateli Skody, které na jeho majetku zpUsobi.

7. Ndjemce ozndmi pronajimateli, Ze predmét ndjmu ma vadu, kterou ma odstranit pronajimatel hned poté,
kdy ji zjisti nebo kdy ji pfi peclivém uzivani predmétu najmu zjistit mohl.

8. Pronajimatel se zavazuje prenechat pfedmét ndjmu najemci tak, aby jej mohl uzivat k ujednanému nebo
obvyklému ucelu, udrzovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouZit tomu uzivani, pro které byl
pronajat, a zajistit najemci nerusené uzivani predmétu ndjmu po dobu najmu.

9. Po dobu ndjmu provadi béZznou Gdrzbu predmétu najmu najemce, ledaZe se k ni zavazal pronajimatel. Tyto
drobné opravy a naklady vymezuji strany dohodou shodné svymezenim uvedenym v nafizeni vlady,
kterym se provadi ob¢ansky zakonik. Najemce tyto drobné opravy a naklady spojené s Udrzbou pronajatych
prostor nehradi v pfipadé, Ze jejich potfeba vznikla pouze jako duUsledek oprav, které jinak hradi
pronajimatel. Ostatni udrzbu pfedmétu najmu a jeji nezbytné opravy provadi pronajimatel, ledaze se k
nékterému zplsobu nebo druhu ddrzby a k opravé nékterych vad zavazal najemce. Pronajimatel
neodpovidd za vadu, o které v dobé uzavieni najemni smlouvy strany védély a ktera nebrani uzivani véci.

10. Ozndmi-li ndjemce fadné a vcas pronajimateli vadu predmétu najmu, kterou ma pronajimatel odstranit, a

neodstrani-li pronajimatel vadu bez zbyte¢ného odkladu, takZze ndjemce mlize predmét najmu uzivat jen s
obtizemi, ma najemce pravo na pfimérenou slevu z ndjemného nebo mlzZe provést opravu také sam a
poZadovat nahradu ucelné vynaloZenych nakladd. ZtéZuje-li vSak vada zasadnim zplsobem uzivani nebo
znemoziuje-li zcela uZivani, ma ndjemce pravo na prominuti ndjemného nebo mlze ndjem vypovédét bez
vypovédni doby.
Ndjemce ma pravo zapocist si to, co mlze podle tohoto odstavce Zadat od pronajimatele, az do vyse
ndjemného za jeden mésic; je-li doba ndjmu kratsi, aZz do vySe ndjemného. Neuplatni-li ndjemce pravo
podle tohoto odstavce do Sesti mésicli ode dne, kdy vadu zjistil nebo mohl zjistit, soud mu je nepfizna,
namitne-li pronajimatel jeho opoZdéné uplatnéni.

Stranka 4



11.
12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

¢j. N/21/2019

Béhem ndjmu pronajimatel nema pravo o své vlli pronajaty predmét ndjmu ménit.

Ukaze-li se béhem ndjmu potieba provést nezbytnou opravu predmétu ndjmu, kterou nelze odlozZit na
dobu po skonceni ndjmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyZz mu provedeni opravy zpUsobi obtize nebo omezi
uZivani véci. Trva-li oprava vzhledem k dobé najmu dobu nepfiméfené dlouhou nebo ztéZuje-li oprava
uZivani predmétu najmu nad miru obvyklou, ma najemce pravo na slevu z ndjemného podle doby opravy a
jejiho rozsahu. Jedna-li se o takovou opravu, Ze v dobé jejiho provadéni neni mozné pfedmét ndjmu vibec
uZivat, ma najemce pravo, aby mu pronajimatel docasné poskytl k uzivani jiné odpovidajici prostory, nebo
mUzZe najem vypovédét s tfimésicni vypovédni dobou.

Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfimérené dobé, umoini mu ndjemce v nezbytném rozsahu prohlidku
pfedmétu najmu, jakoz i pfistup k nému nebo do néj za ucelem provedeni potiebné opravy nebo udrzby
véci. Pfedchozi ozndmeni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpedi z
prodleni. Vzniknou-li ndjemci Cinnosti pronajimatele podle tohoto odstavce obtize, které nejsou jen
nepodstatné, ma najemce pravo na slevu z ndjemného.

Ndjemce ma prdvo provést zménu predmétu ndjmu jen s predchozim souhlasem pronajimatele; byla-li
najemni smlouva uzaviena v pisemné formé, vyzaduje i souhlas pronajimatele pisemnou formu. Zménu
pfedmétu najmu provadi ndjemce na svij naklad; dojde-li zménou predmétu ndjmu k jeho zhodnoceni,
pronajimatel se s nadjemcem pfi skonceni ndjmu vyrovna podle miry zhodnoceni. Provede-li ndjemce
zménu predmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele, uvede predmét ndjmu do pdvodniho stavu, jakmile o
to pronajimatel pozada, nejpozdéji vsak pfi skonceni najmu. Neuvede-li ndjemce na zadost pronajimatele
pfedmét najmu do plvodniho stavu, miZe pronajimatel ndjem vypovédét s tfimésicni vypovédni dobou.

Ndjemce nemd pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpUsob ¢i podminky jejiho vykonu, neZ jak to
vyplyva z ucelu najmu nebo z jiného ujednani stran, anebo z toho, co bylo mozné dlivodné ocekavat pfi
uzavieni smlouvy, pokud by tato zména plsobila zhorSeni pomérl v nemovité véci nebo by nad
pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uZivatele nemovité véci. To neplati, pokud se v
dlsledku zmény pomérd na strané najemce jeho Cinnost v nékterém ohledu zménila jen nepodstatné.

Ndjemce muZe v souvislosti s pfevodem podnikatelské Cinnosti, jiz predmét najmu slouZi, pozadat o
prechod prav a zavazk(l z najemni smlouvy na svého nastupce, kterému svou Iékafskou praxi prenechava.
Souhlas pronajimatele i smlouva o prevodu najmu vyZaduji pisemnou formu.

Ndjemce neni opravnén prenechat predmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu je pojistén pro ptipad skod zplsobenych pozarem a Zivelnymi
udalostmi a Ze toto pojisténi bude po celou dobu trvani najmu udrZovat.

Ndjemce se zavazuje bez zbytecného odkladu po podpisu této smlouvy uzavfit pfisluSnou pojistnou
smlouvu, po celou dobu trvani ndjmu udrZovat takovéto pojisténi v platnosti a fadné a vcas hradit pojisténi
odpovédnosti za Skodu zplisobenou tfetim osobam, ke kryti pfipadnych skod zplsobenych ndjemcem
a/nebo osobami, jimZ byl ndjemcem umoZnén pristup do predmétnych prostor. Kopii pojistné smlouvy je
nadjemce povinen predat pronajimateli bezprostiedné po jejim sjednani, nejpozdéji vsak do 60 dnl od
podpisu této smlouvy.

Cl. VL.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva, jakoZ i prava a povinnosti vzniklé na zakladé této smlouvy nebo v souvislosti s ni, se fidi
zdkonem ¢. 89/2012 Sh., obc¢ansky zakonik.

V.

Smlouva vstupuje v platnost a nabyva ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Veskeré zmény ¢i doplnéni této smlouvy lze provést jen formou pisemnych vzestupné cislovanych dodatk(
podepsanych obéma smluvnimi stranami, které budou nedilnou soucasti této smlouvy.

Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ dvé vyhotoveni obdrzi ndjemce
a dvé vyhotoveni pronajimatel.
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5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podepsanim precetly a s jejim obsahem souhlasi.
Dale prohlasuji, Ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé, svobodné a vainé ville a na dlkaz toho ji niZe
podepisuji.

6. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou pfilohy:

. 1 - Schématicky plan predmétu najmu

. 2 - Osvédéeni popt. vypis z registru ekonomickych subjektt €SU
. 3 - Evidencni listy

. 4 - Mésicni ptedpisy ndjemného

O O O

(e}

V Chrastavé dne 23.9. 2019 V Chrastavé dne 11. 10. 2019
Meésto Chrastava MUDr. Muhannad Aldeeb
starosta Ing. Michael Canov najemce

pronajimatel
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Pfiloha ¢. 1




MESTO CHRASTAVA

nameésti 1. maje 1, 463 31 Chrastava
telefon: (+420) 482 363 812 fax: (+420) 485 143 344

Dolozka o schvaleni
dle § 41 zakona €. 128/2000 Sh., o obcich

Zverejnéno
30.8.- 16.9.2019

Zadavaci fizeni

Popis: Pronajem prostoru slouziciho k podnikani v objektu ¢p. 175, ul. Polni
ul., Chrastava — ordinace zubniho |ékare.

Cislo smlouvy:
N/21/2019

Schvaleno usnesenim

RM ze dne: 16. zafi 2019

Cislo usneseni:
2019/13/1 odst. 1

Nad ramec zakona bude tato smlouva po podpisu obou
smluvnich stran uvefejnéna v registru smluv.

Datum vystaveni

dolozky: 23.9.2019
Vyfizuje

I
Podpis/razitko

Ing. Michael Canov
starosta




