Najemni smlouva

uzavena ve smyslu ug.2302 a nasl. zake. 89/2012 Sb., atansky zakonik (dale jen NOZ)

Pronajimatel: Sprava nemovitosti nésta Ji¢ina, a.s.,sidlo 17. listopadu 1074Valdické
Fednesti, 506 01 din, zapsanad v obchodnim réjkt vedeném u
Krajského
soudu v Hradci Kralové v oddilu B, vloZce 288astoupena na zakkagdiné
moci ze dne 31.12. 20%@ditelem Ing. Pavilem Bilkem
1C: 28776658 DIC: CZ28776658
Bankovni spojent Komegni banka, a.s., pobka J&in
Cislo &tu: 463690247/0100, VS 10990306
(dale jen,pronajimatel” )
a

Najemce: Ivo Svarc, nar. 14. 7. 1963, bytem 507 44 Libo3ovice §2jcka osoba
podnikajici dle Zivhostenského zakona nezapsgarihodnim rejstku
IC: 60926791 DIC: CZ6307140807
Bankovni spojeni:
Cislo Gtu:
(dale jen,najemce")

(déle spoléné také jen,smluvni strany*)

l.
Predmét a Géel najmu.

1. Mésto JEin je vlastnikem nebytovych prostow domg ép. 99, ktery je satésti stp.é. 70,
Valdstejnovo nam. v diné. Predn&tné nemovitosti jsou zapsany na LV 10001 vedeném pro
obec a k. 0. din u Katastralnihot@adu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni prac@vi&gtin.

2. Dum je ve spra¥ obchodni spokmosti Sprava nemovitostigsta Jéina, a.s., ktera je v souladu se
Smlouvou o spray/nemovitosti oprawna uzavit viastnim jménem s ndjemcem najemni smlouvu.

3. Na zaklad Rozhodnuti rady #sta Jéina na jejim 29. zasedani dne 9. 10. 20i&ngchava
pronajimatel ndjemci v I. NPrednEtného objektu nebytovy prostor vedeny pronajimatghedé.
3060 celkové vynéie 22,10 M (nebytovy prostok. 9 — prodejna o vyitte 19 ni a pongrna éast
spolgnych prostoil a gisluSenstvi o vyste 3,10 m) za @&elem provozovani prodejny
zamenického zboZi (dv@i kovani, za¥sy, n&adi, sortiment pro truhité apod.), a to v souladu se
Zadosti najemce ze dne 17. 9. 2019 a v souladuésrgpimi v Zivnostenském listu vydaném
Méstskym dadem v Jin¢ — odborem obecni Zivnostenskiad dne 4. 11. 1996.

Il.
Doba najmu.

Nebytové prostory popsané&l I. této smlouvy penechava pronajimatel najemci do uzivani na dobu
neuréitou, ato pdinaje dneni. 11. 2019.



.
VySe ndjemného a jeho splatnost.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli na ndjemném $i89y240,- K roéné (t. j 2.000,-- K za 1 M
nebytového prostord. 9 rainé a 400,-- K za 1 M spolénych prostoll a grisludenstvi reng).
Najemné bude hrazeno vettvrtletnich splatkach piredem, a to vzdy nejpozéi do 5. dne
prvniho mésice v Fislusnémétvrtleti na shora uvedeny et pronajimatele.

roéné njjemné za NF¢. 9 38.000,- K
roéné njemné za spol. prostory a fisl. 1.240,- K
najemné rotné celkem 39.240,- K
¢tvrtletni splatka 9.810,- K&

N4ajemné za nésice listopad a prosinec 2019 v celkové vysi 6.54R¢ uhradi ndjemce na &et
pronajimatele nejpozdji do 5. listopadu 2019.

Naklady na sluzby poskytované v souvislosti s ufiiva nebytového prostoru budogtdvany
v porgrné vysi ze skutsych naklad, a to ihned po obdrzeni w§tdvani od dodavatél
jednotlivych energii (jednd se o vodné —¢at naklady na ostleni spolénych prostoll a
srdzkovou vodu). VySe a splatnasistky za poskytované sluzby bude vy@ara na d@ovém
dokladu (faktie).

Spoteba el. energie v prodejiibude ndrena samostatna hrazena najemcem na zakiamlouvy
s dodavatelem. Touto smlouvou neni rvpreSen odvoz odpadk ktery zajisti ndjemce sam na
zaklad smlouvy s Technickymi sluZzbamigsta Jéina.

Pro @ipad prodleni s Ghradottvrtletni splatky nadjemného sjednava pronajimatahjemcem
smluvni pokutu ve vySi 0,3 % 2Ziplusné splatky za kazdy den prodleni.

VySe najemného niize byt upravovana na zaklad Rozhodnuti rady meésta Ji¢ina v souladu
s UFedné stanovenou mirou inflace, a to vzdy k 1. 7.&ného kalend&niho roku. Nova vyse
najemného bude najemci sélena formou pisemného oznameni. K prvni Upra& najemného
miZe dojit nejdiive ke dni 1. 7. 2020.

V.
Prava a povinnosti.

Pronajimatel penechava najemci@dnetné prostory ve stavu #pobilém ke smluvenému uzivani,
t.j. k provozovantinnosti specifikované ¥l. I. této smlouvy. Poruseni této povinnosti, théna
provozovane&innosti, popipad jeji rozSteni o dalStinnost bez fedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, bude povazovano za hrubé porusenhtgemni smlouvy a je jednim z moznych
davoda k vypowdi z ndjmu nebytového prostoru.

N4ajemce je oprawm uzivat nebytové prostory v souladu s jejicenim. Zngény v nebytovych
prostorach ¥. stavebnich Uprav a 2m vnitirniho vybaveni, které patpronajimateli, je najemce
opravrén provadt, a to i na st naklad,jen po pifedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.
Po skokeni ndmu je najemce povinen nebytové prostasdat pronajimateli vyklizené a ve
stavu, vjakém je fievzal, s pihlédnutim k BZnému opdtbeni, pofipad s Upravami fedem
odsouhlasenymi pronajimatelem.



10.

Najemce hradi naklady spojené&itym udrZzovanim a drobnymi opravami v rozsahu uwéde

v naizeni vlady¢. 308/2015 Sh., o vymezeni pajniézna adrzba a drobné opravy souvisejici
s uzivanim bytu, kterym se provadi zakor89/2012 Sb., atansky zakonik. Drobnou opravou se
pak rozumi oprava deastky 5.000,- K za kazdou jednotlivou opravu. Zavady rfaguétu najmu,
jejichz odstraani je povinnosti pronajimatele, je najemce povirgdnasit pronajimateli bez
zbyteiného odkladu, jinak odpovida za Skodu, ktera nésfim této povinnosti pronajimateli
vznikne.

Najemce je povinen uhradit pronajimateli Skodurddaemu zgisobi, by z nedbalosti, sam, jeho
zangstnanci, zakaznici, poipad osoby vstupujici do nemovitosti za najemcem. Zadgk kterou
najemci zfisobi teti osoby naip kradeZi, nenese pronajimatel odgpnost. Sjednaniifslusného
pojistni, pogipac zabezp&eni nebytového prostordimérenym zmisobem je prdvem najemce.

Pronajimatel je opra¥m pozadovat ffistup do pednEtnych nebytovych prostorza Eelem
kontroly, zda je najemce uzivi@dnym zgisobem a k dohodnutémuialu. Termin prohlidky
pronajimatel ozndmi najemci v dostatémcasovém pedstihu.

Najemce je povinen po ipdchozi pisemné vy&vumoznit pronajimateli (oséb powiené
pronajimatelem), aby provedl instalaci a udrZzbuckiSchnickych zZdzeni, pokud jsou s@asti
nebytového prostoru a papronajimateli.

Najemce niZe grenechat nebytové prostory nebo jejichst do podnajmuiétim osobam jen
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Beichoziho vyslovného pisemného
souhlasu pronajimatele rashnesmi najemcei@nechat pronajaté prostometi osoks smlouvou o
sdruzeni, pachtem zavodu, pigac na zaklad jiné obdobné smlouvy. PoruSe#chito povinnosti
je povazovano za hrubé poruSeni ujednani této stylauje jednim z moznych vypédnich
duvodu.

Najemce je povinen krom jiného udrZovat ifeghrétnych nebytovych prostorach a jejich okoli
porddek. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce bui@eat roviez celor@né uklid prilehlého
prostranstvi, nagmz nesmi odkladat Zadnéepinty. Zarovei je povinen dodrZovat v pronajatych
prostorach bezgaostni, protipoZarni a hygienickéegpisy.

N4jemce je povinen hradit ze svého veSkeré naldadjené s uzivanimigdnetného nebytového
prostoru, pedevsim spéebu el. energie, vodné st@, sraZkovou vodu, sgebu plynu, odvoz
odpadki, cisténi a kontrolu komif, revize, pofipad dalsi naklady nezbytné k provozovani shora
uveden&innosti.

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smigypokud v ni nejsou vyslo¥ruvedeny, séidi
NOZ a Pravidly upravujicimi prava a povinnosti maggé v objektech ufenych k bydleni a

v nebytovych prostorech ve vlastnictviesta Jéin, s nimiz byl njemce seznamen, coz nize
stvrzuje svym podpisem.

V.
ZvIastni ujednani.

Ngjemce je oprawim uZivat i véejné prostranstvi ipd provozovnou k umi&ti reklamniho
zaizeni s tim, Zg¢e povinen ziskat gislusna povoleni Mstského &adu Ji¢in a pInit podminky
stanovené Radoudsta Jéina k umisini reklamniho zézeni.

N4jemce je oprawm umistit na nemovitosti vipnéieném rozsahu, ve které se nachézeji prostory
pro podnikani, Stity, n&gti a podobné znameni, a to pouzdéeslphozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

VI.



Dal3i ujednani.

1. Najem gednttnych nebytovych prostorize ukorit dohodou nebo vypadi dle ust. § 2312 NOZ.
Smluvni strana ma pravo vypalét ndjem prostor slouzicich k podnikani sjednanydoau
neucitou v Sestingsicni vypowdni dok. Ma-li strana k vypogdi vazny divod, je vypo¥dni doba
tiimesicni.

2. V ptipat skorteni ndjmu nebytovych prostor dohodou nebo vy¢dovbude prostor slouzici
k podnikani vyklizen a igdan najemci zastupcem pronajimatele v posledniddaodnuté nebo
vypowedni lhaty.

3. Pokud ndjemce neodevzda nebytovy prostor pronainta dni ukoeni ngjmu, ma pronajimatel
pravo na nahradu nakladre vysi ujednaného najemnéhdetnt nakladi na sluzby az ke dni
skute&ného odevzdani prostoru pronajimateli.

VII.
Zavére¢na ujednani.

1. Pronajimatel uddomuje ngjemce, Ze se pronajimané prostory naclézdtavbach, které jsou
v Méstské paméatkové rezervactidi, a jejich uzivani se tak mijidi zdkonems. 20/1987 Sbh., o
statni paméatkové pé v platném zani.

2. N4jemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Zze mu lpodakytnuta informace o zpracovani
osobnich add#j pronajimatelem jako spravcem osobnich @ideg smyslu N#zeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679, o ockrdpzickych osob v souvislosti se zpracovanim
osobnich ud&ja o volném pohybusthto udaji a o zruSeni sénnice 95/46/ES (obecné ifizeni o
ochrarg osobnich udd), pro &ely uzaveni a plgni této smlouvy v rozsahu jménciijmeni,
datum narozeni, pdprodnécislo, bydlisg, telefon, e-mail najemce po dobu existence smhoni
vztahu, popipact do doby vyptadani s tim souvisejicich prav a zawvazkldaje budou
zpracovavany automatizovana v podoB listinné a nebudou poskytovany jinym osobam.
Pronajimatelem budou pouZity Yipad jakéhokoliv vzajemného sporu d&i styku s dady,
pop‘ipact s dalSimi institucemi (poSta, banka apod.). Osaldje nebudou poskytovany do
tietich zemi.

3. Vzhledem k tomu, Ze tato smlouva podléharep€ni podle zakond. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach &nnosti rekterych smluv, uviejiiovani gchto smluv a o registru smluv (zéakon o
registru smluv v platném #ni), dohodly se smluvni strany, Ze pronajimatednkie povinnym
subjektem dle ust. § 2 odst. 1 tohoto zakona, zadjeozdji do 30 dri od uzaveni smlouvu
véetre metadat ve smyslu ust. 8 5 odst. 2 a 5 zakonavapragistru smluv k uvejreéni,

s vylowenim, resp. zritelnénim tch informaci, které jsou ze zakonanayy z povinnosti
uveejnéni.

4. Druh& smluvni strana bere n&emi, Ze tato smlouvatetns vSech jejich fipadnych piloh bude
uveejnéna v registru smiuv v souladu Egludnymi pravnimi fedpisy a vyslové prohlauje, Ze
vedkeré informace, skuteosti a veSkera dokumentace tykajici semilrdle této smlouvy, které
jsou gipadré predneétem obchodniho tajemstvi a povazuji se #aeécthé, gedem pronajimateli
pisemr a jas® ozn&ila a nejsou obsazeny v této smiduv

5. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu zastupceegoslsmluvni strany. Smluvni strany si
ujednaly pozgSi okamzik nabyti &innosti smlouvy, nez je uveden v 8 6 odst. 1 zakdna
340/2015 Sh., o zvlastnich podminka&tindosti rekterych smluv, uviejiiovani €chto smluv a o
registru smluv, ve zZmi pozdjSich edpidi, a to dneni. 11. 2019.



6. Zmény této smlouvy mohou byt prové&my po vzijemné dohéd a to formou pisemného,
chronologickytislovaného dodatku ke smlauv

7. Smlouva byla vyhotovena ve 3 vytiscich s hodnotagimalu, z nichz 2 pare obdrzi pronajimatel a
1 pare ndjemce.

8. Ucastnici tohoto smluvniho vztahu prohladuji, zeusd tsmlouvu pecetli a seznamili se s jejim
obsahem. ProhlaSuji dale, Ze byla sepsana podttb j@javé a svobodnéile, Ze nemaji Zadné
nejasnosti tykajici se jejiho obsahu, ani zavazroptavnich dsledki, a Ze tato smlouva nebyla

ujednana v tisni za napadmevyhodnych podminek progkterou ze smluvnich stran, coz na
dikaz souhlasu stvrzuji nize svymi vlastngrimi podpisy.

V Ji¢iné dne 10. 10. 2019

Za pronajimatele: Najemce:

Ing. Pavel Bilek lvo Svarc



