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NAJEMNI SMLOUVA

o najmu nebytovych prostor
- & NS 1508-01/N
(uzaviena podle zdkona €. 89/2012 Sh., obéansky zakonik)

Smluvni strany

Méstska ¢ast Praha 11

se sidlem: Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4
zastoupena: Ing. Ondfejem Prokopem, mistostarostou
ICO: 00231126

DIC: €Z00231126

dale jen ,pronajimatel”
na strané jedné

a

NoReason s.r.o.

se sidlem: Na Folimance 2155/15, 120 00 Praha 2 - Vinohrady

zapsana: ve vefejném rejstfiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova
znacka C 265577

zastoupena: panem Davidem Polesnym, jednatelem

1ICO: 05546907

DIC: CZ05546907

dale jen ,ndjemce”
na strané druhé

uzavrely tuto ndjemni smlouvu:
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¢l. 1
PREDMET SMLOUVY A OBECNA UJEDNANI

Najem nebytového prostoru (jednotky) ¢. 1508/586, uvedeného v Cl. Il této smlouvy,
v domé v ulici Kfejpského, ¢p. 1508, v Praze 4.

Dim ¢&p. 1508 je soucasti pozemku parcel. & 2509, 2510, 2511 a 2512 vedeného
Katastralnim uradem pro hlavni mésto Prahu v katastru nemovitosti na LV 14145 v k..
Chodov.

Jednotka ¢. 1508/586 je ve viastnictvi hl. m. Prahy, svéfena do spravy méstské ¢asti Praha
11, ktera s timto majetkem hospodafi a vykonava prava a povinnosti vlastnika.

Spravcem jednotky je obchodni spoleénost Jihoméstska majetkova a.s., 1CO 28199081, se
sidlem Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4, zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném
Méstskym soudem v Praze, odd. B, vloika 12900, kterd na zdkladé mandatni smlouvy
(podle § 566 — § 567 obchodniho zakoniku) pro vlastnika na jeho Gget a dle jeho pokynl
zafizuje za odménu uskutecnéni ikonu souvisejicich s najmem nebytovych prostor, domu
a pozemku a zejména vykon jejich spravy. Konkrétni vzajemna plisobnost (kompetence)
mezi vlastnikem (pronajimatelem) a spravcem k jednotlivym ukonim a spravé je uvedena
v ustanovenich této smlouvy.

Kontakt:

€. n
PREDMET NAJMU

Jednotka ¢. 1508/586 — nebytovy prostor ¢. 1508-01 v 1. nadzemnim a v 1. podzemnim
podlaZi v domé v ulici Kfejpského, ép. 1508, Praha 4, vtomto ¢lenéni:

a) ateliér o vymére 26,09 m?
b) ateliér o vymére 17,98 m?
c) WC ovyméfe 2,09 m?

Celkova vyméra nebytového prostoru &ini 46,16 m?
Pfedmét najmu je vyznacen v situacnim planku, ktery je nedilnou souéasti této smlouvy
a tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy.

Najemce prohlaluje, Ze je seznamen se stavem pfedmétu najmu, ktery si prohlédl. Mezi
smluvnimi stranami bylo dohodnuto, Ze pfedmét ndjmu pronajimatel pfenechava najemci
tak, jak stoji a lezi.
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¢L
UCEL NAJMU A PREDMET PODNIKANI

Predmétné ¢asti nemovitosti, specifikované v Cl. I, odst. 1. této smlouvy, se prenechavaiji
do uZivani najemci k ucelu:
ateliér

Najemce se vyslovné zavazuje uZivat predmét najmu vyhradné vsouladu s platnym
kolaudaénim rozhodnutim a jen ke smluvenému ucelu, ktery je specifikovan v bodé 1.
tohoto ¢lanku. Pfi poruSeni této povinnosti mGie byt dana pronajimatelem vypovéd
z najmu.

Najemce byl pronajimatelem seznamen s tim, ze predmét najmu, specifikovany v Cl. Il
odst. 1. této smlouvy, byl zkolaudovan k ucelu uzivani jako vytvarny ateliér rozhodnutim
¢. 3599 ze dne 06.03.2007.

Pfedmét podnikani v provozovné umisténé v predmeétu najmu:

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 az 3 Zivnostenského zakona

¢l v
DOBA NAJIMU

N&jem nebytovych prostor, uvedenych v Cl. I, odst. 1. této smlouvy je sjednan na dobu
neurcitou.

Najem zapocne dne 15.10.2019.

¢l v
NAJEMNE

. Najemce a pronajimatel se dohodli na nasledujici vy3i najemného:

a) Zakladni sazba najemného bez DPH je pro tuto smlouvu 1.224 K&/m?/rok (slovy
jedentisicdvéstédvacetctyri koruny ¢eské ro¢né za jeden metr ¢tverecni.

b) Ke dni podpisu této smlouvy je dle § 56a, odst. 1 zakona ¢. 235/2004 Sh., o dani
z pfidané hodnoty, najem nemovitych véci osvobozen od dané. V pripadé, Ze
v budoucnu nastane povinnost platit z ndjmu DPH, povaZuji se uvedené castky
najemného za castky bez DPH. Pronajimatel je v tom pripadé opravnén najemné
navysit o DPH.

¢) Rocni najemné je na zakladé zakladni sazby a vyméry predmétu najmu stanoveno
ve vysi 56.499,84 K¢ (slovy padesatSesttisicCtyfistadevadesatdevét korun ceskych,
osmdesat Ctyri halére).

d) Najemce se zavazuje za kaidy mésic trvani najmu hradit mési¢ni ndjemné stanovené
ve vysi jedné dvanactiny ro¢niho najemného, pfitom se mésiéni najemné zaokrouhli
na celé koruny nahoru, tj. 4.709 K¢ (slovy Ctyfitisicesedmsetdevét korun ¢eskych).

e) V pfipadé, Ze ndjem netrva po cely kalendafni mésic, mésiéni najemné se alikvotné
upravi podle sjednané délky.
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2. 0d 1. dubna kaZdého nasledujiciho kalendarniho roku po dni Géinnosti této smlouvy bude
vySe najemného upravovana (valorizovéna) tak, Ze vypoétené rocni nijemné bude
vynasobeno koeficientem, ktery je sou¢tem jedna plus Gdaj o vy3i miry inflace vyjadiené
pfiristkem prdmérného rocniho indexu spotfebitelskych cen v procentech za predchazejici
kalendaini rok v Ceské republice podle sdéleni Ceského statistického Gfadu, podéleny
jednim stem. V pfipadé, Ze pronajimatel neuplatni upravu (valorizaci) ndjemného
v pfislusném obdobi, vyhrazuje si pravo pfi nasledné provedené dpravé najmu uplatnit
valorizaci ve vy3i souCtu Gdajd o vysi inflace v procentech za pfedchazejici kalendafni roky
podle sdéleni Ceského statistického GFadu, ve kterych valorizace nebyla uplatnéna.

3. Takto upravené (valorizované) ro¢ni ndjemné bude zékladem pro vypocet mési¢niho
najemného, které se ndjemce zavazuje hradit za obdobi od 1. dubna kalenda¥niho roku
do31. bfezna kalendéfniho roku nasledujiciho. Takto valorizované roéni najemné
se souCasné stdvad ronim nadjemnym, které bude upraveno (valorizovano) obdobnym
zpusobem pro dal$i najemni obdobi.

Spravce najemci jen pisemné oznami vy3i mésiéniho najemného na pfisludné najemni
obdobi.

Cl. vI
SLUZBY, JEJICHZ POSKYTOVANI JE SPOJENO S NAJIMEM,
A ZPUSOB JEJICH UHRADY

1. Néjemce se zavazuje platit pronajimateli naklady za sluzby, jejichZ poskytovani je spojené
s najmem, uvedené ve vypoctovém listé k ndjemni smlouvé, ktery se pfipoji k najemni
smlouvé jako pfiloha. V pfipadé, Ze je ndjemce platcem DPH, pronajimatel bude tyto
sluzby poskytovat jakoZto zdanitelné plnéni s uplatnénim pfisluiné sazby DPH platné
k datu povinnosti pfiznat dan.

2. Uhrada za sluzby, jejichi poskytovani je spojeno s najmem, je stanovena zélohové
za kalendafni mésic a najemce se ji zavazuje zaplatit pronajimateli v terminu splatnosti
najemného.

3. Koneéné vyuctovani, jehoZ soucasti je i zuftovani zdloh na sluzby, bude provedeno
a najemci doru€eno vterminu vsouladu spravidly roziétovani sluieb spojenych
s uZivanim najemnich jednotek ve svéfeném vlastnictvi Méstské &asti Praha 11. Preplatek
bude vracen na tUcet najemce uvedeny v zahlavi této smlouvy.

4. Vyse zéloh za sluZby, jejichZ poskytovani je spojeno s ndjmem, bude pronajimatelem nebo
spravcem jednotky zpracovana podle pfislusnych platnych pfedpisti a jednostrannym
ukonem oznamena najemci.

¢l.vil
PLATEBNi PODMINKY A UJEDNANI PRO UCELY DPH

1. Mésicni ndjemné a platby na Uhradu za sluzby, jejich poskytovani je spojeno s ndjmem

v€. DPH, bude ndjemce hradit vidy do patnactého dne pfisluiného kalendainiho mésice,
za ktery je placeno, na ucet pronajimatele:
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Prvni ndjemné a platbu za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem, uhradi
najemce nejpozdéji do patnacti dnti od pocatku najmu uvedeného v Cl. IV, odstavci 2.

Dnem splnéni této povinnosti uhrady ndjemného a platby za sluzby je vidy den pfipsani
stanovené ¢astky na ucet pronajimatele.

Den uskutecnéni plnéni pro acely DPH (DUZP) je v pfipadé mésicniho najemného vidy
k prvnimu dni pfislusného kalendainiho mésice. V pfipadé najemného na pocatku najmu
je datem uskutecnéni plnéni den pocatku najmu dle €. IV.

V pfipadé zmény sazby DPH nebo zplsobu uplatiiovani DPH, pokud ma vliv na vysi plateb
najemce, se nova vyse Uhrad stanovi pisemnym oznamenim pronajimatele najemci.

¢l.vin
SKONCENIi NAJMU

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu pisemné bez uvedeni
vypovédniho divodu.

Vypovédni doba je dohodnuta dvoumasicni, pocita se od prvniho dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi.

Adresy pro dorucovani posty je dle dohody smluvnich stran:
MC Praha 11, OMP - nebytové prostory, Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4
Filip Smolik, Sazavska 323, 281 67 Stfibrna Skalice

Cl. IX
ZANIK NAIMU
Najem zanika:
a) zanikem predmétu najmu,
b) smrti ndjemce, a to bez moznosti dédich po ndjemci v pokraovani najmu,
c) zanikem pravnické osoby bez pravniho nastupce, byla-li tato osoba najemcem.

€l X
POJISTENI

Najemce se zavazuje do jednoho mésice ode dne podpisu této smlouvy uzavfit pojistnou
smiouvu, platnou po celou dobu trvani tohoto najmu, v rozsahu pojisténi uvedeném
v odst. 2. tohoto ¢lanku.

Najemce je povinen uzavfit pojisténi odpovédnosti pojisténého za Skodu vzniklou jiné
osobé z provozni ¢innosti podnikani s pojistnym plnénim v minimalni vysi 5.000.000 K¢
(slovy pétmiliont korun ceskych), ktera by mohla vzniknout na predmétu najmu a domu,
v némz je predmét najmu situovan, i na majetku, Zivoté nebo zdravi jinych.

Najemce doruci kopie smluv o uzavifeném pojisténi spravci jednotky do deseti dnii ode dne
uzavreni pojisténi.
Najemce je povinen, na zakladé vyzvy pronajimatele nebo spravce jednotky, nejpozdéji

do 30dni po obdrieni vyzvy, predloZit doklad o platnosti uzaviené pojistné smlouvy
kdykoliv v dobé trvani najemniho vztahu.
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¢l xi
UDRZBA
1. Najemce se zavazuje hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim nebytovych prostor.
Pod obvyklym udriovanim se rozumi:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prah
a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich souéasti a vymény zamku, kovani, klik,
rolet a Zaluzii,

c) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaéd,
zasuvek, jisticd, zvonkl, domdcich telefond, zasuvek rozvodd datovych siti, signald
analogového i digitalniho televizniho vysildni a vymény zdroju svétla v osvétlovacich
télesech,

d) vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy
prostor,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifon( a lapaéu tuku,

f) opravy indikator(i vytdpéni a opravy a certifikace nebytovych vodoméri teplé
a studené vody.

g) opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzévérek, odsavaé par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohfiva¢h vody, bidet(, umyvadel, van, vylevek, drezq, splachovacd,
kuchyriskych sporakd, pecicich trub, vafi€h, infrazafich, kuchyriskych linek,
vestavénych a pristavénych skrini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji
opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotli etdZového topeni na pevna,
kapalna a plynna paliva, vCetné uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich
termostatl etaZzového topeni; nepovaZzuji se viak za né opravy radidtori a rozvoda
ustfedniho vytapéni. Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych souéasti
vyse uvedenych zafizeni.

Za drobné opravy se povaiuji dal3i opravy nebytovych prostor a jejich vybaveni a vymény
soucasti jednotlivych pfedméti tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavci 1 pism.
a) az g) tohoto ¢lanku, jestlize naklad na jednu opravu nepiesahne €astku 1.000 K&.
Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a Zasové na sebe navazuji, je
rozhodujici soucet naklad( na souvisejici opravy.

2. Najemce se zavazuje odstranit zdvady a poSkozeni, které v nebytovych prostorach,
v pfislusenstvi i v domé zplsobil. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po predchozim
upozornéni najemce na zdvady a poSkozeni tyto odstranit a poiadovat od nijemce
nahradu, kterou se najemce zavazuje uhradit do 15 dnii od doruéeni vyzvy k jeji Ghradé.

3. Najemce se zavazuje, Ze nebude provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zmé&nu

v pfedmétu néjmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svij
naklad.

4. Pronajimatel je opravnén provadét stavebni tpravy pfedmétu najmu a jiné podstatné
zmény pfedmétu ndjmu po projednéni s ndjemcem.
Provadi-li pronajimatel takové Gpravy na piikaz pfisluiného organu statni spravy, je
najemce povinen jejich provedeni umoinit, jinak odpovida za $kodu, ktera nesplnénim této
povinnosti vznikla.
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Najemce se zavazuje bez zbytecného odkladu oznamit spravci jednotky potfebu oprav,
které ma zajistit pronajimatel a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za Skodu, ktera nespInénim povinnosti vznikla.

¢l. X
PREDANI A PREVZETI PREDMETU NAIMU

Spravce jednotky do péti pracovnich dnli od podpisu této smlouvy odevzda pifedmét

najmu najemci.

Protokol o pfedani a prevzeti ve smyslu bodu 1. tohoto ¢lanku bude pfipraven spravcem

a budou v ném zejména uvedeny tyto udaje:

a) identifikace nebytového prostoru, jméno najemce, telefonické, faxové a e-mailové
spojeni na najemce,

b) vymeéra ploch nebytového prostoru a pfislusenstvi, ktera bude podkladem pro vypocet
najemného a zakladni sazby najemného,

c) ucel ndjmu, ke kterému byl nebytovy prostor kolaudovan,

d) popis stavu pfedmétu najmu, zafizovacich pfedméta a konstrukénich prvkd,

e) stavy méfidel energii,

f) vypocet zakladni ceny vySe najemného,

g) prvnitermin splatnosti ndjemného a uhrady za sluzby, jejichZ poskytovani je s uzivanim
nebytového prostoru spojeno,

h) zapocitatelné podlahové plochy pro vytapéni a TUV véetné pfislusnych koeficientu,

i) dalSi potrebné udaje.

V den skonceni ndjmu odevzda ndjemce predmét najmu pronajimateli ve stavu nejméné
takovém, vijakém jej prevzal, spfihlédnutim kobvyklému opotrebeni; o predani
a prevzeti se vyhotovi protokol.

Protokol o predani a prevzeti ve smyslu odst. 3. tohoto ¢lanku bude pfipraven najemcem
ve formé obdobného protokolu jako pfi pfedavani nebytového prostoru najemci a budou
v ném uvedeny udaje podle odst. 2. a) az e) tohoto ¢lanku.

V pripadé ukonéeni najmu a predani prfedmétu najmu pfed uplnym odepsanim
provedeného technického zhodnoceni, pfeda najemce spravci doklady o provedeném
technickém zhodnoceni, véetné Gcetnich dokladl o provedenych odpisech.

Do protokolu spravce jednotky zapiSe a podpisem potvrdi, zda ndjemce ma nebo nema
vuc€i pronajimateli neuhrazené zavazky a v jaké vysi.

Najemce do protokolu potvrdi, Ze se zavazuje uhradit pfipadny nedoplatek z vyGctovani
sluZeb, jejichz poskytovani bylo spojené snajmem a uvede adresu pro doruceni
vyuctovani. Spravnost udajl rovnéz potvrdi svym podpisem.

Pokud predmét najmu najemce v den skonceni n3jmu odevzda pronajimateli ve stavu,
ktery bude v rozporu se stavem, jehoz naleZitostijsou uvedeny v &l. Xli, odst. 4., je ndjemce
povinen a zavazuje se zaplatit pronajimateli nejen vydaje vynalozené na uvedeni
do tohoto stavu, ale i $kodu, ktera vznikla nemoznosti pfedmét najmu pronajimat jinym.

Smluvni strany se dohodly, Ze neodevzda-li ndjemce vden skonéeni najmu predmét
najmu, maZe pronajimatel odstranit svémocné zarizeni a prekazky branici mu pfistupu
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do pfedmétu ndjmu, pfedmét najmu vyklidit a vyklizené véci uloZit ve skladu, vie
na naklad najemce.

¢l X
ZAVAZKY NAJEMCE

Najemce se zavazuje:

1.

10.

11.

provadét jakékoliv stavebni Gpravy v pfedmétu nadjmu pouze na zakladé pisemného
souhlasu pronajimatele a platnych souhlasd dotéenych organi v souladu se stavebnim
zakonem a ostatnimi platnymi pfedpisy,

v pfipadé, Ze bude mit zfizeno sidlo v domég, v némi se pfedmét najmu dle této smlouvy
nachazi, do 15 dnl po ukonceni této najemni smiouvy podat navrh na zapis zmény sidla
na obchodnim rejstfiku a prokazatelnym zpusobem toto doloZit pronajimateli,

nezménit sjednany pfedmét podnikani bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,

pfedmét ndjmu, uvedeny v élanku I1, odst. 1. této smlouvy, nepienechat do podnajmu tieti
osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, neudinit pravo najmu
pfedmétem vkladu do smlouvy o tiché spolecnosti nebo do smlouvy o spoleénosti, a to jak
fyzickych, tak i pravnickych osob a podnikateld,

dodrZovat pravni predpisy a pravomocna rozhodnuti vydana v ramci spravniho fizeni,

zdrZet se v3eho, ¢im by nad miru pfiméfenou obtéZoval jiného, nebo &m by vainé
ohroZoval vykon jeho prav — zejména nesmi obtéZovat jiné hlukem, prachem, koufem,
plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, vibracemi, svétlem a stinénim,

odpovidat za Skodu zpilsobenou jinému svou &innosti, za dodriovani bezpeénostnich,
hygienickych a ekologickych opatfeni a protipozarnich predpist v pronajatych prostorach
i vdomé, v némi se tyto nebytové prostory nalézaji,

k dhradé 3kody, ktera pronajimateli vznikne, pokud v den skonéeni nebo zaniku najmu
nepreda predmét najmu pronajimateli,

strpét a umoinit vstup tém, ktefi na zakladé zvlastnich pfedpisi nebo opravnéni
vykonavaji preventivni a kontrolni ¢innost,

umoznit vstup do pfedmétu najmu pronajimateli nebo spravci jednotky po predchozim
telefonickém upozornéni za ucelem kontroly objektivnich skute¢nosti a zpisobu a rozsahu
smluveného a obvyklého uZivani pfedmétu najmu; pokud najemce odmitne, bude toto
odmitnuti povaZovano za uZivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou; najemci
bude zaslano pisemné upozornéni, a odmitne-li opét vstup pronajimateli nebo spravci
jednotky do nebytovych prostor, bude podéna vypovéd z ndjmu,

zajistit na své ndklady a svym jménem, pokud tato sluzba neni uvedena ve vypoétovém

listé, ktery je pfilohou této smlouvy:

a) likvidaci, tfidéni a odvoz odpadu vzniklého jeho &innosti podle zvlastniho zikona
(zakon o odpadech),

b) Gklid pfisludenstvi pfedmétu najmu, zejména jim uZivanych spoleénych prostor domu
zptsobem a v terminech v tomto domé obvyklych,
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zajistit na svlj naklad v predmétu najmu, pokud nejsou jiz instalovany a je to technicky
mozné, instalaci vlastnich fakturacnich méfidel pro odbér elektrické energie nebo jinych
médii odebiranych ze spole¢nych rozvodd domu, ve kterém se prfedmét najmu nachazi,
a uzavrit s dodavateli téchto energii smlouvu svym jménem a na sv(j naklad ve Ihuté
do jednoho mésice od podpisu smlouvy, pokud se smluvni strany do tohoto terminu
nedohodnou jinak,

predat spravci jednotky doklady o nové instalaci fakturacnich métidel energii do 30 dn,

zajistit na svlj naklad v predmétu najmu, pokud nejsou jiz instalovany a je to technicky
moZné, podminky pro instalaci podruinych mértidel stejného typu (indikatory rozdélovani
topnych nakladi a pomérové bytové vodoméry), kterymi méfi pronajimatel, pro odecet
odbéru tepla, SVa TUV,

pokud nejsou jiZ podruzna méfidla instalovana (indikatory rozdélovani topnych naklada
a pomérové bytové vodomeéry), vyzvat prokazatelnym zplGsobem spravce jednotky
k provedeni jejich instalace do zfizenych méficich mist ndjemcem; spravce je povinen
zajistit jejich instalaci do patnacti pracovnich dnu od obdrZeni vyzvy,

umoznit spravci jednotky vstup do nebytovych prostor k provedeni odectu méfidel energii,
a to jednou mési¢né na zakladé predem oznameného terminu odectu,

predat, pokud se v pfedmétu najmu nachazi obsluzna armatura nebo regulacni ¢len
technickych spolecnych rozvodi energii a médii (uzavéry vody, topeni, méridla apod.), pri
prevzeti predmétu najmu spravci jednotky pro pripad nehod a havarii seznam osob véetné
telefonického spojeni, které zajisti nejpozdéji do 2 hod. od obdrZeni vyzvy zpfistupnéni
nebytového prostoru a rovnéz viditelné oznacit vSechny vstupni dvefe do nebytového
prostoru timto seznamem,

v pripadé provedeni jakychkoli stavebnich uprav predmétu najmu nebo zmény ucelu
uZivani stavby predat protokolarné spravci jednotky vykresovou dokumentaci
skutecného provedeni stavby a vSech jejich ¢asti v€etné technické zpravy, revizni zpravy
a prislusného vyjadieni stavebniho uradu,

neskladovat zadné pfedméty ani zboZi ve spolecné uzivanych prostorech domu, spole¢né
prostory zGstanou trvale volné,

oznalit nebytovy prostor svym jménem nebo v souladu s ustanovenim § 17 zdkona
455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, v platném znéni; oznaceni provozovny umisti
najemce na misté k tomu uréeném v domé, kde se predmét najmu nachazi; uréené misto
na zadost ndjemce pisemné stanovi spravce domu; oznaceni provozovny na sklenénych
plochach predmétu najmu (dvefi, oken, portald apod.) provedené odstranitelnym
zpusobem mlzZe ndjemce provést bez souhlasu spravce jednotky.

€l. XIv
SANKCE A SMLUVNi POKUTY

Smluvni strany se dohodly, Ze:

1.

2.

v pfipadé poruieni ustanoveni Cl. V ,, Najemné” a Cl. VIl ,Platebni podminky a ujednani
pro ucely DPH” se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli zakonny urok z prodieni podle
platnych pravnich predpis,

pfi porudeni ustanoveni uvedeného v Cl. X , Pojisténi”, odst. 1., 2., 3. a 4., zaplati ndjemce
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pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 10.000 K¢ (slovy desettisic korun €eskych) za kazdy
pfipad poruseni kazdého z téchto uvedenych ustanoveni,

v pfipadé, Ze najemce nesplni své zavazky uvedenév Cl. XI,,Udrzba“ ani do péti pracovnich
dnd po pisemném upozornéni pronajimatele nebo spravce domu, zaplati pronajimateli
smluvni pokutu ve vy3i 1.000 K¢ (slovy jedentisic korun &eskych) za kaidy zapocaty den
az do doby splInéni téchto zavazkad,

v pfipadé, kdy najemce v souladu s ustanovenim Cl. XII, ,Pfedani a prevzeti pfedmétu
najmu”, odst. 4. této smlouvy v den ukonceni ndjmu nepfeda pronajaté prostory, zaplati
smluvni pokutu pronajimateli ve vy3i 1.000 K¢ (slovy jedentisic korun €eskych) za kazdy
zapocaty den prodleni aZ do dne fadného pfedani,

v pfipadé, Ze najemce v souladu s ustanovenim Cl. Xl ,Zavazky ndjemce”, odst. 2. této
smlouvy nedoloZi ve smluveném terminu podédni ndvrhu na zménu sidla, zavazuje
se uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 100 K& (slovy jednosto korun &eskych)
za kazdy zapocaty den prodleni,

zaplacenim smluvni pokuty podle vySe uvedenych ustanoveni neni dotéeno pravo
na nahradu Skody nebo dat vypovéd z najmu.

€l. xv
OSTATN{ UJEDNANI

V pfipadé, Ze nijemce neuzavie pojisténi dle Cl. X, odst. 1. a 2., povaZuje se uZivani
predmétu ndjmu v rozporu s najemni smlouvou a miZe byt z tohoto diivodu dana najemci
vypovéd'z najmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, kdy pfijemce nepfevezme od dorutovatele
vypovéd nebo jiné pisemnosti vztahujici se k této smlouvs, je za den doruéeni povaZovan
paty den po uloZeni zasilky na po3té. Timto ujednanim neni dotéeno doruéovani do Datové
schranky za podminek stanovenych zvlastnim zékonem.

Najemce odpovida za Skodu zpGsobenou jinému svou &innosti.

Najemce odpovidd za dodriovani bezpecnostnich opatfeni, zejména protipozarnich
predpist v souladu s § 2 a § 5 zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, v platném znéni.
Najemce je povinen predavat doklady o provedenych revizich a zpravy o odstranéni
reviznich zavad ve stanovenych terminech spravci do 15 dni od jejich vystaveni. Nespinéni
této povinnosti povazuji smluvni strany za vypovédni divod.

Pronajimatel zajisti na svij naklad v pfedmétu ndjmu, pokud nejsou jiz instalovany a je to
technicky moZné, instalaci podruinych méfidel pro odeéet odbéru tepla, SV a TUV pokud
se smluvni strany nedohodnou jinak.

Najemce se zavazuje v pfipadé instalace pomérovych méfidel pro odbér SV, TUV a tepla
pronajimatelem, hradit poplatek za uZivani méfici a regulaéni techniky, jeho? vyie je
uvedena ve vypoctovém listé.

V pfipadé, Ze ndjemce provede technické zhodnoceni pfedmétu najmu nebo jeho &asti
(za podminky predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele), nebude pozadovat
vraceni vynaloZienych ndkladG nebo nahradu za zhodnoceni pfedmétu najmu
na pronajimateli ani pfi skon€eni ndjmu. Tyto naklady viak muazZe odpisovat podle zakona
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¢. 586/1992, o danich z pfijmu, v platném znéni, pokud toto odpisovani da pisemné
na védomi pronajimateli.

Pokud v den skonéeni nebo zaniku ndjmu, nepfedd pfedmét najmu najemce pronajimateli
nebo spravci jednotky, souhlasi najemce s tim, Ze pronajimatel do nebytovych prostor,
tvoricich predmét najmu, uvedenych v ¢lanku Il, odst. 1. této smlouvy, muzZe vstoupit
i po prekonani prekazek (uzamcené vstupy) a nebytovy prostor vyklidit. Véci v nebytovém
prostoru se nachazejici miZe na naklady a nebezpeci najemce ulozit v komerénim skladu.

V pfipadé zmény spravce jednotky, se pronajimatel zavazuje tuto skuteénost pisemné
oznamit najemci a toto oznameni se pfipoji k najemni smlouvé jako jeji priloha.

€l. xvi
ZAVERECNA USTANOVENI

Jako pfiloha této smlouvy bude pfipojen protokol o pfedani a prevzeti predmétu najmu,
vypoctovy list k ndjemni smlouvé, ozndmeni o upravé (valorizaci) vySe najemného
a oznameni o zméné vyse uhrad za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem.

Tato smlouva je vefejné pfistupnou informaci dle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném
pfistupu k informacim, v platném znéni, a jeji ustanoveni smluvni strany nepovaiuji
za soulast obchodniho tajemstvi ve smyslu § 504 zakona ¢. 89/2012 Shb., které nelze
v souladu s § 9 zdkona ¢. 106/1999 Sb., Zadateli o informaci poskytnout.

Smlouva je vyhotovena ve ctyfech stejnopisech, z nichi po podepsani obdrzi najemce
jeden stejnopis, pronajimatel dva stejnopisy a spravce jeden stejnopis.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy seznamily, a Ze vSechna
ujednani v ni obsazena byla ucinéna svobodné a vazné, urcité a srozumitelné.

Smlouvu lze zménit pisemnymi dodatky a dopliky dohodnutymi mezi najemcem
a pronajimatelem.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze smlouva v¢etné uzavienych dodatkl jako celek
budou zvefejnény v registru smluv vedeném dle zékona ¢. 340/2015 Sb.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran a Géinnosti
dnem 15.10.2019, ne v3ak dfive, nez bude zvefejnéna v registru smluv zfizeném dle zakona
¢. 340/2015 Sb. o registru smiuv.

¢l. xvi
DOLOZKA DLE ZAKONA O HL. M. PRAZE

Zamér pronajmout nebytové prostory, uvedené v¢l. Il odst. 1., byl radné zverejnén
na Uredni desce po dobu od 12.08.2019 do 28.08.2019.

Rada MC Praha 11 schvalila usnesenim ¢. 0981/37/R/2019 ze dne 23.09.2019 podstatné
naleZitosti najemni smlouvy.
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3. Kpodpisu smlouvy je opravnén Ing. Ondfej Prokop, mistostarosta, na zakladé usneseni
RMC & 0981/37/R/2019 ze dne 23.09.2019 a smérnice UMC Praha 11 ¢&islo S 2019/01 —
Podpisovy fad, v platném a u¢inném znéni.

Prilohy:

€. 1 —situacni planek pfedmétu najmu
€. 2 — pravidla roztGctovani

........................

Méstska cast Praha 11
Ing. Ondrej Prokop
mistostarosta

jednatel
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Priloha ¢. 2
Pravidla roziétovani sluZeb spojenych s uZivanim najemnich jednotek ve svéfeném vlastnictvi
Meéstské ¢asti Praha 11.

A. Vytapéni a tepla voda

Rezim vytapéni a dodavek teplé uzitkové vody a rozaétovani ndkladii mezi koneéné piijemce
sluzeb se fidi obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy (zakon ¢&. 458/2000 Sb., energeticky zakon,
zakon &. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim pinéni
spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostorti v domé s byty, vyhl. &. 194/2007 Sb., vyhl. ¢.
269/2015 Sb., vyhl. & 405/2015 Sb., CSN EN 834 a dalsi, viechny ve znéni pozdéjsich zmén
a dopliiki) a vjejich rozsahu rozhodnutim pronajimatele ¢i usnesenim (rozhodnutim) organu
spolecenstvi vlastnikt (dale jen ,,SVI*) v domé.

Zékladni slozka nakladi na tepelnou energii na vytapéni ¢ini 30 % az 50 % (neni-li ujednano mezi
pronajimatelem a najemcem jinak anebo rozhodnuto pfislusnym organem SVJ jinak, &ini zdkladni
slozka nakladi na tepelnou energii na vytapéni 50 %), zbytek nakladi tvofi spotiebni slozku.
Rozdily v nakladech na vytapéni ptipadajici na 1 m? zapogitatelné podlahové plochy nesmi
piekrogit u piijemcu sluzeb, kde jsou instalovana méfidla podle zdkona o metrologii nebo zatizeni
pro rozdélovani nakladi na vytapéni, v zuétovaci jednotce hodnotu o 20 % nizsi a hodnotu o 100
% vys§i oproti priméru z(tovaci jednotky v daném zuétovacim obdobi. Pokud dojde k
piekroéeni piipustnych rozdili, provede poskytovatel sluzeb upravu vypoctové metody u pfijemcu
sluzeb, u nichz doslo k piekroceni nékteré stanovené hranice.

Pti zméné najemce zaétovaci jednotky v priibéhu roku budou naklady na zékladni slozku vytapéni
rozdéleny v procentudlnim podilu dle klimatické naro€nosti jednotlivych mésici nasledovné:
Leden 19 %, Unor 16 %, Biezen 14 %, Duben 9 %, Kvéten 2 %, Cervenec-Srpen 0 %, Zaii 1 %o,
Rijen 8 %, Listopad 14 %, Prosinec 17 %.

V ptipadé poruchy pomérového meéfidla topnych nakladd bude spotfebni slozka nakladu
na vytapéni za dobu poruchy vypoctena z primérné hodnoty spotiebni slozky pfipadajici na druh
a velikost topného télesa.

Zjisti-li najemce nefunkCnost pomérového vodoméru, je povinen toto zjiSténi bezprostiedné
ohlasit pronajimateli, ktery zjednd napravu. Za obdobi nefunkénosti bude vyuctovan néklad
v ¢astce odpovidajici priméru nakladii méfenych byt vztazenych na podlahovou plochu a pocet
dnti nefunkénosti méfice.

Ma-li najemce pochybnosti o spravné funkci pomérového vodoméru, miize pozadat pronajimatele
o jeho piezkouseni. Pokud se prokdze nespravna funkénost vodoméru, naklady na prezkousSeni
uhradi pronajimatel a rozic¢tovani nakladi bude provedeno podle bodu 6. Pokud se prokaze
spravna funkénost vodoméru, naklady na pfezkouseni uhradi najemce.

V ptipadé, ze spotieba vody pro ohfev fakturovand dodavatelem bude o 25 % a vice vyssi
nez soucet naméri pomérovych vodomeéri, spravce zjisti pfi€inu a provede korekci nakladu.
Pokud pfi¢ina nebude zjisténa, bude rozuétovani nakladu SV pro ohiev prevySujiciho 25 %o
a spotiebni slozky ohievu TV pievysujiciho 25 % provedeno podle velikosti podlahovych ploch.
V domé, pro ktery vzniklo spole€enstvi vlastnikii, se v takovém piipadé stanovi dalSi postup dle
rozhodnuti pfisluSného organu spolecenstvi vlastnika.

B. Studend voda — vodné a stocné

Pro dodavky studené vody a kanalizaéni sluzby plati obecné zavazné pravni predpisy (zdkon
274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, a vyhl. ¢. 428/2001 Sb., oba ve znéni pozdéjsich
zmén a dopliikil) a v jejich rozsahu rozhodnutim pronajimatele ¢i usnesenim (rozhodnutim) organu
SVJ v domé.

Naklady na vodné a stoéné za studenou vodu budou rozactovany v poméru nameérovych dilki
na pomérovych vodomeérech.

Zjisti-li nijemce nefunkénost pomérového vodoméru, je povinen toto zjiSténi bezprostiedné
ohlasit pronajimateli, ktery zjedna napravu. Za obdobi nefunkénosti bude vyuctovan néklad
v ¢astce odpovidajici priméru naklad®i méfenych byti vztazenych na pocCet osob a pocet dnu
nefunkénosti vodomeéru.

Maé-li nijemce pochybnosti o spravné funkci pomérového vodoméru, miize pozadat pronajimatele
o jeho piezkouSeni. Pokud se prokaze nespravna funk&nost vodoméru, naklady na ptezkouseni
uhradi pronajimatel a roziétovani nakladi bude provedeno podle bodu 3. Pokud se prokaze
spravna funkénost vodoméru, naklady na prezkouseni uhradi najemce.



NeumozZni-li ndjemce instalaci pomérovych vodoméru, nebo pres prokazatelne upozornéni
neumozZni jejich odecet nebo je ovlivni, bude mu vyuétovan naklad ve vysi trojnasobku praméru
nakladd méfenych byt vztazeny na pocet osob. Pronajimatel mize v odiivodnénych ptipadech
rozhodnout o prominuti sankce.

V pfipadé, Ze spotieba vody fakturovana dodavatelem bude o 25 % a vice vy3$i nez soudet naméru
pomérovych vodomérd, spravce zjisti pfi¢inu a provede korekci nakladi. Pokud pFitina nebude
zjiSténa, bude rozictovani nakladu prevysujiciho 25 °o provedeno podle poétu evidovanych osob.
V domé, pro ktery vzniklo spolegenstvi vlastnikd, se v takovém pripadé stanovi dalsi postup dle
rozhodnuti ptislu$ného organu spolegenstvi vlastnikil.

C. Ostatni sluzby

Néklady na svoz domovniho odpadu se rozictuji podle poCtu evidovanych osob a délky obdobi.
Ridi se obecné zavaznymi pravnimi predpisy (zakon. ¢. 185/2001 Sb., vyhl. HMP &. 5/2007 Sb. hl.
m. Prahy) v platném a G¢inném znéni.

Néklady na osvétleni spole¢nych prostor a zafizeni domu se rozuétuji podle poétu evidovanych
osob a délky obdobi. Do nakladii se zahrnuji naklady na elektrickou energii, vymény Zarovek,
vypinaci, schodiStovych automati a osvétlovacich téles.

Naklady na provez vytahu se roziétuji podle poétu evidovanych osob, které sluzbu vyuzZivaji,
vzdy vsak vSech osob bydlicich od 3. nadzemniho podlazi vyse a délky obdobi. Do nékladii
se zahrnuji niklady na elektrickou energii, servis véetné povinnych prohlidek, revizi a zkougek,
a bézné opravy.

Naklady na iklid spoleénych prostor domu se rozuctuji podle poétu evidovanych osob a délky
obdobi. Do nakladi se zahrnuji naklady na pravidelny uklid, mimotadny uklid a vyklizeni
velkoobjemového odpadu.

Naklady na provoz spoleéné televizni antény se roziétuji podle poétu piipojnych mist.
Do nékladd se zahrnuji naklady na servis, kontroly a b&zné opravy.

Néklady na ostrahu v domé ¢&i hlidaci sluzbu v domé je-li zfizena, nebo bude-li zfizena - se
rozuctuji podle poctu evidovanych osob a délky trvani nebo jinym zpiisobem, a to dle usneseni
shroméazdéni spoleCenstvi vlastniki, vzniklo-li spoletenstvi vlastniki pro dany diim.

Néklady na ostatni sluzby se rozuétuji vySe uvedenym zplisobem, pokud shromazdéni SVJ
nerozhodlo jinak, vzniklo-li spole¢enstvi vlastnikii pro dany diim.

Jsou-li na zdkladé ujednani mezi najemcem a pronajimatelem anebo na zakladé rozhodnuti
shromazdéni, vzniklo-li spoletenstvi vlastnikii pro dany dim, poskytovany téz jiné, nez zde
uvedené sluzby, rozictuji se naklady na tyto sluzby v souladu s pravnimi predpisy, popf. dle
rozhodnuti cenového orgdnu, anebo zpisobem schvalenym shromazdénim spoledenstvim
vlastnikii, vzniklo-li spolegenstvi vlastnikii pro dany dum, je-li vsouladu s pravnimi piedpisy,
popi. vsouladu srozhodnutim cenového orginu. Nerozhodlo-li shroméazdéni o zpisobu
rozaCtovani nakladd na takovou jinou sluzbu, provede se rozu&tovani nakladd v souladu
s pravnimi pfedpisy, cenovymi piedpisy, popt. v souladu s rozhodnutim cenového orgénu.

D. Vyiuétovani zaloh vihrad za sluzby

Vyugtovani zaloh na sluzby spojené s uzivanim bytu je provadéno jednou za rok, zictovacim
obdobim je leden az prosinec, neni-1i pfisluinym orgédnem spolegenstvim vlastnikii schvalen jiny
pocatek a jina délka zactovaciho obdobi, vzniklo-li spoleGenstvi vlastnikii pro dany dim.
Rozictovani nékladu za sluzby adodévky a vyuétovani nedoplatkii a preplatki najemcim
se provadi do 30. 4. nasledujiciho kalenda¥niho roku.

Néjemce mize podat proti vyaétovani ndmitku, a to ve lhiité 30 dnii od obdrzeni vyuctovéni.
Pronajimatel je povinen reklamaci vytidit do 30 dnu od jejiho obdrzeni. V pfipadé uznané namitky
provede pronajimatel opravu vytctovani nedoplatku nebo pieplatku ziloh, se kterou neprodlené
pisemné seznami ndjemce jako piijemce sluzeb. Nedoplatek nebo pieplatek vyplyvajici
z vyuctovani je splatny do 7 kalendatnich mésicti po uplynuti zaétovaciho obdobi, tj. do 31. 7., a
pouze v pfipad€ uznané namitky celého domu do 8 kalendainich mésict po uplynuti zi&tovaciho
obdobi, tj. do 31. 8. Vysledky namitek uplatnénych mimo toto obdobi se pievadéji do ptistiho
zictovaciho obdobi.

Odecty RTN a vodomérd SV a TV se provadéji vidy ke konci ziétovaciho obdobi podle
nasledného postupu:



nijemce je informovan min. 5 dnd pfedem o terminu a ¢asovém rozmezi provedeni odeétd v domé
ato vylepenim na informaéni misto v domé& a individualn& vhozenim informaéniho listku
do postovni schranky,

pfi navit€vé se pracovnik provadgjici odelty na pozadani prokaZe firemnim prikazem
a pové€fenim pronajimatele k provedeni odectu,

odectené udaje se zapisi do odectového listu a najemce je stvrdi svym podpisem; pokud najemce
odmitne podepsat, poznamena pracovnik tuto skute¢nost do odectového listu,

pokud je pfi odectu zjisténa porucha méfeni, pracovnik zjisténou skuteénost zapise do odeétového
listu,

pokud najemce neumozni odecet pi prvni ndvitévé pracovnika, je informaénim listkem vhozenym
do schranky informovan o této skute¢nosti a o terminu druhé navstévy,

pokud ani pfi druhé navst€vé neni pracovnikovi umoznén odedet, je na tuto skuteénost najemce
prokazatelné upozornén; pfi rozactovani nakladi je pak postupovano v ramci obecné zavaznych
pravnich predpisti a vy$e uvedenych ustanoveni s uzitim sankci.

U najemct, ktefi nesplnili véas oznamovaci povinnost pfi zméné poétu bydlicich osob, budou
sluzby na tomto udaji zavislé zictovany za celé zuctovaci obdobi, a to s nejvy$dim poétem osob
evidovanych ¢i zjiSténych, bez ohledu na to, kdy k idajné zméné doslo.

Neni-li mozné v zi¢tovaci jednotce na nékterou ze sluzeb provést rozaétovani podle téchto
pravidel, ato pfedevS§im z divodu mimotadnych technickych podminek, provede pronajimatel
vyuctovani dotfené sluzby dle individudlnich podminek s maximalni snahou dodrzet obecné
platné pravni pfedpisy. Pouziti zvlastniho zplsobu vy(étovani bude uvedeno v dokumentaci
rozictovani pro jednotlivé najemce.

Pravidla uvedena v odstavcich 1 6 plati do dne zaGatku G&innosti obecné zavazného pravniho
predpisu, upravujiciho problematiku odchylné.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo ménit ustanoveni téchto Pravidel roziiétovani sluzeb spojenych s
uzivanim najemnich jednotek ve svéfeném vlastnictvi Méstské Easti Praha 11 jednostrannym
pravnim jednanim.



