2012/05/030/D20/Do
Mésto Tfinec (1999/06/004/D19/Ma)
Jablunkovska 160, 739 61 Ttinec

DOPATEK ¢. 20
k najemni smlouvé ¢. S — N/1/1/95 — KA ze dne 1.1.1995
- upIné znéni véetné vsech platnych dodatkti a zmén

Smluvni strany

1. Meésto Tiinec

Adresa: Méstsky urad Trinec

ul. Jablunkovska 160, 739 61 Trinec
Zastoupeno: RNDr. Véra PALKOVSKA, starostka mésta
IC: 002 97 313
DIC: CZ00297313

Bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., regionalni pobocka Frydek-Mistek,

jako pronajimatel na strané jedné

a

2. Zakladni umélecka Skola, Tfinec, Tfanovského 596, prispévkova organizace
Zastoupena: gr. Jiri , redite
IC: 619 55 574

bankovni spojeni: Wk - Mistek, expozitura Tfinec

jako najemce na strané druhé.

Uvedeni zastupci stran prohlasuji, Ze jsou opravnéni tuto smlouvu podepsat a k platnosti
smlouvy neni tfeba podpisu jiné osoby.

-
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2012/05/030/D20/Do
Mésto Tfinec (1999/06/004/D19/Ma)
Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec

Timto aplnym znénim najemni smlouvy obsahujici ustanoveni vSech platnych uzavienych
dodatku se rusi a nahrazuje puvodni znéni ndjemni smlouvy a vSech téchto dodatk.

Preambule

Mésto Trinec uzavielo 01.01.1995 néajemni smlouvu & S-N/1/1/95-KA se Zakladni
uméleckou Skolou, Tranovského 596, Trinec, na pronédjem objektu &p. 596 na ul.
Tranovského v Trinci, postaveného na pozemcich parc. & 1243/4 a 1243/6 v k. (. a obci
Tiinec, a objektu ¢p. 406 postaveného na pozemku parc. ¢. 1152 v k. 4. a obci Trinec, za
ucelem provozovani Skolskych zafrizeni.

Dodatkem ¢. 1 ze dne 01.04.1995 bylo ndjemci udéleno pravo se sjednévénim podnéjmu
tretim osobam po predchéazejicim projednéni na odboru SKaTV. Dodatkem ¢ 2 ze dne
26.06.1996, dodatkem ¢. 3 ze dne 07.06.1999, dodatkem ¢. 4 ze dne 19.06.2000, dodatkem
¢. 5 ze dne 22.05.2001, dodatkem ¢. 6 ze dne 22.11.2001, dodatkem ¢&. 7 ze dne
16.05.2002, dodatkem ¢. 8 ze dne 23.01.2003, dodatkem ¢&. 9 ze dne 19.01.2004, dodatkem
¢. 10 ze dne 03.01.2005, dodatkem ¢&. 11 ze dne 31.01.2006, dodatkem ¢&. 12 ze dne
09.04.2007, dodatkem ¢&. 13 ze dne 28.01.2008 a dodatkem & 14 ze dne 04.11.2008
dochazelo k uprave najemného, zpravidla vZdy na obdobi jednoho kalendarniho roku.

Dodatkem ¢. 15 ze dne 01.04.2009 pronikla do ndjemni smlouvy informace o skuteénosti, Ze
se pronajimatel ode dne 01.04.2009 stal platcem dané z pridané hodnoty. Dodatkem ¢&. 16
ze dne 31.12.2009 byla reSena otézka Upravy najemného pro obdobi roku 2010. Predmétem
dodatku ¢. 17 ze dne 29.06.2010 bylo pfedevsim zizZeni stavajiciho pfedmétu néjmu o objekt
Cp. 406 postaveného na pozemku parc. 1152 v k. (. a obci Tiinec, a souvisejici Gprava téelu
uzivani s cenou ngjmu. Dodatek ¢. 18 ze dne 10.01.2011 feSil otazku vySe najmu pro rok
2011 a dodatkem ¢. 19 ze dne 01.02.2012 bylo mimo vy$e najmu pro rok 2012 upraveno
celé znéni ¢lanku lll. této najemni smlouvy.

Z davodu dosud vyhotovenych devatenécti dodatki ke stavajici najemni smiouvé byl pro
prehlednost a jednodud$i manipulaci vytvofen dodatek & 20 predstavujici Gpiné znéni
stavajici najemni smlouvy véetné vsech dosud vyhotovenych dodatkd. V tomto tplném znéni
dochazi k uprave vSech dosud zakotvenych ¢lankd, vietné jejich obsahu i &islovani.

Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je vlastnikem objektu p. 596 na ul. Tfanovského v Tfinci, postaveného na
pozemku parc. €. 1243/6 v k. U. a obci Tfinec.

2. Spravu pfedmétu najmu vykonava mésto Tiinec, odbor spravy majetku mésta (smlouva)
a odbor Skolstvi, kultury a télovychovy (technické zaleZitosti).

Adresa:

Méstsky urad v TFinci

Odbor spravy majetku mésta

Odbor Skolstvi, kultury a télovychovy

Ul. Jablunkovska ¢p. 160

739 61 Trinec : %
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2012/05/030/D20/Do
Mésto Trinec (1999/06/004/D19/Ma)
Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec

Bankovni spojeni:

Komeré€ni banka, a.s., pobocka Frydek-Mistek, exp. Tfinec

Cislo ﬁétu‘
Variabilni symbol: (VS)

Konstantni symbol: (KS) [

I. Predmét najmu

1. Pfedmétem najmu je objekt ¢p. 596 na ul. Tranovského v Tfinci (veskeré nebytové
prostory) postaveného na pozemku parc. €. 1243/6 v k. U. a obci Tfinec viz pfiloha &. 1.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén prenechat vysSe uvedeny predmét najmu najemci
do uZivani a ten se s pfedmétem najmu seznamil a do uzivani jej pfebira.

IIl. Uéel najmu

1. Predmeét najmu byl ndjemci dan do uzivani vyhradné pro ucely provozovani skolskych
zafizeni.

Soucasné pronajimatel sjednava najemci jeho pravo po celou dobu trvani najemniho
vztahu, neni-li dale sjednano jinak, uzivat v pfiméfeném rozsahu kjeho &innostem
souvisejicim s povolenym ucelem najmu, pozemky parc. &. 1243/4 a 1243/6 v k. (. a obci
Tfinec, tvorici areal objektu ¢p. 596 na ul. Tfanovského v Tfinci.

Pronajimatel je v8ak opravnén takto sjednané pravo najemce uzivat vySe uvedené

pozemky kdykoliv vyloucit ¢i omezit, a to svym pisemnym oznamenim dorugenym najemci
nejmeéné 30 dni pfedem.

lll. Doba najmu
Najemni vztah je sjednan na dobu neuré&itou ode dne 01.01.1995.
IV. Cenanajmu

1. Pfedmétem najmu je objekt &p. 596 na ul. Tfanovského v Tfinci se vemi nebytovymi

prostory za dohodnutou cenu najmu pro obdobi 01.01.2013 — 31.12.2013 ve Vysi
114.854 K¢.

Najemci nejsou ze strany pronajimatele poskytovany zadné sluzby.

Nebude-li sjednano najemné pro nasledujici obdobi jinak, je najemce povinen s uginnosti
ode dne 01.01.2014 hradit ndjemné stanovené k datu 01.01.1997 ve vysi 320.828,40 K¢,
tj. 320.828 K&/rok.
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2012/05/030/D20/Do
Mésto Tfinec (1999/06/004/D19/Ma)
Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec
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- Najemce je povinen ode dne 01.01.2013 hradit najemné prostrednictvim &tvrtletnich

splatek, a to vzdy k poslednimu dni kalendarniho &tvrtleti za dané kalendafni
Ctvrtleti v roce dle platebniho kalendafe (viz pfiloha &. 2), na G&et spravce uvedeny
vtéto najemni smlouvé nebo v hotovosti na pokladné M&U Trinec. Posledni den lhaty
splatnosti se povaZuje za datum uskute&néni zdanitelného pInéni. V pFipadé Upravy ceny
najmu obdrzi najemce vzdy aktudlni ,platebni kalendar. Pripadné ukonéeni najmu
v prubéhu kalendarniho &tvrtleti nema na vy$i platby za kalendarni &tvrtleti jakykoliv vliv.

Najemce je povinen v souvislosti s registraci k DPH informovat pronajimatele v prib&hu
najemniho vztahu o zménach s touto registraci souvisejicich — datum Géinnosti registrace,
datum zruseni registrace, a to v obdobi, kdy o uvedenou zménu pozada na pfislu§ném
finanénim Gradé.

Smluvni strany se dohodly, Ze vy$e najmu mize byt ménéna na navrh jedné ze smluvnich
stran, a to formou pisemného dodatkuy. Pronajimatel je dale opravnén jednostranné, takto
dohodnuté najemné zvysit v zavislosti na mire inflace vyhlasené Ceskym statistickym
ufadem za uplynuly kalendarni rok, coZz oznami najemci pisemné nebo na zakladé
upraveneého Ceniku mésta. Toto zvySeni neni pronajimatel opravnén provést se zpétnou
platnosti. V pfipadé dpravy ceny najmu obdrZi najemce vzdy aktuaini platebni kalendar.

. V pfipadé prodleni najemce s Ghradou najemného je pronajimatel opravnén pozadovat

urok z prodleni z dluzné Castky v zakonné vy§i, tj. dle ust. § 517 odst. 2 ob&anského
zakoniku ve spojeni s nafizenim viady ¢. 142/1994, kterym se stanovi vySe droku
z prodleni a poplatkd z prodlent.

Smluvni strany se dohodly na smluvni pokuté ve vysi 25 % z roéniho najemného, kterou
je povinen najemce zaplatit v pripadé, jestlize véas a Fadné nesplni nékterou z podminek
specifikovanych v této najemni smilouve. Uplatnéni tohoto naroku na zaplaceni smluvni
pokuty nebrani pronajimateli poZzadovat na najemci pfipadnou nahradu Skody véetné
u$lého zisku vedle takto sjednané smluvni pokuty a nize uvedeného Groku z prodlent.

. Budou-li v nebytovych prostorech umistény pronajimatelem pfedméty vybaveni, jakymi

jsou zdroje tepla, sporak, vafi¢, pritokovy ohfivag, elektricky boiler nebo méfici
a regulacni zafizeni pro tepelnou energii a vodu, je pronajimatel opravnén navysit najem
o Castku najemného za umisténé pfedméty vybaveni v nebytovych prostorech. Vyse
Uhrady bude poéitana z pofizovaci ceny jednotlivych predméti vybaveni a z Ggelné
vynaloZenych naklad(i na dopravu a montaz. Zvyseni najemného o pfislugné roéni %
opotiebeni bude najemci oznameno pisemné.

V. Prava a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel je povinen zabezpecovat technické a revizni prohlidky objektu (hromosvod,

elektroinstalace) v némz se nachazi pfedmét najmu, a to v rozsahu a terminech dle
platnych predpisti a norem.

. Pronajimatel je povinen predat najemci predmét najmu ve stavu zpusobilém k uzivani,

vCetné platnych prisluSnych reviznich zprav. Najemce prohlasuje, ze je mu znadm stav
pronajimaného prfedmétu najmu a vnitiniho vybaveni.

~c
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2012/05/030/D20/Do
S| Mésto Trinec (1999/06/004/D19/Ma)
N/  Jablunkovska 160, 739 61 Trinec

3. Pronajimatel je opravnén po pfedchozim ohlaseni vstupovat d pfedmétu najmu za téelem
provadeni kontrol dodrZovani bezpecnostnich, hygienickych a protipozarnich predpisti aj.
Pri kontrole ma povéfena osoba pravo vstupu do vech prostor a ma pravo na kontrolu
vSech véci, které jsou pfedmétem najmu, v&etné zpUsobu jeho uzivani.

4. Po dobu platnosti smlouvy a trvani najemniho stavu ma pronajimatel pravo kontrolovat
pfedmét najmu a zpUsob jeho uzivani. O terminu provedeni pravidelné prohlidky bude
najemce pfedem informovan. O provedeni pravidelné prohlidky bude sepsan zapis
s uvedenim stavu pfedmétu najmu a zpUsob jeho uZivani.

5. Ostatni Gpravy neuvedené v ¢lanku VI. Prava a povinnosti najemce hradi pronajimatel,
pfic¢emZ néjemce je povinen pisemné bez zbyte€ného prodleni upozorfiovat na potiebu
téchto oprav.

6. Pronajimatel vyslovuje najemci sv(ij souhlas s umisténim telefonnich G€astnickych stanic
v pfedmé&tu najmu, jakoz i k instalaci zafizeni nezbytnych k fizeni t&chto stanic.

VI. Prava a povinnosti najemce

1. Najemce je povinen zabezpecovat pfislusné prohlidky elektro v rozsahu a terminech dle
platnych predpist a norem (revize prenosnych elektrickych zafizeni) na své naklady.

2. Najemce je opravnén provadét stavebni Gpravy budov jen po pfedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele. Nahradu nakladd na stavebni Gpravy budov je pfitom najemce
opravnén po pronajimateli pozadovat jen vté &asti, ktera s nim byla pfedem pisemné
dohodnuta. Obé shora uvedené smluvni strany pfitom nevylucuji svou dohodu podle § 28
odst. 3 zakona & 586/1992 Sb., o danich z pfijmu. Naklady, které nejsou naklady
zhodnocujicimi pfedmét najmu jako nemovitost, nese najemce vyhradné ze svého a véci
takto pofizené jsou vyhradné v jeho viastnictvi.

3. Najemce je povinen na sv(j naklad provadét b&znou tdrzbu predmétu najmu v souladu
s narizenim vlady €. 258/1995 Sb. v platném znéni, jakoz i jejich obvyklé drobné Upravy,
zejména pak odstrafovat veskeré zavady a $kody vzniklé jeho €innosti véetné $kod
a zavad zpUsobenych osobami vstupujicimi do budov v souvislosti s touto jeho ¢innosti.
V souladu s tim je najemce v pfipadé potieby zapfiginéné v prib&hu uzivani b&znym
opotrebenim Ci poSkozenim povinen na svij naklad zajistovat v budovach

a) malby a natéry vnitinich stén a jejich obkladd, jakozZ i opravy téchto obkladtl
a vnitfnich omitek,

b) opravy vnitfnich dlazeb a vymény podlahovych krytin,

c) natér dvefi vcetné& zarubni, vnitfnich oken v&etn& ramQ a ostatnich vnitinich
drevénych konstrukci s vyjimkou kovu,

d) zasklivani oken, vykladu a prosklenych ploch dvef, jakoz i jiné opravy oken, vyklad(i
a dvefi v€etné zarubni,

e) opravy a vymeény kovani dvefi,

f) opravy a vymény:

— elektrickych osvétlovacich téles véetng& Zarovek, zafivek, startért, zasuvek
vypinacl a jisti¢q,

— plynovych armatur a pratokovych ohfiva&ti uzitkové vody, %
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o
»

Dodatek k najemni smlouvé — Gplné znéni Strana 5 (celkem 7)

. aA



2012/05/030/D20/Do
Mésto Tfinec (1999/06/004/D19/Ma)
Jablunkovska 160, 739 61 Ttinec

— vodovodnich armatur, umyvadel, sprch, dfez(, zachodovych splachovaéu a mis,
— opravy elektrickych boilerts, vymény pokud jsou ve vlastnictvi najemce

3.Najemce je povinen na svUj naklad zajiStovat plnéni vSech povinnosti stanovenych
pravnimi predpisy & rozhodnutimi pfisluSnych pravnich organd provozovatelim téch
¢innosti, které bude najemce v budovach vykonavat.

4. V souvislosti s najmem podle této smlouvy je najemce povinen pro potiebu svych ¢innosti
provadeénych v predmétu najmu sjednat s pfislusnymi tfetimi osobami dodavky elektrické
energie, plynu, tepla a vody, jakoz i odvoz odpadkl a odvadéni splaska.

5. Najemce je zodpovédny za stav pfedmétu najmu z hlediska protipozarni prevence
hygieny a bezpecnosti prace. Najemce zaji$tuje revizi hasiciho pfistroje ve stanovenych
terminech, ktery si osadi na vlastni naklady do pronajatych nebytovych prostort.

6. Najemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

7. Najemce je pIné zodpovédny za umisténa zafizeni v pronajatych nebytovych prostorech.
Najemci je doporu€eno, aby si svij majetek fadné pojistil u komerénich pojistoven.

8. Najemce je povinen umoznit pfistup povéfenym pracovnikiim pronajimatele k provedeni
kontroly pfedmétu najmu, kterou pronajimatel najemci oznami a provede podle zasad
uvedenych vteto smlouvé. O vysledku této kontroly bude proveden pisemny zépis
a pfipadna vydana opatfeni je najemce povinen realizovat.

9. Najemce je povinen po ukon&eni najmu vratit predmét najmu ve stavu, ktery odpovida
sjednanému zpUsobu a dobé uzivani s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Pfipadna
Uhrada vniklé Skody se Fidi prislu§nymi ustanovenimi ob&anského zakoniku.

VIl. Skonceni najemni smlouvy

1. Pronanmatel I najemce jsou opravnéni najem vypovédét tak, Ze na zakladé této jeji

pisemné vypovedi ndjem podle této smlouvy zanika vidy dnem 30.06 nasledujicim po
uplynuti 6 mési¢ni vypovédni IhGty béZici ode dne dorudeni této vypovédi druhé
smluvni strané.
Najemce je povinen dnem ukonéeni najemniho vztahu pfedmét najmu vyklidit
a pronajimateli fadné pfedat, pficemz bude na misté samém vyhotoven zapis o predani
a prevzeti pfedmétu najmu, ktery podepi§i ob& smluvni strany. Pfipadné Skody
zpUsobené na pfedmétu najmu & jeho vybaveni, které neodpovidaji obvyklému
opotfebeni, je najemce povinen do dne ukon&eni najemniho vztahu odstranit na své
naklady, nebude-li dohodnuto finanéni vyrovnani._

VIIl. Zavéreéna ustanoveni

1. Ve vSem se fidi prava a povinnosti stran této smlouvy platnymi pravnimi predpisy,
zeJmena zakonem €. 116/1990 Sb. o najmu a podnajmu nebytovych prostor v platném
. znéni a zakonem €. 40/1964 Sb. ob&ansky z&konik v platném znéni. 4 -
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2012/05/030/D20/Do
Mésto TFinec (1999/06/004/D19/Ma)
Jablunkovska 160, 739 61 Tinec

2. Dodatek €. 20 k najemni smlouvé &. S — N/1/1/95 — KA ze dne 1.1.1995 je vyhotoven ve
Ctyrech stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi dva vytisky.

3. Smluvni strany prohladuji, Ze tento dodatek na dikaz souhlasu s jeho obsahem potvrzuji
svymi podpisy.

4. Za&mér Upravy ceny najmu byl zvefejnén na Gfedni desce mésta v obdobi 19.12.2012 —
04.01.2013.

5. Uzavieni dodatku ¢. 20 k ndjemni smlouvé & S — N/1/1/95 — KA ze dne 1.1.1995,
pfedstavujiciho Gpiné znéni stavajici najemni smlouvy véetné véech dosud uzavienych
dodatkt €. 1 — 19, bylo za podminek v ném uvedenych schvaleno na 69. schizi Rady
mésta Tfince konané dne 14.01.2013, usnesenim &islo 2013/2572, nadpoloviéni vétsinou
hlast v8ech €lenl rady mésta.

V Trincidne 08 7 7"
Za pronajimatele: Za najemce:

Mésto Tfinec ' Zakladni umélecka $kola, Tinec,
Tranovského 596, pfispévkova organizace

RNDr. Véra PALKOVSKA
starostka mésta

X
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