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2012/05/030/D21/Do

Mésto TFinec (1999/06/004/Ma)
Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec

) SMLOUVA o
O NAJMU PROSTORU SLOUZICICH PODNIKANI

(Dodatek ¢. 21 - Uplné znéni najemni smiouvy &. S — N/1/1/95 - KA ze dne 1.1.1995,

v€etné vSech platnych dodatku a zmén)

Smiuvni strany:

Mésto Trinec

Sidlo: Méstsky urad Tfinec
ul. Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec
Zastoupeno: RNDr. Véra PALKOVSKA, starostka mésta
IC: 002 97 313
DIC: CZ00297313
Bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., regionalni pobocka Frydek-Mistek,

pobocéka Tfinec, ¢. U.

jako pronajimatel na strané jedné

a

Zakladni umélecka $kola, Trinec, Tfanovského 596, pfispévkova organizace
Sido, I

Zastoupena: Mgr. Jiri ZABYSTRZAN, feditel

IC: 619 55 574

bankovni spojeni: Komer¢ni banka Frydek - Mistek, expozitura Tfinec

jako nadjemce na strané druhé.
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2012/05/030/D21/Do

Mésto Ttinec : (1999/06/004/Ma)
Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec

Timto dplnym znénim ngjemni smlouvy obsahujici ustanoveni vSech platnych uzavienych
dodatki se rusi a nahrazuje plvodni znéni ndjemni smlouvy a v$ech téchto dodatkd.

Preambule

Meésto Trinec uzavielo 01.01.1995 najemni smlouvu ¢&. S-N/1/1/95-KA se Zakladni
uméleckou Skolou, Tranovského 596, Trinec, na prondjem objektu ¢&p. 596 na ul.
Tranovského v Trinci, postaveného na pozemcich parc. ¢. 1243/4 a 1243/6 v k. (. a obci
Trinec, a objektu ¢p. 406 postaveného na pozemku parc. ¢. 1152 v k. (. a obci Trinec, za
ucelem provozovani $kolskych zarizeni.

Dodatkem ¢. 1 ze dne 01.04.1995 bylo najemci udéleno pravo se sjednavanim podnajmu
tfetim osobam po predchéazejicim projednani na odboru SKaTV. Dodatkem ¢&. 2 ze dne
26.06.1996, dodatkem ¢&. 3 ze dne 07.06.1999, dodatkem &. 4 ze dne 19.06.2000, dodatkem
¢. 5 ze dne 22.05.2001, dodatkem ¢. 6 ze dne 22.11.2001, dodatkem & 7 ze dne
16.05.2002, dodatkem ¢. 8 ze dne 23.01.2003, dodatkem ¢. 9 ze dne 19.01.2004, dodatkem
¢. 10 ze dne 03.01.2005, dodatkem ¢. 11 ze dne 31.01.2006, dodatkem &. 12 ze dne
09.04.2007, dodatkem ¢&. 13 ze dne 28.01.2008 a dodatkem & 14 ze dne 04.11.2008
dochazelo k upravé najemného, zpravidla vZdy na obdobi jednoho kalendarniho roku.

Dodatkem ¢. 15 ze dne 01.04.2009 pronikla do najemni smlouvy informace o skuteénosti, Ze
se pronajimatel ode dne 01.04.2009 stal platcem dané z pfidané hodnoty. Dodatkem &. 16
ze dne 31.12.2009 byla feSena otazka tipravy najemného pro obdobi roku 2010. Pfedmétem
dodatku ¢. 17 ze dne 29.06.2010 bylo pfedevsim zuZeni stavajiciho pfedmétu néjmu o objekt
Cp. 406 postaveného na pozemku parc. 1152 v k. 4. a obci Trinec, a souvisejici tprava ucelu
uZivani s cenou najmu. Dodatek ¢. 18 ze dne 10.01.2011 fesil otézku vys$e najmu pro rok
2011 a dodatkem C. 19 ze dne 01.02.2012 bylo mimo vy$e néjmu pro rok 2012 upraveno
cele znéni ¢lanku lll. této ndjemni smiouvy.

Z davodu dosud vyhotovenych devatenacti dodatki ke stévajici najemni smiouvé byl pro
prehlednost a jednodu$$i manipulaci vytvoren dodatek ¢ 20 predstavujici Gpiné znéni
stavajici najemni smlouvy véetné vSech dosud vyhotovenych dodatky. V tomto apiném znéni
doslo k upravé viech dosud zakotvenych ¢lanku, véetné jejich obsahu i Sislovani.

Nasledujici uplné zneéni stavajici najemni smlouvy prostiednictvim dodatku ¢. 21 je
vyhotoveno v souvislosti s Upravou legislativy - zak. ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, zak.
C. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky SOUVISG]ICI S poskytovanim pinéni
spojenych suz’ivén/’m bytd a nebytovych prostord vdomé s byty, udinnymi ode dne
01.01.2014 a zak. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, Narizenim
vlady ¢. 258/1995 Sb kterym se provadi obCansky zakonik ve znéni nafizeni viady

¢. 174/2009 Sb., konc:c:ch svou ucinnost dnem 31.12.2013.

Rada mésta Trince na své 103. schuzi dne 12.12.2013 rozhodla upravit cenu nému
v objektu ¢p. 596 na ul. Tranovského v Trinci, na Gastku ve vysi 118.092 K¢& + inflace za
predchazejici obdobi pro rok 2014 a zahrnout upravenou cenu najmu do dodatku &. 21, ktery
predstavuje dplné znéni stavajici najemni smlouvy &. S - N/1/1/95 — KA ze dne 01.01.1995.
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Mésto Trinec (1999/06/004/Ma)
Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec

Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je viastnikem objektu ¢p. 596 na ul. Tranovského v TFinci, ktery je soucasti
pozemku parc. €. 1243/6 v k. . a obci Tfinec, v némz se pfedmét najmu nachazi.

2. Spravu pfedmétu najmu vykonava mésto Trinec, odbor spravy majetku mésta (smlouva)
a odbor $kolstvi, kultury a t&lovychovy (technické zaleZitosti).

Adresa:

Méstsky afad v TFinci

Odbor spravy majetku mésta

Odbor Skolstvi, kultury a télovychovy
Ul. Jablunkovska ¢p. 160

739 61 T¥inec

Bankovni spojeni:

- Komeréni banka, a.s., pobocka Frydek-Mistek, exp. Tfinec
Cislo G&tu: NG
Variabilni symbol: (VS) I
Konstantni symbol: (KS) -

. Predmét najmu

1. Predmétem najmu je objekt ¢p. 596 na ul. Tfanovského v TFinci (vegkeré prostory), ktery

je soucasti pozemku parc. ¢. 1243/6 v k. U. a obci Tfinec viz pfiloha €. 1.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pfenechat vyse uvedeny predmét najmu najemci
do uzivani a ten se s pfedmétem najmu seznamil a do uzivani jej prebira.

Il.  Ugel najmu

1. Predmét najmu byl najemci dan do uZivani vyhradné pro G&ely provozovani Skolskych
zarizeni, $koly - zakladniho uméleckého vzdélavani.

Soucasné pronajimatel sjednava najemci jeho pravo po celou dobu trvani najemniho
vztahu, neni-li déle sjednano jinak, uzivat v pfim&feném rozsahu k jeho &innostem
souvisejicim s povolenym celem najmu, pozemky parc. &. 1243/4 a 1243/6 v k. 0. a obCi
Trinec, tvofici areal objektu &p. 596 na ul. Tfanovského v TFinci.

Pronajimatel je v8ak opravnén takto sjednané pravo najemce uzivat vy$e uvedené
pozemky kdykoliv vylougit &i omezit, a to svym pisemnym oznamenim dorugenym najemci
nejméné 30 dni predem.

Najemce je pravnickou osobou nezapsanou v obchodnim rejstiiku; klasifikace &innosti -
CZ - NACE - umélecké vzdélavani.
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Mésto TFinec (1999/06/004/Ma)
Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec

lll. Doba najmu

Najemni vitah je sjednan na dobu neurcitou ode dne 01.01.1995.

IV. Cenanajmu

. Pfedmétem najmu je objekt &p. 596 na ul. Tfanovského v Tfinci se vSemi prostory za

dohodnutou cenu najmu pro obdobi 01.01.2014 - 31.12.2014 ve vy3i 118.092 Kc.
Najemci nejsou ze strany pronajimatele poskytovany zadné sluzby.

Nebude-li sjednano najemné pro nasledujici obdobi jinak, je najemce povinen s Uginnosti
ode dne 01.01.2015 hradit ndjemné stanovené k datu 01.07.2010 ve vySi 225.420 K&/rok. .

. Najemce je povinen hradit najemné prostrednictvim &tvrtletnich splatek, a to vidy

k poslednimu dni kalendainiho Ctvrtleti za dané kalendaini ¢&tvrtleti vroce dle
platebniho kalendafe (viz pfiloha ¢. 2), na Uet spravce uvedeny v této najemni smlouvé
nebo v hotovosti na pokladng M&U Tiinec. Posledni den Inlty splatnosti se povaZuje za
datum uskuteénéni zdanitelného pinéni. V pfipadé Upravy ceny najmu obdrzi najemce
vzdy aktualni ,platebni kalendar“. Pfipadné ukonéeni najmu v prabéhu kalendafniho
&tvrtleti nema na vysi platby za kalendarni ctvrtleti jakykoliv vliv.

. Najemce je povinen v souvislosti s registraci k DPH informovat pronajimatele v prib&hu

najemniho vztahu o zménach s touto registraci souvisejicich — datum Gcinnosti registrace,

datum zruseni registrace, a to v obdobi, kdy o uvedenou zménu pozada na prislusném
finanénim Gfadé.

. Smiuvni strany se dohodly, Ze vy$e najmu mize byt ménéna na navrh jedné ze smluvnich

stran, a to formou pisemného dodatku. Pronajimatel je dale opravnén jednostranné, takto
dohodnuté najemné zvysit v zavislosti na mife inflace vyhlasené Ceskym statistickym
Ufadem za uplynuly kalendaini rok, coz oznami najemci pisemné nebo na zakladé
upraveného Ceniku mésta. Toto zvySeni neni pronajimatel opravnén provést se zpétnou
platnosti. V pfipadé upravy ceny najmu obdrzi najemce vzdy aktualni platebni kalendar.

. 'V pfipadé prodleni najemce s Uhradou néjemného vice jak 5 dni, zavazuje se najemce

pronajimateli uhradit Grok z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni,

nejméné véak 10 K& za kaZdy, i zapo&aty mésic prodleni. Urok z prodieni je po&itan od
1. dne mésice nasledujiciho po datu splatnosti.

. Smluvni strany se dohodly na smluvni pokuté ve vysi 25 % z ro¢niho najemného, kterou

je povinen najemce zaplatit v pfipadé, jestlize véas a fadné nesplni nékterou z podminek
specifikovanych v této najemni smlouvé. Uplatnéni tohoto naroku na zaplaceni smiuvni
pokuty nebrani pronajimateli pozadovat na najemci pfipadnou nahradu $kody vcetne
uslého zisku vedle takto sjednané smluvni pokuty a nize uvedeného Uroku z prodieni.
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7. Budou-li v nebytovych prostorech umistény pronajimatelem predméty vybaveni, jakymi
jsou zdroje tepla, sporak, vafi¢, pratokovy ohfivag, elektricky boiler nebo méfici
a regulacni zafizeni pro tepelnou energii a vodu, je pronajimatel opravnén navysit najem
o Castku najemného za umisténé pfedméty vybaveni v nebytovych prostorech. Vyse
uhrady bude pocitana z pofizovaci ceny jednotlivych pfedmétli vybaveni a z geiné
vynalozenych nakladd na dopravu a montaz. ZvySeni ndjemného o pfislusné roéni %
opotiebeni bude najemci oznameno pisemné.

V. Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zabezpecovat technické a revizni prohlidky objektu (hromosvod,
elektroinstalace) v némz se nachazi pfedmét najmu, a to vrozsahu a terminech dle
platnych pfedpist a norem.

2. Pronajimatel je povinen pfedat najemci pfedmét najmu ve stavu zplsobilém k uzivani,
vCetné platnych pfisluSnych reviznich zprav. Najemce prohlasuje, e je mu znam stav
pronajimaného pfedmétu najmu a vnitiniho vybaveni.

3. Pronajimatel je opravnén po predchozim ohlaseni vstupovat d pfedmétu najmu za Géelem
provadeni kontrol dodrZovani bezpeéhostnich, hygienickych a protipozarnich predpist aj.
Pfi kontrole ma povéfena osoba pravo vstupu do vdech prostor a ma pravo na kontrolu
vSech veci, které jsou pfedmétem najmu, v€etné zpisobu jeho uzivani.

4. Po dobu platnosti smlouvy a trvani najemniho stavu méa pronajimatel pravo kontrolovat
pfedmét najmu a zplsob jeho uzivani. O terminu provedeni pravidelné prohlidky bude
najemce pfedem informovan. O provedeni pravidelné prohlidky bude sepsan zapis
s uvedenim stavu pfedmétu najmu a zpusob jeho uzivani.

5. Ostatni Upravy neuvedené v &lanku V1. Prava a povinnosti najemce hradi pronajimatel,

pficemz najemce je povinen pisemné bez zbyteéného prodleni upozorfiovat na potfebu
téchto oprav.

6. Pronajimate! vyslovuje najemci svij souhlas s umisténim telefonnich G&astnickych stanic
v pfedmétu najmu, jakozZ i k instalaci zafizeni nezbytnych k Fizeni téchto stanic.

VI. Prava a povinnosti najemce

1. Néjemce je povinen pfedmét najmu uzivat jako fadny hospodar ke sjednanému Gcelu
uzivani a platit najemné.

2. Najemce je povinen zabezpecovat pfislugné prohlidky elektro v rozsahu a terminech dle
platnych pfedpist a norem (revize pfenosnych elektrickych zafizeni) na své naklady.

3. Najemce mé povinnost provadét opravy dle vy3e nakladl a vécného vymezeni a béznou
udrzbu pfedmétu najmu viz pfiloha &. 3.
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4. Najemce je opravnén provadét stavebni Upravy budov jen po pfedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele. Nahradu nakladli na stavebni Upravy budov je pfitom najemce
opravnén po pronajimateli pozadovat jen v té ¢asti, ktera s nim byla pfedem pisemné
dohodnuta. Obé shora uvedené smluvni strany pfitom nevyluéuji svou dohodu podle § 28
odst. 3 zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu v platném znéni. Naklady, které nejsou
naklady zhodnocujicimi pfedmét najmu jako nemovitost, nese najemce vyhradné ze
svého a véci takto pofizené jsou vyhradné v jeho viastnictvi.

5. Najemce je povinen bezodkladné nahlasit pronajimateli pisemné potiebu nutnych oprav,

ktere jsou nad ramec bé&Zné Udrzby, jinak odpovida za $kody, které by pfipadnym
nenahlaSenim vznikly.

Oznami-li najemce Fadné a v€as pronajimateli potfebu nutné opravy a pronajimatel tuto
bez zbytetného odkladu neodstrani, takze najemce mize predmét najmu uzivat jen
s obtiZemi, m& najemce pravo na pfiméfenou slevu z najemného, pfipadné muze
najemce tuto opravu provést také sdm a poZadovat ndhradu Géelné vynaloZenych
nakladl. Ztézuje-li oprava zasadnim zpUsobem uZivani predmétu najmu, méa najemce
pravo na prominuti ndjemného.

Najemce je povinen strpét provedeni nezbytné opravy v prib&hu najemniho vztahu, i kdy?
mu provedené opravy zplsobi obtize nebo omezi uZivani predmétu najmu. Bude-li
oprava trvat nepfiméfené dlouhou dobu nebo bude tato oprava ztéZovat uzivani ptedmétu

najmu nad miru obvyklou, ma najemce pravo na slevu z najemného podle doby opravy
a jejiho rozsahu.

6. Najemce je povinen na sv(j naklad zajistovat plnéni v8ech povinnosti stanovenych

pravnimi pfedpisy &i rozhodnutimi pfislusnych pravnich organt provozovatelim téch
¢innosti, které bude najemce v pfedmétu najmu.

7. V souvislosti s najmem podle této smlouvy je najemce povinen pro potfebu svych &innosti

provadénych v pfedmétu najmu sjednat si s pfislusnymi tfetimi osobami dodavky
elektrické energie, plynu, tepla a vody, jakoZ i odvoz odpadk(l a odvadéni splaski.

8. Najemce je zodpovédny za stav pfedmétu ndjmu z hlediska protipozarni prevence.

Najemce zajistuje revizi hasiciho pfistroje ve stanovenych terminech, ktery si osadi na
vliastni naklady do pronajatych nebytovych prostor(.

Najemce se zavazuje dodrZzovat obecné platné pfedpisy pro bezpednou a zdravi
nezavadnou praci, hygienu prace, pracovniho a Zivotniho prostfedi. Najemce plné
zodpovida za nepfiznivé ekologické diisledky své Cinnosti vEetné ekologickych havarii
(znecdisténi ovzdusi, vody, pudy apod.).

9. Najemce je povinen ohlasit pfipadnou zménu GCelu uZivani pfedmétu najmu, predem

odsouhlasenou pronajimatelem, na odbor stavebniho fadu a Uzemniho planovani
Mestskeho Ufadu v Tfinci a zabezpecit si souhlas veskerych daldich pfislusnych organi
ke své Cinnosti.

Najemce neni opravnén zménit zplisob nebo podminky vykonu &innosti, pokud by takova
zména plsobila zhor§eni pomér v nemovitosti.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

1.

2.

Najemce muze zfidit tfeti osobé k pfedmétu najmu uzivaci pravo s predchazejicim
pisemnym souhlasem pronajimatele, které lze zfidit jen po dobu najmu pfedmétu
najmu. V pfipadé udéleni souhlasu se zfizenim uzivaciho prava tfeti osobé, zodpovida

najemce pronajimateli za jednani této osoby stejné, jako kdyby pfedmét najmu uzival
sam.

Najemce je opravnén nemovitou véc, v niZ se nalézaji prostory slouZici k jeho
podnikani, se souhlasem pronajimatele pfiméfené opatfit tity, navéstimi a podobnymi
znamenimi. Pfi skonéeni najmu odstrani najemce znameni, které na nemovité véci
umistil, a uvede dotCenou ¢ast nemovité véci do pdvodniho stavu.

Najemce je opravnén s predchozim souhlasem pronajimatele prevést najem spolu
s pfevodem ¢&innosti, které predmét najmu slouzi. Souhlas pronajimatele musi byt dan
pfedem a musi mit pisemnou formu. Také smiouva o pfevodu najmu vyzaduje
pisemnou formu.

Najemce je plné zodpovédny za umisténa zarizeni v pfedmétu najmu. Najemci je
doporuceno, aby si svlj majetek fadné pojistil u komerénich pojistoven. '

Najemce je povinen umoznit pFistup povéfenym pracovnikim pronajimatele k provedeni
kontroly pfedmétu najmu, kterou pronajimatel najemci oznami a provede podle zasad
uvedenych vtéto smiouvé. O vysledku této kontroly bude proveden pisemny zapis
a pfipadna vydana opatieni je najemce povinen realizovat.

Najemce je povinen po ukonéeni najmu vratit pfedmét najmu ve stavu, ktery odpovida
sjednanému zplsobu a dobé uzivani s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Pripadna
Ghrada vniklé Skody se Fidi pfislusnymi ustanovenimi obfanského zakoniku.

Najemce nesmi svou cCinnosti rusit klid ostatnich uzivateld v nemovitosti, v nize se
predmét najmu nachazi, ani uzivatell sousednich nemovitosti.

VIl. Skonéeni najemni smlouvy

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni najem vypovédét tak, ze na zakladé této jeji
pisemné vypoveédi najem podle této smlouvy zanikad vzdy dnem 30.06. nasledujicim po
uplynuti 6 mésiéni vypovédni lhity bézici ode dne doruCeni této vypovédi druhé
smiuvni strané.

Najemce je povinen dnem ukonéeni najemniho vztahu pfedmét najmu vyklidit
a pronajimateli fadné predat, pfi€emz bude na misté samém vyhotoven zapis o pfedani
a prevzeti pfedmétu najmu, ktery podepisi obé& smluvni strany. Pfipadné 3kody
zplsobené na pfedmétu najmu & jeho vybaveni, které neodpovidaji obvyklému
opotfebeni, je najemce povinen do dne ukonleni najemniho vztahu odstranit na své
naklady, nebude-li dohodnuto finanéni vyrovnani.

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni najem ukoncit dohodou smiuvnich stran.
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Najemce odevzda pronajimateli pfedmét ngjmu v misté, kde ho pfevzal, a v takovém vztahu,
v jakém byl v dobé, kdy ho pfevzal, s pfihiédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném
uzivani. Odevzdanim se rozumi pfedmét najmu vyklizeny a hygienicky vybileny. PFi pFebirani
predmétu najmu pfihlédne pronajimatel k pfedavacimu protokolu, pokud byl pfi pfedani
pfedmétu najmu do uzivani pofizen. Pfipadna uhrada vzniklé Skody se Fidi pFistusnymi
ustanovenimi ob&anského zakoniku.

VIll. Zavéreéna ustanoveni

1. Ve vSem se Fidi prava a povinnosti stran této smlouvy platnymi pravnimi pfedpisy,
zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb. ob¢ansky zakonik.

2. Zmény této smlouvy Ize provést vzdy ve formé pisemného dodatku k této smlouvé, vyjma
ustanoveni o pravu pronajimatele jednostranné dohodnuté najemné navysit v zavislosti na
mite inflace vyhlagené Ceskym statistickym Gfadem za uplynuly kalendaini rok a zvyseni
najemného o pfislusné roéni % opotiebeni za umisténé predméty vybaveni, coz bude
najemci oznameno pisemné.

3. Najemni smlouva je vyhotovena ve C&tyfech stejnopisech, z nichz kazda ze smiuvnich
stran obdrzi dva vytisky. '

4. Smiluvni strany prohladuji, ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pfedetly a Ze
byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé, dobrovolné a svobodné
projevené vile, nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych podminek. S obsahem této
smlouvy souhlasi, na dikaz ¢ehoz pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

5. Uvedeni zastupci stran prohlasuji, ze jsou opravnéni tuto smlouvu podepsat a k platnosti
smiouvy neni tfeba podpisu jiné osoby.

6. Zamér upravy ceny najmu byl zvefejnén na Ufedni desce mésta v obdobi 20.11.2013 —
06.12.2013.

7. Uzavfeni dodatku & 21 k najemni. smlouvé & S — N/1/1/95 — KA ze dne 1.1.1995,
pfedstavujiciho UpIné znéni stavajici najemni smlouvy véetné vSech dosud uzavienych
dodatku €. 1 — 19, bylo za podminek v ném uvedenych schvaleno na 107. schizi Rady
mésta Tfince dne 12.12.2013, usnesenim ¢&islo 2013/3895, nadpolovi¢ni vétSinou hlasd
vech &lent Rady mésta Trince.

V Tfinci dne

20 11. 0%
Za pronajimatele: e
Mésto Tfinec "4

Za najemce:
Zakladni umélecka $kola, Tfinec,
Tranovského 596, pfispévkova organizace

RNDr. Véra PALKOVSKA
starostka mésta

Dodatek €. 21 — GpIné znéni najemni smlouvy Strana 8 (celkem 8)

gL ms /



dockalovaa
Obdélník

dockalovaa
Obdélník


