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Mésto Tfinec 2009/06/227/Ma
Jablunkovska 160, 739 61 T¥inec

Smlouva o najmu nebytovych prostor
Smluvni strany:

1. Mésto TRINEC

adresa: Meéstsky tfad Tfinec

Jablunkovska 160, 739 61 T¥inec
zastoupeno: RNDr. Véra Palkovsks, starostka mésta
IC: 00297313
Die: CZ 00297313

bankovni spojeni Komer¢ni banka, expozitura TFinec,
€. ﬁé.ﬁ

(ddle jen pronajimatel)

2. Zikladni umélecks ¥kola T¥inec, Tfanovského 596, ptispévkova organizace

pravni forma: prispévkova organizace

sidlo:

zastoupena: gA. Eduard Turon, feditel

IC: 61955574

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, expozitura Tfinec

(dile jen najemce)

Uvedeni zastupci stran prohlasuji, Ze jsou opravnéni tuto smlouvu podepsat a k platnosti smlouvy
nenf tfeba podpisu jiné osoby.

CLL
Predmét smlouvy

1. Mésto THinec je vlastnikem budovy &p. 696 ul. Kopernikova v Ttinci, ktera je Zapsana
v katastru nemovitosti parcela &. 2565/1, k. u. Lyzbice, obec Tfinec, LV 5004.

2. Tuto nemovitost ma ve spravé na zéklad® zfizovaci listiny od 17.04.2001 Zakladni $kola a
matefska Skola T¥inec, Kopernikova 696, piispsvkova organizace, IC 61955531, dale jen
»Spravce’, ¢islo udtu 27-4608880227/0100, Komeréni banka, expozitura Tfinec

3. Pfedmétem ndjmu je pavilon &. 3 budovy €p. 696, parc. & 2565/1, k. i. LyZbice obec Ttinec,
o celkové vyméte 803,3 m? !

1. nadzemni podlaZ{ 273,49 m?

2. nadzemni podlaz{ 266,68 m>

3. nadzemni podlai 263,13 m?
(dale jen ,,pfedmét najmu*).
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CLIL
U¢el ndjmu

. Pronajimatel pfenechdvé najemci do jeho najmu piedmét ndjmu uvedeny v Cl. I odst. 3.
Predmét najmu se prenechava do ndjmu néjemci za Ggelem zfizeni a provozovani uceben pro
zakladni umeélecké vzdélavani.

. N4jemce prohladuje, Ze si pfedmét najmu pfed podpisem této smlouvy podrobné prohlédl, Ze
jeho stav mu je detailn€ znam a Ze po podpisu této smlouvy jej najemce ptevezme v souladu
s ujednanimi této smlouvy.

CL 1L
Doba najmu

_Tato smlouva je uzaviena na dobu urditou ode dne 1. inora 2010 do 31. ledna 2011

CLIV.
Cena nijmu

. Najemné je stanoveno dohodou od 1. tmora 2010 do 30. ervna 2010 ve vysi 1 K<
( slovy: jednakorunaleskd) a od 1. Cervence 2010 do 31. ledna 2011 ve vy§i 55 655 K¢ bez
DPH (slovy: padesatpéttisiciestsetpadesatpét K&).

. Najemné bude hradit nijemce na ucet pronajimatele €. 0. I K omeréni banka,
expozitura Tfinec, variabilni symbol: * v pravidelnych mé&si¢nich astkach ve vysi
7 950,70 K& ato vzdy k 1. dni pfislusného mésice daného roku. Najemné ve vysi 1 K& je
splatné k 1. kvétnu 2010. Piipadné ukonéeni najmu v prib&hu kalendainiho mésice nema na
vyii platby za tento kalendarni mésic jakykoliv vliv.

Smluvni strany se dohodly, Ze vy$e nijmu miZze byt ménéna pouze na navrh jedné ze stran
této smlouvy a to formou pisemného dodatku. Pronajimatel je viak opravnén i bez souhlasu
nijemce upravit najemné o &astku urCenou budoucimi pravnimi pfedpisy nebo budoucimi
rozhodnutimi piislunych orgind mésta Tiince jako nejvyssi mozné najemné z nebytovych
prostoru.

Pronajimatel je rovnéZ jednostranné opravnén zvysit sjednané najemné dle indexu ristu
spotfebitelskych cen (ISC) Ceského statistického fadu o miru inflace vyhlasené Ceskym
statistickym ufadem za uplynuly kalendaini rok, co oznami n&jemci pisemné. Tolo zvyfeni
neni pronajimatel opravnén provést se zpétnou platnosti.

CLV.
Sluzby souvisejici s nijmem

. Né4jemce se zavazuje na svij naklad zf{dit nove odb&mé misto elektrické energie v pfedmeétu
najmu.

. Najemce se zavazuje sim si zajistit poskytovani sluzeb poskytovanych s uZivanim predmétu
n4jmu, jmenovit¢ dodavku elektrické energic, odvoz komundlniho 1 jin€ho odpadu,
telekomunika&ni sluzby a platit za poskytované sluzby pfimo dodavateltim t&chto sluzeb.
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Pronajimate]l souhlasi stim aby se ndjemce pfihlasil jako samostatny odbératel, pfipadné
uZivatel ptedmétu ndjmu. Néjemee je povinen dodrzovat povinnosti a podminky, pfedepsané
pro poskytovani sluZeb, které si sjedna & které byl povinen si sjednat a nese samostatnou
odpovédnost za porudeni povinnosti uZivatele téchto sluzeb. Za porueni takové povinnosti,
vznikne-li poruenim ¥koda i pronajimateli, odpovida za Skodu i jemu.

. Smluvni strany se dohodly, Ze spravce zajisti do pfedmétu najmu dodavku tepla a vody.
. Najemce se zavazuje na své ndklady instalovat podruzné vodoméry k méfeni spotfeby vody

uzivané ke svym ¢innostem.

. Spréavce provede &tvrtletnd najemci rozitovani nakladd za vodné a stotné dle naméfené

skute¢né spotieby zachycenych na samostatnych méficich ptistrojich.

. Né4jemce se zavazuje spravci poskytovat uhradu za dodavky tepla v pomérych ¢astkach

z celkovych thrad uétovanych za dodavky této sluzby do budovy, a to podle poméru
pronajatych podlahovych ploch k ostatnim podlahovym plocham v budové. Zauétovani nakladd
na vytapéni bude provedeno spravcem ¢tvrtletné na zakladé vyhlasky &. 372/2002 Sb. ve znéni
pozd&jich zmeén a doplik.

. Najemce je povinen snaset omezeni v uZivani pfedmétu ndjmu v rozsahu nutném pro provedeni

jejich oprav a udrzby.

CLVL
Priva a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel je povinen zabezpefovat technické a revizni prohlidky objektu v rozsahu a

terminech dle platnych norem.

. Pronajimatel je oprévnén po pfedchozim ohlaSeni vstupovat do pfedmétu nigjmu za ucelem

provadéni revizi elektro., UT, kontrol dodrzovani bezpetnostnich, hygienickych a
protipoZarnich pfedpisi.

. Po dobu platnosti smlouvy a po dobu trvani ndgjmu ma pronajimatel pravo kontrolovat predmét

n&jmu a zpiisob jeho uZivéni. Kontroly budou provadény povéfenym zastupcem pronajimatele
a za Gitasti najemce nebo jinych osob, které ptedmét ndjmu fakticky uZivaji. Pi kontrole ma
povéfena osoba pravo vstupu do viech prostor a ma prévo na kontrolu vSech véci, které jsou
pfedmétem najmu, vetn& zplsobu jeho uZivani. Tato osoba provede zapis o kontrole a zajisti
vegkeré tikony potfebné k provedeni dokumentace o stavu v&ci, které jsou pfedmétem najmu.
Néjemce nebo osoby, které pfedmét najmu fakticky vyuzivaji, jsou povinné opravnéné osobé
podat informace a vysvétleni v pfipadg, Ze pfedmét ndjmu a zpiisob jeho uzivani neodpovida
podminkdm dohodnutym ve smlouv€. Neumoznéni provedeni kontroly nebo neposkytnuti
informaci jsou podle dohody stran divodem pro odstoupeni od smlouvy.

CLVIL
Prava a povinnosti nijemce

. Najemce je povinen na své néklady zabezpedovat veskerou béZnou tdrzbu pfedmeétu najmu

a tdrzbu spojenou s uZivanim ptedmétu ndgjmu véetn& obvyklych drobnych oprav, zejmena:
a. malby a natéry vnitinich stén

b. opravy a vymény podlahovych krytin

c. natéry dveti vCetn€ zarubni
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d. zasklivani oken, prosklenych ploch dvefi, jakoZ i jejich jin€ opravy

e. opravy a vymeény kovani oken a dvefi

f. opravy a vymény elektrickych osvétlovacich t&les véetng Zarovek, zafivek, zasuvek a
vypinact

g. vodovodnich armatur, umyvadel, zdchodovych splachova&l a mis

Po ukonéeni ani b&hem trvani ngjemniho vztahu nema najemce narok poZadovat nahradu takto

vzniklych nékladi. Najemce odpovida za $kodu, kterd vznikne pronajimateli nesplnénim této

povinnosti. Ostatni opravy hradi pronajimatel, pfiCemZ nédjemce je povinen upozornit

pronajimatele bez zbyte¢ného prodleni na potiebu téchto oprav.

. Ndjemce je zodpovédny za kontrolu stavu nebytového prostoru z hlediska protipoZarni

prevence, bezpednosti a hygieny prace.

. Najemce odpovidd za 8kodu, kterd vznikne pronajimateli poruSenim n&kterého z vySe

uvedenych zavazku.

. Najemce je opravnén prenechat pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu pouze po

pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Néjemce je opravnén provadét v pfedmétu ndgjmu stavebni a dalsi Gpravy jen s piedchozim
pisemnym souhlasem majitele budovy.

K &innostem investi¢niho charakteru musi mit ndjemce pisemny souhlas pronajimatele. Takto
provedené technické zhodnoceni si ndjemce zautuje ve svém tUletnictvi a provadi jeho
odepisovéani. Po ukonéeni ndjmu je pronajimatel povinen uhradit nijemci ¢astku rovnajici se
technickému zhodnoceni nemovitosti snizenému o provedené odpisy a opotfebeni dle dohody
nebo znaleckého posudku.

. Provede-li ngjemce v pfedmétu ndgjmu zmény bez souhlasu majitele budovy, je povinen pro

skonéeni ndjemniho vztahu uvést pfedmét ndjmu do ptivodniho stavu.

. Néjemce je povinen provést takové organizadni upravy, aby nedochézelo ke kiiZeni provozu

Skoly a najemce.

CL.VIIL
Skonéeni platnosti smlouvy

. Najem Ize ukon¢it k jakémukoliv datu dohodou.
. Na zakladé pravomocného rozhodnut{ pfisluiného spravniho orgénu o zruSeni nebo pozastaveni

vykonu ¢innosti najemce.

. Okamzitym odstoupenim od smlouvy v pfipadé:

a) prodleni s Ghradou ndgjemného delsi nez 30 dni
b) ndgjemce bude vyuzivat pfedmét ngjmu bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele k jinym
‘ucelim, nez ke kterym je opravnén dle CL. II, odst. 1.

. V ptipadech ukonleni najemniho vztahu dohodou stran nebo na zéklad€¢ pravomocného

rozhodnuti pfislu§ného spravniho orgénu o zruseni nebo pozastaveni vykonu ¢innosti najemce,
je pronajimatel povinen poskytnout nijemci pfiméfenou lhGtu na vyklizeni pronajatych
nebytovych prostor, nejdéle viak 1 mésic.
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ClL IX.
Zaveéredn4 ustanoveni

. Zamér prondgjmu byl fadn€ zvefejnén vyv&¥enim na ufedni desce od 29.10. do 16.11.2009.

Tato smlouva byla schvidlena Radou mésta Tfince dne 07.12.2009, usnesenim &islo
2009/3384 a 12.04.2010, usnesenim &. 2010/3754, nadpolovi¢ni vétsinou hlast ¢lend Rady
mesta Tfince.

. Ve viem ostatnim se fidi prava a povinnosti stran této smlouvy platnymi pravnimi pfedpisy,

zejména zakonem &. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnijmu nebytovych prostor v jeho platném
znéni a zékonem €. 40/1964 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdé&j$ich zmén a dopliika.
Strany této smlouvy prohlasuji, Ze kromé této smlouvy nebyla uzaviena jind ustni & pisemna
dohoda ¢i vedlejsi ujednani s timto pravnim vztahem souvisejici.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich. Ndjemce a pronajimatel obdrzi po jednom
vyhotoveni.

Opravnéni zastupci stran prohladuji, Ze smlouvu na dikaz souhlasu s jejim obsahem potvrzuji
svymi vlastnoruénimi podpisy.

V Tiincidne 21 04 201

S g Zakladni umélecka skola, THne,
aizh Tranovského 596, prispévkova organizace
739 61 Trinec, 1C0: 61955574 -3-

RNDr. Véra Palkovska MgA. Eduard Turonl

starostka meésta
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