Nájemní smlouva č. 1418-307-NS-002
uzavřená podle ustanovení § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku,               v platném znění (dále také jen „občanský zákoník“) pro stavební akci 
 „Aqualand Moravia – Rozšíření areálu venkovních atrakcí, I. etapa“

1. Smluvní strany

Nájemce: 
GEMO a.s. 


se sídlem Dlouhá 562/22, Lazce, 779 00 Olomouc

                        zapsaná v obch. rejstříku u Krajského soudu v Ostravě, v oddíle B, vložce 11003

zast. Ing. Jaromírem Uhýrkem, předsedou představenstva

nebo společně Ing. Miloslavem Boudou, členem představenstva a Ing. Ondřejem Foukalem, členem představenstva


IČ:  

13642464


DIČ:  

CZ13642464


bankovní spojení:
 


číslo účtu:    

tel.: 




fax.:  



                        e-mail: 

gemo@gemo.cz

web: 

www.gemo.cz

Oprávněný zástupce:

· ve věcech obchodních a smluvních: Ing. Ondřej Foukal, Ing. Michal Jemelka, JUDr. František Borek, Ing. Mgr. Jana Složilová

· ve věcech technických:

Ing. Jan Přidal – hlavní stavbyvedoucí,
email:, tel: Ing. Miroslav Panáček – manažer projektu,

email:, tel: 
a 

Pronajímatel: 
Thermal Pasohlávky a.s.

se sídlem č.p. 1, 691 22 Pasohlávky
zapsaná v obch. rejstříku u Krajského soudu v Brně, odd. B, vl. 4822

zast. Ing. Martinem Itterheimem, předsedou představenstva a JUDr. Jiřím 
Olivou, členem představenstva, nebo Ing. Jakubem Janokem, členem 
představenstva

IČ:  

27714608

DIČ:  

CZ27714608

bankovní spojení:



číslo účtu:    

tel.: 


                        e-mail: 

office@thermalpasohlavky.cz
                        web: 

www.thermalpasohlavky.cz

Oprávněný zástupce:
- ve věcech obchodních a smluvních: 
Ing. Martin Itterheim, JUDr. Jiří Oliva, Ing. Jakub Janok

- ve věcech technických: 


Ing. Jiří Blanář – projekt manažer


email:, tel: 
2. Předmět smlouvy 

2.1. Pronajímatel prohlašuje, že je výlučným vlastníkem pozemku parc. č. 3163/548 označeného jako ovocný sad, ležícího v katastrálním území Mušov, obec Pasohlávky, zapsaného u Katastrálního úřadu pro Jihomoravský kraj, Katastrální pracoviště Brno-venkov, na listu vlastnictví č. 468, který je nedílnou součástí této smlouvy jako její příloha č. 1.

2.2. Pro účely této smlouvy vymezily smluvní strany část pozemku specifikovaného v předchozím odstavci zakreslením v plánku, který je nedílnou součástí této smlouvy jako její příloha č. 2. Jedná se o barevně ohraničenou část o celkové výměře 10 000m2 (dále jen „Pozemek“ nebo „předmět nájmu“). Zbývající část pozemku parc. č. 3163/548 není předmětem této smlouvy.
2.3. Pronajímatel touto smlouvou přenechává Pozemek specifikovaný v čl. 2.2. této smlouvy k užívání nájemci za účelem dočasnému skladování výkopku a ornice ze stavby „Aqualand Moravia – Rozšíření areálu venkovních atrakcí, I. etapa“. 
2.4. Nájemce se zavazuje platit nájemné a užívat Pozemek v souladu se zákonem a touto smlouvou. 
3. doba nájmu
3.1. Nájem se sjednává na dobu určitou, a to od 21.8.2019 do 21. 4.2020. 

3.2. Nájem se automaticky neobnovuje, ale před uplynutím doby nájmu se smluvní strany mohou dohodnout na zkrácení nebo prodloužení nájmu nebo na sjednání nové nájemní smlouvy.

4. nájemné
4.1. Nájemce se zavazuje platit pronajímateli měsíčně nájemné ve výši 80 000,- Kč při využití 10 000m2 pozemku nebo 57 500,-Kč při využití 5 000m2 pozemku za kalendářní měsíc bez DPH, a to vždy do 15. dne kalendářního měsíce následujícího po měsíci, za který se platí, bezhotovostním převodem na účet pronajímatele uvedený v čl. 1 této smlouvy. Bude-li nájem zahájen v jiný než první den v kalendářním měsíci (viz čl. 3.1. této smlouvy), bude nájemné za daný měsíc určeno poměrem počtu dní užívání předmětu nájmu v daném kalendářním měsíci ku celkovému počtu dní v daném kalendářním měsíci.
4.2. DPH bude vyúčtována dle aktuálně platných právních předpisů v době uskutečnění zdanitelného plnění.

4.3. Pro včasnost platby je rozhodující den připsání platby na účet pronajímatele. 
5. Práva a povinnosti smluvních stran
5.1. Pronajímatel se zavazuje předat nájemci Pozemek ve stavu způsobilém k řádnému užívání a je povinen zajistit nájemci plný a nerušený výkon práv spojených s užíváním Pozemku po celou dobu trvání nájmu. Stav Pozemku bude podrobně uveden v protokolu o předání a převzetí předmětu nájmu. 

5.2. Pronajímatel je povinen udržovat Pozemek po dobu trvání nájmu ve stavu způsobilém k užívání pro účel, který byl účastníky ujednán. 

5.3. Pronajímatel je povinen odstranit vady či poškození, které mu nájemce oznámí bez zbytečného odkladu a za které sám neodpovídá, bez zbytečného odkladu a na svůj náklad. V případě, že pronajímatel tyto včasně oznámené vady či poškození bez zbytečného odkladu neodstraní, je povinen nahradit nájemci odůvodněné náklady, které nájemce vynaložil sám na odstranění této vady či poškození. Pokud by se jednalo o vady nebo poškození podstatného charakteru, které by ztěžovaly užívání Pozemku zásadním způsobem nebo by jeho užívání zcela znemožňovaly, je pronajímatel povinen poskytnout nájemci i přiměřenou slevu z nájemného za dobu, po kterou vady či poškození předmětu pronájmu trvaly.  
5.4. Nájemce je oprávněn užívat pronajatý Pozemek pouze k účelu, který účastníci sjednali. Nájemce se zavazuje užívat předmět nájmu v souladu s touto smlouvou.
5.5. Nájemce hradí náklady spojené s běžnou údržbou Pozemku a drobné opravy na něm. Po ukončení nájmu nese veškeré náklady do uvedení pozemku do původního stavu včetně osetí pronajímané plochy lučním travním semenem. Výsevek osiva bude 2,5 kg/100 m2. Množství určené pro celou plochu trávníku bude rozděleno na dva díly a každý z nich bude vyset ručně nebo secím strojkem po celé ploše pozemku a vždy hned mělce přehrabán, aby se osivo smísilo s půdou do hloubky asi 1 cm. Po výsevu poslední části osiva bude půda lehce přiválena.
5.6. Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu oznámit pronajímateli potřebu těch oprav, které je povinen provést pronajímatel a umožnit jejich provedení, jinak nájemce odpovídá za škodu, která nesplněním této povinnosti vznikla. V případě, že pronajímatel neodstraní vady nebo poškození, které mu nájemce včas oznámí, bez zbytečného odkladu a řádně, je nájemce oprávněn je odstranit sám a požadovat po pronajímateli náhradu všech nákladů, které účelně na jejich odstranění vynaložil. Pokud by se jednalo o vady nebo poškození podstatného charakteru, které by ztěžovaly užívání Pozemku zásadním způsobem nebo by jeho užívání zcela znemožňovaly, má nájemce právo vůči pronajímateli uplatnit i přiměřenou slevu z nájemného za dobu, po kterou vady či poškození předmětu pronájmu trvaly. 

5.7. Zemina uložená na pozemku se nestává odpadem a bude nájemcem znovu využita na projektu „Aqualand Moravia – Rozšíření areálu venkovních atrakcí, I. etapa“.

5.8. Nájemce je povinen bez odkladu po uzavření smlouvy provést zkoušky ukládaného výkopku a ornice ze stavby „Aqualand Moravia – Rozšíření areálu venkovních atrakcí, I. etapa“. dle Vyhlášky č. 294/2005 Sb. přílohy 2 a 10. Vyhodnocení těchto zkoušek je povinen poskytnout pronajímateli do 1 měsíce od uzavření této smlouvy.

5.9. Nájemce provede sejmutí ornice na pronajímaném pozemku a zabezpečí, aby nedošlo k promíchání sejmuté ornice s ukládaným výkopkem a ornicí ze stavby „Aqualand Moravia – Rozšíření areálu venkovních atrakcí, I. etapa“.
5.10. Nájemce je povinen před zahájením užívaní pozemku vyřídit veškerá povolení a oznámení na dotčených správních orgánech.

6. Zánik nájmu
6.1. Nájemní vztah zanikne uplynutím doby sjednané v čl. 3.1 této smlouvy, dohodou nebo písemnou výpovědí z důvodů a za podmínek uvedených v této smlouvě. 

6.2. Pronajímatel je oprávněn vypovědět nájem v jednoměsíční výpovědní době v případě, pokud nájemce užívá Pozemek k jinému než ujednanému účelu nebo v rozporu s touto smlouvou.
6.3. Pronajímatel je oprávněn vypovědět nájem bez výpovědní doby v případě, pokud nájemce nezaplatil nájemné ani do splatnosti příštího nájemného.
6.4. Nájemce je oprávněn vypovědět nájem bez výpovědní doby v těchto případech: 

· v případě, že pronajímatel neodstraní vady nebo poškození podstatného charakteru, které by ztěžovaly užívání Pozemku v souladu s čl. 5 této smlouvy,
· pokud se v průběhu trvání nájmu ukáže, že Pozemek není způsobilý k užívání pro účel, pro který byl pronajímatelem nájemci pronajat a tento stav nelze ani plněním povinností pronajímatele dle čl. 5.3. této smlouvy v přiměřené lhůtě, nejdéle však do 3 kalendářních dnů, napravit. 

6.5. Nájemce je oprávněn vypovědět nájem v jednoměsíční výpovědní době bez udání důvodu.

6.6. Při zániku nájmu je nájemce povinen Pozemek vyklidit, a to do 15 dnů ode dne zániku nájmu, a předat ho pronajímateli ve stavu, v jakém ho převzal, nehledě na běžné opotřebení při běžném užívání a na vady, které je povinen odstranit pronajímatel. O předání předmětu nájmu se strany zavazují sepsat zápis, v němž zachytí stav předávaného Pozemku. 

7. Závěrečná ustanovení

7.1. Práva a povinnosti v této smlouvě výslovně neupravené se řídí právem České republiky, zejména ustanoveními občanského zákoníku. 

7.2. Tato smlouva je vypracována ve dvou stejnopisech, z nichž každá smluvní strana obdrží po jednom. 

7.3. Tuto smlouvu je možno měnit pouze formou číslovaných písemných dodatků odsouhlasených oběma smluvními stranami. 

7.4. Smluvní strany se dohodly, že nájemní právo sjednané dle této smlouvy zapisovat do veřejného seznamu vedeného příslušným katastrem nemovitostí nebudou. 

7.5. Kontaktní osoba za nájemce:
Ing. Miroslav Panáček, 
7.6. Smluvní strany prohlašují, že mezi nimi došlo k dohodě o celém obsahu této smlouvy a že jejich projevy vůle byly učiněny svobodně a vážně. Na důkaz toho připojují podpisy zástupců smluvních stran.
7.7. Přílohy smlouvy:
Příloha č. 1 – LV č. 468
Příloha č. 2 – Plánek vyznačující Pozemek

V Olomouci dne 13.9.2019
Nájemce:
-------------------------------------
za GEMO a.s.
………………………………………………………
-------------------------------------
V Brně dne 26. 8. 2019
Pronajímatel:
-------------------------------------

Thermal Pasohlávky a.s.

předseda představenstva
za GEMO a.s.
-------------------------------------

Thermal Pasohlávky a.s.

Člen představenstva
Nájemní smlouva č. 1418-307-NS-002





         strana 4 (celkem 4)
stavební akce Aqualand Moravia – Rozšíření areálu venkovních atrakcí, I. etapa



