Smlouva ¢. 041920

Smlouva o podnajmu nebytovych prostor

uzaviena mezi

Nazev Zakladni $kola, Praha 4, Posepného ndmésti 2022
Sidlo PoSepného namésti 2022, 148 00 Praha 4

IC 61388432

Bankovni spojeni | Ceska spofitelna a.s., Roztylska 2321, Praha 4
Zastoupeni Mgr. Dagmar Havli¢kova, feditelka $koly

déle jen ,,Zg“

a
Nazev Soukroma vys$$i odborna §kola uméni a reklamy, s.r.o.
Sidlo PoSepného nam. 2022, 148 00 Praha 4

IC 26769051

Bankovni spojeni

Zastoupeni Mgr. Andrea Jiravova Capkova

déle jen ,,podndjemce*

Uvodni ustanoveni

1.1 Zakladni gkola, Praha 4, Posepného namésti 2022 (dale jen ZS) je z titulu podndjemni
smlouvy uzaviené dne 14. 5. 2010 a dodatkem &. 1 ze dne 1. 10. 2011 mezi ZS jako
podnajemcem na strané jedné a Jihoméstskou majetkovou a.s., se sidlem Ocelikova 672/1,
PSC 149 41 Praha 4, jako nijemce na strané druhé, opravnéna uzivat
- pozemek parc.§. 3341/st.p.¢. 210, obec Praha, v k.i. Chodov na adrese PoSepného ndmésti
2022 Praha 4 zapsané v k.. Chodov v katastru nemovitosti na LV ¢. 1639, jehoZ souéasti je
budova ¢&. p. 2022, v této budové se nachdzi predmét podngjmu

1.2 ZS prohlasuje, Ze je na zdkladé &1.1VI. Doplitkova &innost organizace Zfizovaci listiny ze dne 24.
11. 2005 a v souladu s usnesenimi RMC &. 0526/15/R/2008 a &. 0757/20/R/2008 a &.
0852/22/R/2008, &. 0000/18/R/2011 a &. 0698/20/R/2011, ¢. 0215/6/R/2012, &. 0256//R/2013, ¢.
0224/5/R/2014, ¢. 0436/8/R/2014, &.. 0105//R/2015 a ¢. 0261/6/R/2016 opravnéna k poskytnuti
niZe uvedené nemovitosti (jeji ¢asti) podnajemci do uZivani na dobu vymezenou ve smlouvé.

1.3 Z8 prenechava podnajemci piedmét podnajmu do uZivani za podminek uvedenych v této smlouvg.

1.4 Podnéjemce podpisem této smlouvy prohlasuje, Ze se seznamil se stavem pfedmétu podnajmu a Ze
k nému nema zadné ptipominky.



II. Pfedmét a icel podnajmu

2.1 Pfedmétem podndjmu jsou tyto prostory:
nebytovy prostor v pavilonu C mistnosti v 1. podlazi ¢. 134, 135, 136, 142, 143, 144, 108, 110,
111, 112, 113 a ve 2. podlazi &. 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214 a 222, 223, 224, 225, 226, 227,
228, 229 déle jen ,,Ptedmét podnajmu.
Vymeéra ¢ini 400 m2.
Pfedmét podndjmu je také vymezen na planku, ktery je (pfilohou €. 1) a je nedilnou soucasti této
smlouvy.

2.2 Ukel podnajmu: vzdélavani (viz. ptiloha &. 2)
Pfedmét podnikani: ,,Poskytovani vy$iiho odborného vzdélavani podle Skolského zakona
v platném znéni, pofadani odbornych kurzi, Skoleni a jinych vzdélavacich akci véetné
lektorské éinnosti, vychovy a mimoskolniho vzdélavani.“ N4jemce pienechava piedmét ndjmu
ve stavu zpisobilém k obvyklému uZivani a podnajemce jej takto do podndjmu piejima.

2.3 Podnajemce neni opravnén prenechat pfedmétné prostory k uzivani tfeti osobe.

HI. Doba trvani smlouvy

3.1 Podnajemni smlouva se uzavira na dobu uréitou, poéinaje dnem 1. Fijna 2019 a konce dnem 31.
srpna 2020.

3.2 Z8 miZe pisemnd vypovédét podndjemni smlouvu na dobu uréitou pted uplynutim sjednané doby,
jestlize:
- podnajemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou;
- podnajemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo thrady za
sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s podnajmem;
- podnijemce nebo osoby, které s nim uZivaji pfedmét podndjmu, pies pisemné upozornéni hrubé
porusuji klid nebo poradek;
- podnajemce pienechd nebytovy prostor nebo jeho éast do podnajmu bez souhlasu najemce;
- podnajemce neptedlozi smlouvu o pojisténi odpoveédnosti za Skodu
- podnajemce neni opravnén pfenechat prostor slouZici podnikani nebo jeho ¢ast do pronajmu treti
osobe
- z dal$ich divodi uvedenych v zakoné 89/2012 Sb., obCanského zakoniku.

3.3 Podnajem sjednany na dobu uréitou skonéi:
- uplynutim doby, na kterou byl sjednén;
- dohodou smluvnich stran;
- vypoveédi dle odst. 3.2, s vypoveédni dobou tfi mésice.

3.4 Vypovéd musi byt doruCena druhé smluvni strané. Tfimési¢ni vypovedni doba pocind béZet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi. V pochybnostech se ma za to, Ze
vypovéd’ byla doru¢ena druhé strané tieti pracovni den po odeslani.

IV. Cena a uhrada ceny podnajmu

4.1 Cena podnajmu je sjedndna dohodou a je tvofena témito poloZzkami:
- nagjemné ve vysi: 780,- K&/m2/rok, celkové najemné za dobu podnajmu: 312 000,- K&
- sluZby spojené s pfedmétem podndjmu ¢ini roéné 55 500,- K¢ (spotieba elektricka energie,
teplo, tepld uzitkova voda, vodné, sto¢né). Mési¢ni ¢astka ¢ini 30 625,- K¢&.
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4.2 Celkova cena podndjmu vetné sluzeb ¢ini 336 875,- K¢ za celou dobu podnajmu.

4.3 Zpiasob thrady ceny podndjmu:
étvrtletné 91 875,- K& —za rok 2019 za 4. ¢tvrtleti (91 875,- K¢)
-za rok 2020 za 1. a 2. {tvrtleti a cervenec + srpen

(91 875,- K& a 153 125,- K¢&).

4.4 Uhrada bude provedena:
fakturou s variabilnim ¢islem 041920.

V. Udrizba a tklid

5.1 Podnéjemce se zavazuje hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim nebytovych prostor. Pod
obvyklym udrZovanim se rozumi rozsah oprav obdobny rozsahu drobnych oprav a naklad
spojenych s b&Znou udrzbou uvedenych v nafizeni vlady ¢islo 308/2015 Sb.

5.2 Podnéjemce nesmi provadét stavebni upravy ani jiné podstatné zmény v pfedmétu podnijmu bez
souhlasu Z8, a to ani na sviij néklad.

5.3 Z8, nijemce nebo vlastnik je opravnén provadét stavebni tipravy predmétu podndjmu a jiné
podstatné zmény piedmétu podnajmu po projedndni s podnajemcem. Provadi-li najemce nebo
vlastnik takové Gpravy na piikaz pfislusného organu statni spravy, je podndjemce povinen jejich
provedeni umoznit, jinak odpovida za $kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

5.4 Provede-li podnajemce technické zhodnoceni pfedmétu podndjmu (za podminek souhlasu
najemce), jeho vynaloZené nédklady ani zhodnoceni pfedmé&tu podndjmu mu nebudou ze strany
najemce pii skonceni podnajmu uhrazeny.

5.5 Podnajemce je povinen provadét uklid pfedmétu podnajmu.

VI. Pojisténi

6.1 Podnéjemce se zavazuje do jednoho mésice od podpisu této smlouvy piedloZit pojistnou smlouvu
(viz. ptiloha &.3) v rozsahu pojidténi odpovédnosti za §kodu, kterd by mohla vzniknout na véci
predmétu podndjmu i na objektu, v némz je pfedmeét podndjmu situovan.

6.2 Podndjemce se zavazuje uzaviit pojisténi odpovédnosti za skodu vzniklou zahofenim, pozarem, za
vodovodni $kody a za Skody z provozni ¢innosti podnikani.

6.3 Podnajemce kopii uzaviené smlouvy o pojisténi odpovédnosti za Skodu doruci ZS nejpozdéji do
15 dnti ode dne uzavieni pojisténi.

6.4 Pokud podndjemce neuzavie pojisténi, ke kterému se ve smlouve zavazal, bude toto neuzavieni
povazovano za uzivani pfedmétu nijmu v rozporu se smlouvou a bude to povaZovano za
vypovédni divod.

6.5 Podnajemce odpovida za $kodu zplisobenou jinému svou ¢innosti.



VII. Ostatni ustanoveni

7.1 Podnajemce neni opravnén bez souhlasu ZS p¥enechat nebytové prostory n€komu jinému, ani je
uzivat jinym ucellim, nez je stanoveno v této smlouve.

7.2 ZS neodpovida za Skody vzniklé na majetku podndjemce ¢innosti podnajemce nebo jim poverené
osoby a za véci vnesené a odloZené podnajemcem v uzivanych prostorach, které tvoii predmeét
podnajmu.

7.3 Podnajemce se zavazuje, Ze zajisti dodrzovani hygienickych ptedpist, ptedpisy BOZP a piedpisy
poZami ochrany a bude respektovat ustanoveni, ktera stanovi reZim ve $kole. Skola nenese
odpovédnost za ptipadné skody.

7.4 Podnijemce umoZni piistup zastupci ZS na jeho poZadani do pronajatych prostor za tcelem
kontroly dodrZovani podminek této smlouvy a dal$im pracovnikiim ndjemce provadejicich
&innosti, za jejichZ vykon odpovida ZS.

VIII. Zavéreéna ustanoveni

8.1 Pokud tato smlouva nestanovi jinak, ¥idi se prava a povinnosti ZS a podnajemce zdkonem 89/2012
Sb., obéanského zakoniku.

8.2 Obé smluvni strany potvrzuji autentiénost této podndjemni smlouvy svym podpisem. Zaroveii
smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu pieéetly, souhlasi s jejim obsahem, Ze tato smlouva
nebyla ujedndna v tisni ani jinak za jednostranné nevyhodnych podminek.

8.3 Tato smlouva mizZe byt ménéna a dopliiovana pouze pisemnymi dodatky schvalenymi ob&éma
smluvnimi stranami.

8.4 Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz dva si ponecha Z8 ajeden obdri
podnéjemce.

V Praze dne 1.10. 2019 V Praze dne 1.10. 2019

VA Podnéjemce

Mgr. Dagmar Havli¢kova
teditelka Zakladni $koly, Praha 4,
PoSepného namésti 2022



