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Smlouva o najmu prostoru slouZiciho podnikani

uzaviend dle zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (§2302 a nasl. NOZ)

Meésto BeneSov, se sidlem Masarykovo namésti 100, Benesov, ICO 002 31 401,
zastoupené starostou Ing. Jaroslavem Hlavnickou
Jjako pronajimatel na strané jedné

a

BENECENTRUM s.r.0., se sidlem Nadrazni 2142, Benesov, 1CO 256 49 361
zastoupena jednatelem Ing. LukdSem Jeikem,
jako néjemce na strané druhé

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu:
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Pfedmét a iicel najmu

. Pronajimatel, vylu€ny vlastnik domu ¢. p. 1783 na Malém namésti v BeneSové, na pozemku

parc. €. 84/4 zapsaného na LV &. 10001 pro obec BeneSov a katastralni izemi Benesov u
Prahy u Katastralniho tfadu pro Stfedodesky kraj, katastralni pracovisté BeneSov, (dale jen
diim) se zavazuje pienechat prostor slouZici podnikéni (déle jen prostor), a to o vyméie 212,6
m’” k dodasnému uzivani (ndjmu) ndjemci za (i¢elem provozovani jeho podnikatelské &innosti
v tomto prostoru, ktery bude pak slouzit pfevaZné podnikani ndjemce, a nijemce se zavazuje
platit za to pronajimateli nize sjednané najemné.

. Utelem ndjmu je provozovani restauraéniho zafizeni — bar Strom v pronajatém prostoru,

slouzicim podnikani, jiz vy3e specifikovaném.
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. Ndjemce v predmeétu ndgjmu neumisti 24dné hazardni hernf zatizeni.
- Najemce nemé pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou &innost nebo zménit zptisob &

podminky jejiho vykonu, neZ jak to vyplyva z G€elu ndjmu ji% vyse sjednaného, anebo z toho,
co bylo mozné diivodné otekavat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména pisobila
zhorSeni pom&rl v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele
nebo ostatn{ uZivatele nemovité véci. To neplati, pokud se v diisledku zmény poméri na jeho
stran€ jeho Cinnost v nékterém ohledu zméni jen nepodstatng.

. Néjemce je dale spolu s pronajimatelem a ostatnimi najemniky dalsich nebytovych prostor v

domé opravnén uZivat spoleéné prostory domu.
Prostor slouzici k podnikéni podle této smlouvy je v této smlouvé dale oznadovan i jako
»prostor nebo ,,véc*.




IL.
Doba trvani nijmu
Pronajimatel pfenechava predmét ndjmu na dobu uréitou od 24.10.2015 do 23.10.2019.

IIL.
Dolozka
Uzavieni této smlouvy bylo schvéleno usnesenim rady mésta BeneSov &. 625-14/2015/RM ze dne

26.08.2015. Zamér pronajmout vySe uvedeny prostor byl na Gfedni desce zvefejnén od
12.06.2015 do 30.06.2015.

Iv.
Najemné

1. Ndjemce je povinen platit pronajimateli za najem prostor uvedenych v él. 1. této smlouvy
najemneé sjednané dohodou podle zédkona &. 526/1990 Sb. o cenach v platném znéni ve vysi:
406.066 K¢ rocné, slovy &tyfi sta Sest tisic Sedesat Sest korun &eskych. Najemné je v souladu
se zdkonem ¢. 235/2004 Sb. osvobozeno od DPH.

2. Najemce ma pravo na piiméfenou slevu z ndjemného, pokud pronajimate! i ptes upozornéni
najemce necdstrani v nebytovém prostoru nebo v domé& zavadu, ktera podstatné nebo po deisi
dobu zhorSuje uZivani nebytového prostoru. Prévo na slevu pFislusi ndjemci ode dne, kdy o jeji
poskytnuti pronajimatele pisemné pozada a toto privo zanikne, nebude-li uplatnéno do Zesti
mésicl ode dne, kdy do3lo ke skutednostem toto préavo zakladajici.

3. Najemce bere na v&domi, Ze nezaplati-li ndjemné do 15 dni po jeho splatnosti, je povinen
zaplatit pronajimateli irok z prodleni podle platnych pravnich predpisti.

4. Ndjemné bude valorizovdne od 01.01.2016 ro&n& o procentni index inflace, vzdy k 01.01.
kazdého roku podle oficialné vyhlaSené miry inflace. Tuto apravu provede pronajimatel po
zvefejnéni Udaje o vysi inflace a sdéli néjemci. Takto upravené ndjemné bude nadale platit
vZdy do dalsi Gpravy.

5. Najemce je povinen sloZit jistotu ve vy§i 3 mésicnich plaieb ndjemného pfi podpisu smlouvy,
nejpozd€ji v8ak do 29.10.2015, tj. Eastku ve vy$i 101.517 K& na Gi¢et mésta Benedov &. 6015-
320035309/0800, VS je &islo smlouvy. Jistota miZe byt pouZita pronajimatelem na shradu
pohledavek vii¢i ndjemci vzniklych z titulu neuhrazeni najmu, popf. smluvnich pokut, nahrady
Skody a Groki z prodleni.

6. V pfipadé, Ze ndjemce bude fadné plnit své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a dodrzi
vSechny podminky této smlouvy, bude mu jistota po uplynuti doby najmu uvedené v &L. I1. této
smlouvy, tj. po 23.10.2019 a vyklizen{ prostoru vracena do 30 dnil.

7. Najemce je povinen doplnit jistotu na GStu u pen&Zniho dstavu na piivodni vysi, pokud
pronajimatel tyto penézni prostiedky opravnéné erpal, a to do Ihlity 1 mésice.

8. Sluzby hradi najemce na zékladé smluv uzavienych mezi jim a dodavateli pfimo dodavateltim.

NG
Splatnost
Celkovou sumu za ndjemné dle ¢l. IV. je najemce povinen zaplatit na Glet mésta Benefov &.

I | . Najemné za obdobi od 24.10.2015 do 31.10.2015 &ini

Castku 8.900 K& a najemce je povinen ji uhradit pfi podpisu smlouvy, nejdéle viak do 5 dnii  po
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podpisu smlouvy. Diéle bude nijemce hradit ndjemné mési¢n& ve vy3i 33.839 K¢, vidy do 25.
dne pfedchoziho mésice.

VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Smluvni strany se dohodly na tomto bliz§im vymezeni jejich smluvnich prav a povinnosti:
1. Pronajimatel je povinen:
- pfenechat pfedmét nijmu najemci tak, aby ho mohl uZivat k ujednanému nebo obvyklému
ucelu
- udrZovat pfedmé&t nijmu v takovém stavu, aby mohl slouZit k tomu uZivani, pro ktery byl
pronajat
- zajistit ndjemci neruSené uzivani pfedmétu ndjmu po dobu néjmu
- provadét ostatni tidrzbu predmétu ndjmu a jeji nezbytné opravy
- sjednat k souboru nemovitost{ Zivelni pojistén{ a k souboru skel pojisténi proti znideni a
poskozeni
- provadét revize vyhrazenych technickych zatizeni
2. Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dob& uzavfeni njemni smlouvy strany védély a
které nebrani uzivani véci.
3. Pronajimatel nema pravo b&hem najmu o své viili pronajatou véc ménit.

4. Néjemce je povinen:

- uZivat vé&c jako fadny hospodar k ucelu sjednanému, pfipadn& obvyklému, a platit najemné
dle této smlouvy

- provadét béZnou tdrzbu pfedmétu najmu (za drobné opravy se povazuji opravy prostoru a
Jjeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni souasti prostoru a je ve vlastnictvi
pronajimatele, napf. vodovodni baterie, zdsuvky, vypinace, ...)

- ozndmit pronajimateli, Ze v&¢ m4 vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, a to ihned
poté, kdy ji zjisti nebo kdy pfi peclivém uZivani véci zjistit mohl

- ukaZe-li se b&hem ndjmu potieba provést nezbytnou opravu véci, kterou nelze odloZit na
dobu po skonéeni ndjmu, musf ji ndjemce strpét, i kdyZ mu provedeni opravy zplsobi
obtiZe nebo omezi uZivani véci

- uplatni-1i tfet{ osoba vlastnické nebo jiné pravo k v&ci nebo zada-li tfeti osoba vydéani nebo
vyklizeni véci, je ndjemce povinen to pronajimateli pisemn& ozndmit; pozada-li o to, je
pronajimatel povinen mu poskytnout ochranu. Neposkytne-li pronajimatel najemci
dostate€nou ochranu, méZe nijemce najem vypovédét bez vypovédni doby. Bude-li
najemce ruden v uZivani véci nebo jinak dotden jednanim tieti osoby, ma pravo na
pfiméfenou slevu ndjemného, pokud takové jednani teti osoby pronajimateli véas oznamil.

- ozndmi-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dobs, umozni mu ndjemce v nezbytném
rozsahu prohlidku véci, jakoZ i ptistup k nf nebo do ni, za ielem provedeni potfebné
opravy nebo drzby v&ci. Pfedchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit kodg
nebo hrozi-li nebezpeti z prodleni. Vzniknou-li nijemci takovou &innosti pronajimatele
obtiZe, které nejsou jen nepodstatné, ma pravo na slevu z najemného.

- dodrzovat veSkeré pozarni, bezpednosti, ekologické, hygienické a dalsi predpisy tykajici se
provozovani pfedmétu ndjmu a hradit pfipadné sankce ud&lené pfislusnymi statnimi a
spravnimi organy

- _udrZovat Cistotu okoli pronajatych prostor, popt. chodniku ptiléhajiciho k &4sti domu, ve
kterém se nachazi prostor, v&etng dalsich &asti domu, které jsou piistupné tietim osobam

- hradit veSkeré poplatky souvisejici s provozovanim pfedmétu najmu

- umoZnit po ozndmeni pronajimateli kontrolu pfedmétu najmu




5. Néjemce odpovidd za vSechny Skody, které zpisobi na pfedmétu ndjmu v&etn& skod, které
zplisobi jiné osoby. Takové $kody je najemce povinen na svij naklad napravit formou uvedeni
do ptivodniho stavu, pokud nebude pisemn& dohodnuto jinak.

6. Najemce je oprdvnén:

- ozndmi-li nijemce fddn€ a veas pronajimateli vadu véci, kterou je povinen odstranit
pronajimatel a ten tak neucini bez zbyteného odkladu, takZe ndjemce miZe véc uZivat jen
s obtiZzemi, ma nijemce prdvo na pfimé&fenou slevu z najemného nebo miize sam provést
opravu a pozadovat po pronajimateli ndhradu ¢eln& vynaloZenych nakladi. V pfipadg, ze
vada bude zisadnim zpisobem stéZovat uZivani nebo ho znemozni zcela, ma nijemce
pravo na prominuti ndjemného nebo miZe nijem vypov&dét bez vypovédni doby. Najemce
ma pravo zapocist si to, co miiZe podle pfedchoziho ustanoveni Zadat od pronajimatele, az
do vy3e ndjemného za jeden mésic; je-li doba ndjmu kratdi, az do vySe ndjemného.
Neuplatni-li najemce pravo podle predchoziho ujednéni do 3esti mésici ode dne, kdy vadu
zjistil nebo mohl zjistit, soud mu je nepfiznd, namitne-li pronajimatel jeho opoZd&né
uplatnéni.

- trva-li oprava vzhledem k dobé ndjmu dobu nepfiméfen& dlouhou nebo zt#Zuje-li oprava
uzivani véci nad miru obvyklou, ma nédjemce privo na slevu z najemného podle doby
opravy a jejiho rozsahu

- Jjedna-li se o takovou opravu, ze v dobé jejiho provadéni neni mozné v&c viibec uzivat, ma
najemce pravo, aby mu pronajimatel dotasné poskytl k uZivani jinou véc, nebo miize najem
vypovédét bez vypovédni doby.

- v pfipadg, Ze ndjemce ohrozi v jeho ndjemnim pravu tieti osoba nebo zpiisobi-li tfeti osoba
najemci poruSenim ndjemniho prava ijmu, miZe se ochrany domahat ndjemce sam.

- najemce ma pravo provést zménu pfedmétu ndjmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, a to na svij néklad. Pokud viak dojde zmé&nou véci k jejimu zhodnoceni, je
povinen se pronajimatel s ndjemcem vyrovnat pfi skon€eni ndgjmu podle miry zhodnoceni.
Provede-li v8ak ndjemce zménu véci bez ptedchoziho souhlasu pronajimatele, je povinen
piedmét njmu uvést do ptivodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel pozads, nejpozdéji
v8ak pii skon€eni nijmu. Neuvede-li nijemce na Z4dost pronajimatele véc do ptvodniho
stavu, mliZe pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni daby.

VIL
Podnajem

1. Néajemce miZe zfidit tfeti osob& k véci uZivaci prévo jen s ptedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Pokud tuto povinnost porusi, bude to povaZovano za hrubé
poruseni ndjemcovych povinnosti zplsobujicich pronajimateli vaZzng&j$i Gjmu. V piipadé
souhlasu pronajimatele Ize podnajem zfidit tfeti osobé jen na dobu najmu véci.

2. Umozni-li ngjemce uZivat véc tieti osob&, odpovida pronajimateli za jednani této osoby
stejné, jako kdyby véc uzival sém.

VIIIL
Zména vlastnictvi
Zméni-li se vlastnik pfedmétu najmu, piejdou prava a povinnosti z ndjmu na nového vlastnika.
Strana nema pravo vypoveédét ndjem jen proto, Ze se zménil vlastnik véci.
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IX.

Skonéeni najmu
Néjem zanikne zejména uplynutim doby specifikované v &lanku II. této smlouvy.
Zanikne-li pfedmé&t najmu béhem doby najmu, ndjem skonéi.
Zanikne-li pfedmét najmu béhem doby ndjmu z&4sti, ma nijemce pravo bud’ na piiméfenou
slevu z ndjemného, anebo miize ndjem vypovédét bez vypovEdni doby.
Vypovéd' ndjmu vyZaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strang. T¥imésiéni vypovédni
doba béZi od prvniho dne kalendainiho mé&sice nasledujiciho poté, co vypovad’ dosla druhé
strané,
Najemce miZe vypovédét nijem pouze z diivodi uvedenych v ust. § 2308 pism. a) aZ c)
ob&anského zakoniku, je pfitom povinen uvést vypovedni diivod ve vypovédi.
Pronajimatel miZe vypov&dét najem pouze z diivodil uvedenych v ust. § 2309 pism. a) a b)
obcanského zidkoniku, je pfitom téZ povinen uvést vypovédni diived ve vypovédi.
Vypovidand strana ma pravo do uplynuti jednoho mé&sice ode dne, kdy ji byla vypovéd’
dorucena, vznést proti vypovédi namitky v pisemné formé&. Nevznese-li je véas, pravo zadat
piezkoumani opravnénosti vypovédi soudem zanikne. Vznese-li vypovidan4 strana namitky
vias, ale vypovidajici strana do jednoho mésice ode dne, kdy ji namitky byly doruéeny,
nevezme svoji vypovéd' zpét, ma vypovidand strana pravo Zadat soud o piezkouméni
opravnénosti vypovédi, a to ve lhiit¢ dvou mésich ode dne, kdy marné& uplynula lhita pro
zpétvzeti vypovedi.
Néjemce je povinen odevzdat pfedmé&t ndjmu pronajimateli v den, kdy ndjem konéi. Predmét
najmu je odevzdan, obdrZi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani v p¥istupu do
pfedmétu ndjmu a v jeho uzivani,
Néjemce je povinen odevzdat ptedmét najmu ve stavu odpovidajicimu b&znému opotfebeni
pfi béZném uZivani, nehledé na vady, které je povinen odstranit pronajimatel, a to formou
pisemného pfedavaciho protokolu,
Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li ndjemce
pfedmét nijmu pronajimateli v den skongeni najmu az do dne, kdy ndjemce pronajimateli
prostory skuteéné odevzda.
Zistane-li v pfedmétu ndjmu véc, o které lze mit za to, Ze patfi nijemci, postard se
pronajimatel o vé&c ve prospéch najemce a na jeho idet. Nepievezme-li nijemce tuto véc bez
zbyteéného odkladu, vznika pronajimateli pravo véc po piedchozim upozornéni najemce na
jeho uget vhodnym zplisobem prodat poté, co poskytne dodatednou priméfenou lhiitu k
pfevzeti. To neplati, jedné-li se o véc, kterou ndjemce zjevné opustil.
Vyklidi-li najemce prostor slouZici podnikani v souladu s vypovédi, povaZuje se vypovid za
platnou a piijatou ndjemcem bez namitek.
Smluvni strany berou na védomi, e ndjemce uZivd predmét najmu od roku 2001 a dle
vzajemné dohody s pronajimatelem provedl stavebni Opravy a investice, které zvysily
hodnotu pronajatého prostoru a které maji po skonfeni najmu pfejit do majetku
pronajimatele. S ohledem na tuto skute¢nost se smluvni strany dohodly, Ze t&mito (ipravami a
investicemi jsou, tj. po skon¢eni ndjemni smlouvy pfejdou beziplatnd do majetku mésta
BeneSov nasledujici stavebni Gipravy, provedené price a jiné &innosti a technick4 zhodnoceni
pronajatého prostoru realizovana najemcem:
—  projektova dokumentace ke stavebnimu povoleni;
-  vyklizeci prace stavajiciho stavu;
— bouraci prace;
- rozvody vody;




— kanalizace;

— elektroinstalace véetné rozvadéce;

— topeni;

— nové zbudované pFicky;

— omitky v€etné Stuku;

- socidlni zafizeni véetné kachlovych obkladi;
— malby;

— dlazba;

~ izolani protihlukov4 sténa.

14. Smluvni strany se dale dohodly, Ze se v pronajatém prostoru nachézeji zafizeni, ktera po
skongen{ ndjmu nepiechdzeji beziiplatné do majetku mésta BeneSov podle odst. 13) a
najemee je po skonéeni najmu na sviij naklad odstrani (pokud se najemce s pronajimatelem,
pEip. s novym néjemcem nedohodnou jinak). Témito zafizenimi jsou:

— vzduchotechnika;

— klimatizace;

- vybaveni kuchyné vCetné odvétran{ a digestofe (s vyjimkou obkladii a dlazby);
— podia pro sezeni véetné zabradli (s vyjimkou zd&nych prvka);

— barové pulty véetn& zazemi baru;

— tanelni parket v&etné vybaveni diskZokeje;

— stoly a Zidle, véetné barovych;

15. S ohledem na ustanoveni odst. 13) a 14) se ustanoveni ob&anského zakoniku, kterd Fegi
vraceni piedmétu ndjmu pronajimateli a vzdjemné vypotadani uprav provedenych na
pfedmétu najmu, pouZiji ve vztahu k Gpravam, zaf{zenim a investicim specifikovanym
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v odst. 13) a 14) pfiméfeng.

X.
Oznaceni provozovny

1. Pronajimatel udé&luje ndjemci souhlas, aby opatfil nemovitou véc, kde se nalézd prostor
slouzici podnikéni (viz ¢lanek 1. této smlouvy) v pfimé&feném rozsahu §titem nebo navéstim.
Pfi skon€eni ndgjmu je ndjemce povinen veskeré oznadeni odstranit a uvést dotéenou &ést
nemovité véci do plivodniho stavu. Pro pfipad porudeni této ndjemcovy povinnosti sjednévaji
smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kaZdy, byt’ i zapodaty, den prodleni s
odstranénim znameni.

2. Pronajimatel timto vyslovuje souhlas s tim, aby si najemce nechal zavést do prostor telefonni
stanice (vCetn& faxu) a tyto uzival v souladu s platnymi predpisy. Veskeré telekomunikaéni
poplatky, to jest zejména mésini sazbu, hovorné za mistni, mé&stské a mezinarodni hovory a

Jjednorazové sazby je povinen platit ndjemce, a to piimo organizaci spravujici telekomunikaéni
sit’.

XI.
Prevod najmu prostoru slouZiciho podnikani
Najemce mizZe pfevést najem v souvislosti s pfevodem podnikatelské &innosti, jiz bude prostor
specifikovany v &lanku 1. této smlouvy slouZit, jen s piedchozim pisemnym souhlasem

pronajimatele. PFi skon¢eni ndjmu je povinen uvést pronajaté prostory slouzici podnikéni do
puivodniho stavu najemce.




XIL
Néhrada za pfevzeti zakaznické zakladny
SkonCi-li najem vypoveédi ze strany pronajimatele, ma ndjemce priavo na jednorazovou nahradu
za vyhodu pronajimatele, nebo nového ndjemce, kterou ziskali prevzetim zékaznické zakladny
vybudované vypovézenym néjemcem. Najemce toto pravo nemd, byl-li z ngjmu vypovézen pro
hrubé poruseni svych povinnosti.

XIIL
Zaverefna ustanoveni

. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud bude v souvislosti s touto smlouvou dorugovéna
kterémukoliv z u€astnikl této smlouvy na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy jakékoliv
pisemnost formou doporuceného dopisu, piiemz ten ktery téastnik odmitne nebo opomene
takovou doporucenou zasilku pfevzit, ma se za to, ze piislusny projev viile obsazeny v takto
doruované pisemnosti byl doruen druhému z ndastnikéi 10. dnem od uloZeni doporucené
zasilky u prislusného postovniho Gfadu, v ptipadé odmitnuti zasilku prevzit dnem tohoto
odepieni. Zisilka se povaZuje za dorucenou i v piipad®, e se smluvni strana o uloZeni
nedozv&déla nebo se v misté dorudovani nezdrfovala.

2. Otazky touto smlouvou neupravené se fidi ustanovenimi zikona & 89/2012 Sb., obcansky
zakonik.

3. Ob¢ dvé smluvni strany se dohodly v souladu s § 548 ob&anského zakoniku na rozvazovaci
podmince, kterd spo&iva vtom, Ze vznikly ndjemn{ vztah pomine, jestliZe ndjemce do 2
mésict od vzniku ndjmu nezagne uzfvat nebytovy prostor v souladu s Géelem této smlouvy.

4. Tato smlouva se vyhotovuje ve 4 vyhotovenich, z nichz kaZdy ma povahu originalu.
Pronajimatel obdrZi tfi vyhotoveni, ndjemce obdri jedno vyhotoveni.

5. Tato smlouva miZe byt zménéna nebo doplnéna pouze pisemné formou ¢islovanych dodatka,
které mus{ byt datovany a ob&ma Géastniky podepsény, a to pod sankci neplatnosti.

6. Strany vyslovné prohladuji, Ze si smiouvu ptedetly, souhlasi s celym obsahem této smlouvy a
dale ob¢& strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsina podle jejich pravé a svobodné viile,
na zaklade pravdivych Gdajii a nebyla ujednéna v tisni za napadn& nevyhodnych podminek a
toto v8e osvédCuji pripojenim svych podpisii pod tuto smlouvu.

V Benesové dne 22.10.2015

Néjemce:
Ing. Lukas Jezek
starosta jednatel




