Najemni smlouva
uzaviena dle §2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku, ve znéni pozdéjSich
novelizaci (déle jen ,,NOZ*)
Smluvni strany:

Mésto BeneSov, se sidlem Masarykovo namésti 100, 256 01 Bene3ov, 1CO 002 31 401,
zastoupené starostou /ng. Jaroslavem Hlavnickou

dale jen ,,Pronajimatel*

a

Kulturni a informaéni centrum BeneSov, s.r.o., se sidlem Na Karlové 2064, 256 01 BeneSov,
1C0 055 08 339,

zastoupena jednatelkou Ivanov Novdkovou

dale jen ,,Najemce*

uzavfeli niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto smiouvu:

L
Uvodni prohlaseni

1. Pronajimatel prohla3uje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku parc. €. 121, jehoZ soulasti je
budova &. p. 163, v obci a ¢asti obce BeneSov, v k. G. BeneSov u Prahy, ulice TyrSova, to vie

zapsano na listu vlastnictvi €. 10001, vedeném Katastralnim Ofadem pro Stfedoesky kraj,
Katastralni pracovisté BeneSov (déle jen ,,budova . p. 163%).

2. Pronajimatel déle prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku parc. €. 89, jehoZ soudasti je
budova &. p. 230, v obci a ¢asti obce BeneSov, v k. . BeneSov u Prahy, Masarykovo namésti, to
vie zapsano na listu vlastnictvi &. 10001, vedeném Katastralnim afadem pro StredoCesky kraj,
Katastralni pracovisté BeneSov (dale jen ,,budova &. p. 230%).

IL
Piedmét smlouvy

Pronajimatel pFenechava touto smlouvou najemci k dofasnému uZivani:

1. hledisté, jeviSté, kancelife, toalety uéinkujicich, Satny uéinkujicich, sklady nabytku,
toalety Zeny, muii, foyer, pfistupové schodisté, ¢ast pidy, bufet a sklad niapoji ve
foyer divadla, dale pFistupova pavla¢ a 3 kancelafe ve druhém patie v tzv. severnim
objektu &. p. 163, jak je blize popsano v piiloze ¢. 1 této smlouvy, a

2. nebytovy prostor v pfizemi budovy ¢. p. 230 skladajici se z informaéni kancelare,
chodby, toalet, kuchyiiky a uklidové mistnosti,

(déle jen ,,predmét najmu®)

a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli najemné.



Najemni smlouva se uzavird na dobu neuréitou s i€innosti od 01.10.2019.

I1I.
Dolozka

Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno usnesenim Rady mésta BeneSov ¢. 590-21/2019/RM ze dne
11.09.2019.

v.
Nijemné a sluZby spojené s najmem

—

. Néjemce je povinen platit pronajimateli za najem pfedmétu ndjmu dle této smlouvy sjednané
najemné:
a) za prondjem prostoru v budové &. p. 163 popsaném v El. [l. odst. 1. této smlouvy
¢astku ve vysi 932.556 K¢&/rok, slovy devét set tficet dva tisic pét set padesat Sest korun
¢eskych roéng, a
b) za prondjem prostoru v budové &. p. 230 popsaném v &l 1. odst. 2. této smiouvy

dastku ve vysi 239.625 Ké&/rok, slovy dvé st€ tficet devét tisic Sest set dvacet pét korun
geskych roéné.

2. Néjemné je vsouladu se zakonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve zn&ni
pozdéjsich novelizaci, osvobozeno od DPH.

3. Néijemce bere na védomi, Ze v pripadé prodleni s Ghradou najemného je povinen zaplatit
pronajimateli drok z prodleni podle platnych pravnich predpisi.

4. Smluvni strany si sjednédvaji inflaéni ujednani tak, Ze ndjemné je moZné kazdy nésledujici
kalendafni rok procentualné zvysit indexem spotfebitelskych cen, publikovanym Ceskym
statistickym ufadem, a to vidy poéinaje dnem 1.1. b&Zného kalendainiho roku. O zméné vyse
ndjemného je pavinen pronajimatel pisemné informovat najemce.

5. Uhrady za sluzby a energie poskytované spolu s ndjmem v budov& & p. 163 budou hrazeny
vplné vydi fakturou po roénim vyaltovani (po odeCtu pomérovych méfidel),
pausalni ¢astka za odbér elektfiny a vody v tzv. severnim objektu €. p. 163 (odbér elektfiny a
vody zde neni mozné méfit) je urlena vtéto vysi: elektfina 6.000 Ké/rok + DPH,
voda 4.000 K¢é/rok + DPH.

Uhradu za osvétleni a odbér vody v &. p. 230 bude hradit ndjemce v plné vy5i na zakladé roéniho
vytiétovani méstu BeneSov rovnéz na zakladé vystavené faktury.

vn
Splatnost

Celkovou sumu za roéni najemné dle ¢l 1V odst. I. a paudalni dhrady za sluzby a energie
poskytované s uzivanim prostor dle ¢l. 1V. odst. 5. je najemce povinen zaplatit pronajimateli na
et mésta ¢. TSN v deny u Ceské spofitelny a.s. Benesov &tvrtletng, vidy do
5. dne tfetiho mésice prisluSného Etvrtleti (tj. do 5.3, 5.6., 5.9., 5.12. piislusného roku).

¢tvrtletni uhrada najemného Cini 293.045 K¢
VS pro uhradu najemného: 2105000535



&tvrtletni thrada paudalni platby (elektfina) v €. p. 163 &ini 1.500 K¢ +DPH
¢tvrtletni Ghrada pausalni platby (vodné, stoéné) v €. p. 163 ¢ini  1.000 K& + DPH
VS pro dhradu sluZeb: 2106000535

Vyuétovani za vytapéni bude provedeno na zakladé odpo¢tu méfici tepla a bude najemcem
hrazeno na zékladé vystavené faktury.

VL.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel se zavazuje:

a) prenechat véc najemci tak, aby ji mohl uzivat k ujednanému nebo obvyklému acelu,

b) udrZovat véc v takovém stavu, aby mohla slouzit tomu uzivani, pro které byla pronajata,
c) zajistit najemci nerusené uzivani véci po dobu najmu.

VIL
Prava a povinnosti ndjemce
1. Najemce se zavazuje uZivat prostor v budové &. p. 163 popsaném v €l. II. odst. 1. této
smlouvy jako méstské divadlo.

2. Najemce se zavazuje uZivat prostor v budové ¢. p. 230 popsaném v €l. II. odst. 2. této
smlouvy jako informacni centrum.

3. Naklady spojené s uzivanim pfedmétu ndjmu nese najemce ze svého a neni opravnén jejich
zaplaceni pozadovat po pronajimateli, a to zejména z diivodu, Ze pronajimatel zabezpecuje
v z4jmu zaji$téni potfeb obtani mésta Benesov financovani ndjemcovy €innosti.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce bude v ramci uzivani predmétu najmu vlastnim
jménem, na vlastni G&et a z vlastnich prostfedkli provadét veskeré opravy a investice na
pfedmétu ndjmu v rozsahu:

a) b&Znych oprav ve smyslu udrzby a udrZzovani pfedmétu najmu v fadném stavu,

b) viech ostatnich oprav nad ramec b&zné (idrzby a b&éznych oprav (tj. planované opravy,
mimofddné opravy, havarijni opravy apod.),

¢) veskerych investic na pfedmétu najmu.

5. Najemce je povinen pfedloZit pronajimateli do 30. 11. bézného roku ke schvaleni rocni
rozpis planovanych oprav a investic nad 50 tis. K& bez DPH na pfedmétu nijmu s uvedenim
nasledujicich parametri:

e predmét opravy,
e duvod k opravé,
e termin olekavaného zahajeni a ukonceni akcee,



e planovany finan&ni rozpotet akce bez DPH.

6. Najemce je dale povinen predloZit pronajimateli do 31. 1. nasledujiciho roku seznam v3ech
skutetn@ uskutenénych oprav a investic nad 50 tis. K& bez DPH a investic na piedmétu
ndjmu s uvedenim nasledujicich parametri:

pfedmét opravy,

divod k opravé,

datum zahajeni a ukonéeni akce,

skutedny finanéni rozpodet akce bez DPH.

7. Nijemci vySe uvedenymi investicemi provedenymi do pfedmétu najmu nevznika Zadny
pravni narok poZadovat po pronajimateli ihradu technického zhodnoceni provedeného na
pfedmétu najmu.

8. Najemce neni oprivnén dat pfedmét najmu do podndjmu jinému subjektu bez souhlasu
pronajimatele. Takové jednéni se povazuje za hrubé porueni najemcovych povinnosti
zplisobujici pronajimateli vaingjsi ajmu ve smyslu ust. § 2232 NOZ.

9. Najemce se zavazuje dodrzovat veskeré préavni piedpisy a opatfeni k zaji$téni bezpecnosti
a ochrany zdravi pfi praci a poZrni ochrany.

VIII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Otazky touto smlouvou neupravené se fidi ustanovenimi zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik.

2. Tato smlouva se vyhotovuje ve 4 vyhotovenich, z nichZ kazdy ma povahu originalu.
Pronajimatel obdr#i tfi vyhotoveni, ndjemce obdrzi jedno vyhotoveni.

3. Tato smlouva miize byt zm&néna nebo dopinéna pouze pisemné formou gislovanych dodatku,
které musi byt datovany a ob&éma G&astniky podepsany, a to pod sankci neplatnosti.

4. Strany vyslovné prohladuji, e si smlouvu pfetetly, souhlasi s celym obsahem této smiouvy a
dale obé strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepséna podle jejich pravé a svobodné viile, na
zékladé pravdivych Gdaji a nebyla ujednéna v tisni za napadné nevyhodnych podminek a toto
vie osvédéuji pripojenim svych podpisd pod tuto smiouvu.

5. Obé smluvni strany souhlasi s tim, aby byla tato smlouva ve svém plném znéni uvefejnéna
postupem dle zak. ¢. 340/2015 Sb., 0 registru smluv, s tim, Ze soucasné souhlasi se zpracovanim
a se zvetejnénim svych ve smlouvé uvedenych identifikagnich 0daja v registru smluv. Smlouvu
ve vefejném registru smluv zvefejni mésto BeneSov.

V Benesové dne 24.09.2019

MV En— . Kulturni a inf|
Ing. Jarbslav Hlavni¢ka Ivana Novako

starosta jednatelka

50V, 8.I.0.




