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Ev.¢.sml. 2019/09328

SMLOUVA O PODNAJMU PROSTOR SLOUZiCiCH PODNIKANI

uzaviend pfimérené podle ustanoveni § 2302 s nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik (dale jen
,Obcansky zakonik”)
(déle jen ,Smlouva”)

MAKRO Cash & Carry CR, s.r.0.

sidlo: Jeremidsova 1249/7, 155 00 Praha 5

sp. zn. C 83051 vedend u Méstského soudu v Praze
ICO: 26450691

DIC: CZ26450691

zastoupena: opravneénymi osobami

kontakt ve véci smluvnich: legal@makro.cz

na strané jedné
(dale jen ,Najemce"” nebo ,MAKRO")

Ceska posta, s.p.

sidlo: Politickych vézn 909/4, 225 99 Praha 1

sp. zn.: A 7565 vedena u Méstského soudu v Praze

IC: 47114983

DIC: Cz47114983

Zastoupena: Bc. Jifim Stankem, ManaZerem Utvaru spravy majetku
kontakt:

adresa najemce na dafiovém dokladu (faktura) : Ceské posta, s.p., Politickych vézriti 909/4, 225 99
22599 Praha 1

adresa pro zasilani dafiovych doklad(i (faktur) : Ceskd posta, s.p., skenovaci centrum,
Postovni 1368/20, 701 06 Ostrava 1

e-mail pro prijem elektronickych faktur: ucetnictvi.sm@cpost.cz

na strané druhé
(déle jen ,,Podndjemce” a spolecné s ndjemcem ¢i MAKRO také jako ,,smluvni strany”)

I8
Pfedmét podnadjmu

1. Spoleénost Trinity Properties s.r.o., ICO: 06071643 (dile jen ,Pronajimatel) je vlastnikem
pozemku parc. €. st. 306, v k.G. Cestlice, obci Cestlice, jeho? souéésti je budova ¢.p. 102, stavba
pro obchod, na adrese U Makra 102, 25170 CESTLICE (budova déle jen jako ,Nemovitost”).
MAKRO je na zdkladé smlouvy o prondjmu opravnéno pfesné vymezenou ¢dst Nemovitosti
prenechat za tplatu na dobu uréitou Podnéjemci k provozovéni provozovny Ceské posty, s.p.

2.  MAKRO timto pfenechavé do docasného uzivani za ucelem dle ¢l. II., odst. 1 Smlouvy Podnajemci
stavebné oddélenou plochu o celkové vyméfe 176 m? dle vypoctu podle zakresleni v situaénim
planku, jez tvofi PFilohu €. 1 této Smlouvy, nachazejici se v pfedni ¢asti Nemovitosti (dale jen
,Predmét podnajmu”) a Podndjemce Pfedmét podndjmu do uzivani pfijima.
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Padorysné usporadani Predmeétu podndjmu je zakresleno v Pfiloze €. 1. Situacnf planek je spolecny
pro zakresleni odbérnich mist elektrické energie, vody a napojeni na kanalizaéni svod a pfipojeni
vzduchotechniky.

Smluvni strany se dohodly, Ze MAKRO je povinno Pfedmét podnajmu stavebné upravit na naklady
MAKRO k potfebam provozu Podnajemce dle zakresleni v pldorysu, jez tvofi Pfilohu €. 1 této
Smlouvy, a provést stavebni Upravy dle Pfilohy €. 4 této Smlouvy. MAKRO je povinno fadné
dokoncit stavebni dpravy ke dni 1.10.2019.

Smiuvni strany se dohodly, Ze Podnajemce po nabyti Gcinnosti této Smlouvy provede Upravy
Pfedmétu podndjmu na ndklady Podndjemce dle PFilohy €. 4 této Smlouvy, k éemuz mu MAKRO
podpisem této Smlouvy udéluje svilj souhlas. MAKRO zarover prohlasuje, Ze k povoleni (prav
Podndjemce ma souhlas Pronajimatele. Podnajemce se zavazuje pocinat si tak, aby nedoslo
k poskozeni Predmétu podnajmu nebo ohrozeni provozu velkoobchodniho stfediska MAKRO. Po
dokonéeni praci Podndjemce se MAKRO zavazuje smluvné pavolit Podndjemci odepisovani jim
provedeného technického zhodnoceni, jehoZ pfesnd specifikace je uvedena v Priloze €. 4 této
Smlouvy, a to uzavienim Smlouvy o odepisovani technického zhodnoceni Podnajemcem, jejiz vzor
je nedilnou soucdsti této Smlouvy jako Priloha €. 5.

MAKRO se zavazuje poZadat pfislusny stavebni ifad o vydéni kolaudacniho rozhodnuti Predmeétu
podndjmu na své naklady a doloZit kolaudaci Podnajemci do 11.10.2019.

Il.
Utel podndjmu a exkluzivita

U¢elem podnéjmu je opravnénia povinnost Podnajemce umistit v Nemovitosti svoji provozovnu
pod obchodnim nazvem Ceskd posta, s.p. (,0znafeni), kdy soulasné Oznaleni je blize
specifikovdno v Pfiloze €. 6 Smlouvy a Podnajemce ma pravo jednostranné Oznaceni ménit, a
uzivat je za G€elem provozovani pobocky posty. Predmétem podnikani a ¢innosti Podnajemce
uskute¢fiovany v Pfedmétu podnajmu bude zejména poskytovani posStovnich a zahrani¢nich
postovnich sluzeb, vykon Cinnosti akreditovaného poskytovatele certifikacnich sluzeb, vykon
daldich navazujicich sluzeb a innosti v souladu s pfedméty podnikdni a predméty Cinnosti
zapsanymi v obchodnim rejstiiku a vykon vSech ¢innosti a sluzeb, které Podnajemce béiné
poskytuje v siti svych pobocek, a to na zakladé smluv s obchodnimi (alianénimi) partnery, véetné
dopliikového prodeje zboZi obvykle Podnajemcem prodavaného v siti postovnich provozoven,
nebo na zakladé zakonného povéreni, resp. zmocnéni Podndjemce jako drZitele poStovni licence.

1.
Doba padnajmu

Podnajemni vztah upraveny touto Smlouvou se sjednava na dobu urcitou od 30.9.2019 do
30.9.2024 (,,Doba podnajmu”). Ndjemce je povinen Podnajemci Pfedmét podndjmu predat dne
30.9.2019.

V pfipadé, 7e ve Ihiité Sesti mésicl pred uplynutim Doby podndjmu stanavené v €l. Ill odst. 1 této
Smlouvy pozada Podndjemce pisemné MAKRO, ze ma zajem o prodlouzeni Doby podndjmu a
MAKRO vyjadii svilj souhlas s prodlouzenim, coz musi ucinit nejpozdéji do dvou mésict od
obdrZeni Zadosti, podndjem se za stejnych podminek prodlouzi. MAKRO ve svém vyjadieni
zaroveri uvede dobu urcitou, o kterou se podndjem prodlouzi, ktera vsak nebude kratsi nez 6
mésich a delsineZ 5 let.

V.
Podndjemné, zpusob thrady, zajisténi zavazku Podnajemce
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Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze podnajemné za uzivani Pfedmétu podndjmu dle této
Smlouvy bude v obdobi od 30.9.2019 do 31.10.2019 ¢init I == [ I = I N
I N N o= D D N B (Ccle jen Podnajemné”) bez DPH mésicné.
K této castce bude pripoctena platna sazba DPH.

Podnajemné za uzivani Pfedmétu podndjmu dle této Smlouvy bude s Ucinnosti od 1.11.2019 cinit

I == I DN = DN NN BN NN BN e DN S .

DPH mésicné. K této ¢astce bude pfipoftena platna sazba DPH.

Podndjemce se zavazuje Podndjemné hradit mésicné na zdkladé Najemcem vystaveneho a
Podnajemci zaslaného dafového dokladu (déle jen faktura) v terminu splatnosti 25 dnl od data
vystaveni faktury. MAKRO vystavi fakturu vzdy k prvnimu kalendainimu dni mésice, za ktery se
Podndjemné hradi — tento den je dnem uskute¢néné zdanitelného plnéni. MAKRO je povinno
zaslat Podndjemci fakturu vZdy nejdéle do 3 kalendéinich dnii od data jejiho vystaveni na adresu
pro zasilani dafiovych doklad(l uvedenou v zdhlavi této Smlouvy. Podndjemné bude povazovano
za zaplacené v den jeho pfipsdni na ucet MAKRO.

V Podnajemném jsou jiz zahrnuty poplatky za Ostatni sluzby, jak je definovano v clanku V. odst. 1
této Smlouvy.

Pokud prekro¢i Ceskym statistickym Gfadem publikovand mezirotni mira inflace vyjadiena
ptirtistkem primérného roéniho indexu spotfebitelskych cen 2 procentni body, tj. mezirocni mira
inflace vyjadfena pfirtistkem primérneho ro¢niho indexu spotrebitelskych cen bude mit hodnotu
vy33i jak 2 %, dohodnuté Podndjemné dle &l. IV., odst. 2 Smlouvy se od mésice nasledujiciho po
mésici, kdy MAKRO zaslalo Podnéjemci pisemné oznameni o zvySeni ndjemného, navysi o tuto
miru inflace. Pisemné oznameni Najemce musi obsahovat vypocet nové vyse Podndjemného.

Véechny dariové doklady vystavené Ndjemcem na zakladé této Smlouvy musi obsahovat veskere
nalezitosti stanovené pro pfislusny danovy doklad zakonem o dani z pridané hodnoty v platném
znéni. V pripadé, Ze danovy doklad nebude vySe uvedené naleZitosti obsahovat, vyhrazuje si
Podndjemce pravo dariovy doklad vratit bez Ghrady zpét Ndjemci k doplnéni, aniz by se dostal do
prodleni s platbou. Nova |hita splatnosti zacina bézet ve Ihaté 25 dnl od data vystaveni
doplnéného dafového dokladu.

Pro pfipad prodleni Podndjemce s Ghradou Podnajemného je Podndjemce povinen zaplatit uroky
z prodleni v zakonné vysi.

V piipadé prodleni Podnajemce s Uhradou Podndjemného o vice jak Sedesat (60) dni ode dne jeho
splatnosti je MAKRO opravnéno postupovat dle €l. VIII., odst. 2 této Smlouvy.

V.
Ostatni sluzby

MAKRO poskytne Podnajemci déle tyto sluzby:

a. vnitini telefonni linku (na zakladé pisemné zadosti Podnajemce);

b. EPS, EZS; ‘

¢. bézny dklid spole¢nych prostor;

d. sluzbu deratizace, ktera je provadéna v ramci deratizacniho pldnu v celém objektu Nemovitosti
na néklady Podndjemce

(déle jen ,Ostatni sluzby”).

MAKRO Podnajemci zabezpedi dodavku pro jeho cinnost nezbytnych sluzeb — doddvku vody a

odvod odpadnich vod, dodédvku tepla, provoz vzduchotechniky, likvidaci odpadu a dodévku el.
energie (dale jen ,Sluzby”).
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a) Spotfebu el. energie bude Podndjemce hradit MAKRU ve wysi dle skutec¢né spotreby zjisténeé
odeftem z instalovaného méfidla za stejnou jednotkovou cenu, jakou si Gctuje prvotni
dodavatel t&chto médii (pfefakturace). Podateéni stay méfidla bude uveden v predavacim
protokolu pfi pfedani Predmétu podndjmu. Na dhradu nakladd na spotiebu el. energie
nebude Podndjemce MAKRU v pribéhu kalendafniho roku hradit zdlohové platby. El. energie
bude hrazena Podndjemcem na zdkladé danového dokladu (faktury) vystavené a zaslané
Podnajemci MAKREM. Nedilnou soucdsti faktury bude kopie faktury od prvotniho dodavatele
el. energie k danému zGétovacimu obdobi a vypocet spotieby pfipadajici na Podndjemce.
MAKRO je povinno zaslat Podndjemci fakturu vidy nejdéle do 3 kalendéfnich dnéi od data
jejiho vystaveni na adresu pro zasilani danovych doklad( uvedenoy v zdhlavi této Smlouvy.

b) Spotfebu médii a cenu nize uvedenych sluzeb bude Podnajemce hradit MAKRU jako pausalni
platby:

- Vodnéastoénél------

Teplov I NN W BN o | A

Likvidace odpad(i w INEESS (NN N HNE I .
- Provogz, Udrzba a opravy vzduchotechniky m I I N =
K témto ¢dstkdm bude pripoctena zakonna sazba DPH.

c) Podnajemce se zavazuje pauSdini platby za slufby uvedené v odstavci b) tohoto ¢ldnku
smlouvy hradit mési¢né na zéklads Ndjemcem vystaveného a Podnajemci zaslaného
dariového dokladu (déle jen faktura) v terminu splatnosti 25 dnti od data vystaveni faktury,
pricemz je MAKRO povinno jednotlivé sluzby v dafiovém dokladu rozepsat samostatné a uvést
zdkonnou vy$i DPH u kazdé sluzby. MAKRO vystavi fakturu vzdy k prvnimu kalenda#nimu dni
mésice, za ktery se Podndjemné hradi — tento den je dnem uskuteénéné zdanitelného plnéni.
MAKRO je povinno zaslat Podnajemci fakturu vidy nejdéle do 3 kalendarnich dnt od data
jejiho vystaveni na adresu pro zasildni dafiovych doklad® uvedenou v zahlavi této Smlouvy.
Najemné bude povaZovéno za zaplacené v den jeho pripsani na uéet MAKRO.

Pro pFipad neuhrazeni Sluzeb vylctovanych podle €. V., odst. 2 Smlouvy se sjedndvé stejné
sankéni a zajistovaci ustanoveni, jak uvedeno v &l. IV., odst. 7 a 8 této Smlouvy.

Podndjemce je povinen umo#nit Najemci v doprovodu oprévnéného zastupce Podndjemce vstup
do Pfedmétu podnajmu na zakladé predchoziho pisemného ozndmeni, které bude Podnajemci
doru€eno nejméné 7 (slovy: sedm) dni pfedem. Najemce je oprévnén vstoupit do Predmétu
podndjmu ve vyjimeénych pfipadech, jestlize to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav a hrozi
poskozeni majetku, zdravi nebo ohroeni Zivota, i bez doprovodu Podndjemce nebo jim povéfengé
osoby. O této skutecnosti je Najemce povinen Podndjemce bez zbyteného odkladu uvédomit, a
to pfed vstupem do Pfedmétu podnajmu (nebo bezprostiedns po ném) na Dohledové centrum
Ceské posty na telefonni &slo 605 225 333, pfitemZ Ndjemce oznami divod vstupu. Béhem
vstupu je Najemce povinen v maximalini mo3né mife Setfit prava Podndjemce a zajistit priméfenou
ochranu jeho majetku. Ndjemce je po samostatném vstupu povinen qu zbytec¢ného odkladu
informovat i vedouci pobocky posty umisténé v Pfedméty podnajmu a pisemné informovat
Padndjemce o diivodech a podrobnostech vstupu.

Ostatni nejmenované sluzby si zabezpeci Podnajemce pfimo u svych poskytovatel( a zavazuje se
platit ndklady za jejich spottebu a ugiti pfimo tém subjektiim, které poskytuji tyto sluzby, a to na
zékladé jejich vyuctovani. Néjemce je povinen v souvislosti s timto poskytnout Podndjemci
soucinnost pfi sjednadvani téchto smluv s dodavateli.
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10.

VI,
Prava a povinnosti Podndjemce

Podnajemce je povinen pred podpisem této Smlouvy se seznamit s technickym stavem Pfedmétu
podndjmu a projektovou dokumentaci.

Podndjemce je povinen po dobu uZivdni Pfedmétu podndjmu na vlastni ndklady zabezpecit
bé&¥nou tGdrzbu a drobné opravy v souladu s nafizenim vlady ¢. 308/215 Sb., o vymezeni pojm{
bé7n4 tidriba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, které se pro Ucely této Smlouvy pouZije
obdobné s tim, 7e podle vy$e ndkladu se za drobné opravy a béZnou udrzbu povazuji dalsi vyslovné
nevyjmenované opravy a (drzba, jestlize naklad na jednu opravu/ddribu nepfesdhne Castku
5 000,-K¢, a Podndjemce neni povinen hradit néklady na drobné opravy a béZnou tdrzbu, jestlize
soucet jiz vynaloZenych nakladd na drobné opravy a béZnou adribu Eini v kalenddfnim roce
nejméné 40 000,- K& Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a Casove na
sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladd na souvisejici opravy.

Podnajemce neni opravnén provadét stavebni Upravy, které maji charakter technickeho
zhodnoceni Pfedmétu podnédjmu bez predchoziho pisemného souhlasu Najemce — v pfipadé, Ze
Ndjemce souhlas s provedenim téchto praci Podnajemci udéli, zavazuje se Podnajemci smiuvné
povolit odepisovéni jim provedeného technické zhodnoceni v souladu s ustanovenim zékona o
danich z p¥{jm@ v platném znéni. V pfipadé poruseni této povinnosti se Podndjemce zavazuje
uhradit $kodu tim vzniklou i tfetim strandm vcetné Pronajimatele.

Podnéjemce je povinen po dobu uZivani Pfedmétu podnajmu zabezpecit dodrZovani pravidel PO
platnych pro provozovnu velkoobchodniho stfediska MAKRO CESTLICE, které Najemce preda
Podnajemci pfi uzavieni této Smlouvy, a které tvofi Pfilohu €. 2 této Smlouvy.

Podnajemce je povinen na své ndaklady zabezpecit dodriovani Eistoty a pofadku v Predmétu
podnajmu a neznecistovat okoli Pfedmétu podndjmu.

Podnajemce je povinen provozovat éinnost takovym zplisobem, aby nedo3lo k poskozeni dobrého
jména/obchodni firmy MAKRO.

Jakékoliv stavebni Upravy, ke kterym by do3lo v budoucnosti nezavisle na jiz schvdleném projektu
je Podnéjemce oprévnén tyto prace provadét pouze po pfedchozim pisemném souhlasu MAKRO.
Podndjemce je povinen na vlastni naklady zabezpecit pfed zamyslenou Upravou souhlasna
rozhodnuti pfislunych Gfad(, k ¢emuz mu MAKRO poskytne vedkerou potfebnou soucinnost.
Pfipadnou Gpravu Predmétu podnéjmu se Podndjemce zavazuje provést svym jménem a na sv(j
et v rozsahu schvalené dokumentace MAKRO. Néklady vynaloZené Podnajemcem na pfipadné
stavebni tipravy v priib&hu trvéni najmu, které by mély charakter technického zhodnoceni a byly
predem pisemné schvalené a odsouhlasené ze strany MAKRO, budou feSeny pisemnym dodatkem
k této Smlouvé a MAKRO se zavazuje Podnajemci smluvné povolit odepisovani jim provedeného
technického zhodnoceni v souladu s ustanovenim zakona o danich z pfijm0 v platném znéni. Pfi
ukonéeni ¢ zaniku podndjmu je Podnajemce povinen tyto pfipadné stavebni dpravy vzniklé
v pribéhu trvédni podndjmu odstranit a uvést Pfedmét podndjmu do pivodniho stavu,
nedohodnou-li se smluvni strany pfi ukonceni podndjmu pisemné jinak.

'

Podnajemce odpovidd za $kody prokazatelné Podnajemcem zplisobené na Pfedmétu podnajmu.

Podnajemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit MAKRO potfebu oprav, které ma
MAKRO provést, a umoznit MAKRO provedeni téchto oprav, jinak odpovidd za $kodu, ktera
nesplnénim této povinnosti MAKRO vznikla.

Podndjemce neni opravnén pfenechat Pfedmét podnajmu tfeti osobé& bez predchoziho
pisemnéha souhlasu ze strany MAKRO.
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11. Podndjemce se vyslovné zavazuje k tomu, Ze Predmét podndjmu bude pouzivat pouze ke
sjednanému U&elu podnédjmu pfi dodriovani obecné zdvaznych platnych pravnich predpisi
zejména predpisy poZarni, hygienické, v oblasti nakladani s odpady, ochrany ovzdusi a predpisy
BOZP vcetné Pravidel PO v Priloze €. 2 této Smlouvy.

12. Podndjemce se zavazuje umoznit MAKRO v doprovodu opravnéného zastupce Podndjemce vstup
do mist Pfedmétu podnajmu k provedeni kontroly zplsobu uzivani na zdkladé pfedchoziho
pisemného ozndmeni, které bude Podnajemci doruceno nejméné 7 (slovy: sedm) pracovnich dni
pfedem. Pro pfipad neodkladné nutnosti vstupu do prostor Piedmétu podndjmu v pfipadé
pozaru, vybuchu ¢i z obdobnych bezpecnostnich naléhavych dlvodl preda Podndjemce v den
predani Predmétu podndjmu MAKRU v zapeceténé obdlce po jednom kusu vsech klict od
Pfedmétu podnajmu. Reditel velkoobchodniho stiediska MAKRO je opravnén do prostor
Pfedmétu ndjmu vstoupit ve vyse uvedenych pfipadech, pficemZ o takovém vstupu predem
vyrozumi Podnajemce, pokud to okolnosti pfipoustéji. Ustanoveni ¢l. V., odst. 4. Smlouvy se
uplatni obdohné.

13. Podndjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu MAKRO umistovat napisy a
reklamy. Smluvni strany se dohodly, Ze Podndjemce miZe bezplatné umistit na plast Nemovitosti
svételné 3D logo Ceska posta o max. vyice 80 cm, jak je zndzornéno v Pfiloze €. 6. Smluvni strany
se dale dohodly, Ze Podndjemce mUZe bezplatné umistit postovni schrdnku na zdi objektu vedle
vstupu do objektu Makro.

14. Podndjemce je povinen zdrZet se veSkerého jednani, které hy v arealu velkoobchodniho stiediska
MAKRO obtéZovalo, ¢i zatézovalo zdkazniky MAKRA, zaméstnance MAKRA nebo dalsi osoby,
zejména jednani, které by bylo v rozporu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy nebo dobrymi
mravy. Pii opakovaném nedodrieni této povinnosti je MAKRO opravnéno postupovat dle ¢l. VI,
odst. 2 této Smlouvy.

15. Podndjemce je povinen fadné a v€as hradit vSechny Uhrady spojené s uZivanim Pfedmétu
podnajmu.

16. Podndjemce prohlasuje, Ze ma uzavienou pojistnou smlouvu v rozsahu pojisténi odpovédnosti za
skodu v minimdlni vysi 10 mil. K¢.

VIL.
Povinnosti a prava MAKRO

1. MAKRO ma povinnost:

a. umoZnit Podndjemci pfistup k Predmétu podnajmu a jeho nerudené uzivaniv souladu s Ugelem
podndjmu; .

b. zajistit a udriovat stav Pfedmétu podndjmu ve stavu zpisobilému pro dohodnuty Uéel
podnajmu;

c. informovat o viech vyznamnych skute¢nostech, které by mohly mit vliv na sjednany Ucel
podndjmu, véetné pfipadnych oprav Pfedmétu podnajmu a umoznit Pogdndjemci zabezpeceni
Pfedmétu podndjmu mechanickymi nebo elektronickymi prostiedky, a to na zdkladé
predloZeného projektu odsouhlaseného MAKRO;

d. umoZnit Podndjemci umisténi vhodného firemniho Stitu na Nemovitosti a pfipadné také
kdekoliv uvnitf nebo pfed Nemovitosti v souladu s obecné zévaznymi platnymi pravnimi
predpisy, po predchozim souhlasu MAKRO (neni-li souhlas udélovén jiz touto Smlouvou) a bez
naroku na Uplatu;

e. zajistit provedeni zdkonnych revizi a kontrol zafizeni umisténych v Nemovitosti a Pfedmétu
podndjmu naleZicich Pronajimateli nebo Najemci;
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f. zajistit provedeni nutnych oprav a Uprav Pfedmétu podnadjmu branici fadnému uZivani
Predmétu podnajmu (vyjma téch, které je dle této Smlouvy povinen provést na svij naklad
Podnajemce). MAKRO je pfi provddéni takovych praci povinno zohlednit provoz Podnajemce.

MAKRO prohlasuje, ze ma uzavienou pojistnou smlouvu v rozsahu sdruzeného Ziviu (tj. pojisténi
proti povodni, poZaru, vichfici, vybuchu, krupobiti, zemétfeseni, pfimého i nepfimého uderu
blesku, dniku kapalin z vodovodniho potrubi, atmosférickym srazkam, sesuvu pGdy) pro pfipad
vécnych $kod a déle pojisténi odpovédnosti za Skodu.

MAKRO nem# povinnost pojistit vybaveni interiéru v Predmeétu podnajmu, stejné jako jakékoliv
stavebni a jiné Gpravy provedené Podnajemcem.

VIII.
Ukonceni podnajmu

Podndjemni vztah skonci vylucné:

uplynutim dohodnuté Doby podndjmu,

b. dohodou,

c. vypovédi bez vypovédni doby dle ¢l. VIIl., odst. 2a 3 Smlouvy,

d. ukon&enim smlouvy o prondjmu mezi Ndjemcem a Pronajimatelem.

o

MAKRO mize pisemné Smlouvu vypovédét hez vypovédni doby, jestlize

a. Podnéajemce hrubé porusuje své povinnosti z této Smlouvy a toto poruseni nenapravi ani na
pisemnou vyzvu Najemce;

b. Podnajemce je o vice ne? jeden mésic v prodleni s placenim Ndjemného nebo Uhrady za sluzby,
jejichZz poskytovani je spojeno s podnajmem a toto poruseni nenapravi ani do 14 dn0 od
obdrzeni pisemné upominky Najemce;

c. Podnajemce pes pisemné upozornéni Najemce hrubé porusuje klid nebo poradek;

d. Podnajemce prenechd Pfedmét podnajmu nebo jeho tast do uzivani tfeti osobé bez souhlasu
MAKRO;

e. Podndjemce zméni v Pfedmétu podndjmu predmét své ¢innosti dle ¢&l. Il. Smlouvy bez
pfedchoziho souhlasu MAKRO;

f. Podnajemce porusi svoji povinnost provozovat cinnost takovym zpiisobem, aby nedoslo k
podkozeni dobrého jména/obchadni firmy MAKRO, a toto poruseni nenapravi ani na pisemnou
vyzvu Nédjemce.

Podnajemce mize pisemné Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, jestlize:
a. MAKRO hrubé poruduje své povinnosti z této Smlouvy;

b. Predmét podndjmu pfestane byt z objektivnich dtvodil zphsobily ke sjednanému Gcelu
podnajmu.

V pfipadé, kdy Najemce vypovi tuto Smlouvu z nékterého z daivod( podle &l. VIII., odst. 2 této
Smlouvy (tj. z dGvod( na strané Néjemce), ¢imz dojde k ukonéeni podndjmu dle této Smlouvy
v obdobf od za&tku podnéajmu do 30.8.2024, je Podnajemce povinen Najemci zaplatit za ukonceni
podndjmu a tim uslého zisku, ktery by Najemce v pfipadé trvani podndjmu dle této Smlouvy
v souvislosti s provozem Predmétu podnajmu dle této Smlouvy jinak ziskal, smluvni pokutu ve vysi
41.959,- K¢ (slovy: Etyficet jeden tisic devét set padesat devét korun ceskych) za kazdy mésic, o
ktery nebude dodrzena zékladni doba podnajmu stanovena touto Smlouvou (tj. do 30.9.2024),
které by byly hrazeny Podnajemcem za obdobi ode dne ukonceni této Smlouvy do dne, kdy bude
Pfedmét podnajmu podnajat dalSimu podnajemci, nejdéle viak do 30.9.2024 (déle jen ,Smluvni
pokuta za pFedgasné ukongeni podnajmu’). Smluvni pokuta za pfedéasné ukonceni podndjmu je
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splatnd do patnacti (15) kalenddfnich dn( ode dne doruceni pisemné vyzvy Podndjemci
Najemcem k jejimu zaplaceni.

Podnajemce je povinen v pripadé ukonceni nebo zéniku podndjmu odstranit v Pfedmétu
podnajmu jim uskutecnéne technické zhodnoceni, Predmét podndjmu vyklidit a vyklizené a Cisté
predat MAKRO v plvodnim stavu s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni, nedohodnou-li se
smluvni strany pfi ukonceni podnajmu pisemné jinak.

IX.
Dalsi ujednani

Pokud neni touto Smlouvou stanoveno jinak, plati pro vztahy mezi spolecnosti MAKRO a
Podnajemcem ustanoveni Obc¢anského zdkoniku.

Smluvni strany se dohodly na vylouceni § 1765 Obcanského zdkoniku.

Podnajemce podpisem této Smlouvy potvrzuje, Ze je registrovan u svého spravce dané jako platce
dané z pridané hodnoty. Pro pfipad zmény této skute¢nosti se zavazuje pfed nabytim pravni moci
takové zmeény pisemné informovat MAKRO. V pfipadé, Ze Podnajemce tuto povinnost vici MAKRO
nesplni a v té souvislosti vznikne MAKRO jakakoliv skoda, je Podnajemce povinen tuto Skodu bez
zbytecného odkladu MAKRO uhradit.

Oteviraci doba Predmétu najmu pro vefejnost je urcena vyhradné v ramci provoznich hodin
velkoobchodniho stfediska MAKRO CESTLICE. Ke zmé&né oteviraci doby, kterd by preséhla provozni
hodiny MAKRA je Podndjemce povinen vyiddat si predchozi pisemny souhlas MAKRA. Pfi
nedodrzeni této podminky je MAKRO opravnéno postupovat podle ¢l. VIII., odst. 2 této Smlouvy.

MAKRO timto Podnajemci udéluje na dobu trvani podndjemniho vztahu bezuplatnou a nevyhradni
licenci k uziti loga a ndzvu MAKRO pro tcely propagace podnikatelské ¢innosti Podnédjemce
v Pfedmeétu ndjmu v rozsahu a za podminek stanovenych v Pfiloze €. 3 Smlouvy, a to zejména na
webu, socialnich siti ¢i reklamnich a jinych propagacnich plochach. UZiti loga a ndazvu MAKRQO
k jinym Ucelim je vazdno na pfedchozi souhlas ze strany MAKRO.

X.
Protikorupcni dolozka

Podnajemce (,Obchodni partner”) se zavazuje, ze on ani jeho feditelé, zaméstnanci ani zadnd
osoba pracujici pro néj nebo jeho jménem (,Zdstupci”) nebude v souvislosti s jakoukoli transakci
tykajici se této smlouvy nebo jakoukoli jinou praci pro Najemece nebo jinou spoleénost ze skupiny
METRO AG (,MAKRO") pfimo ani nepfimo slibovat, nabizet, poskytovat nebo zprostifedkovavat
neopravnénou vyhodu nebo neoprdvnénou hodnotu, pfimo ani nepfimo zaméstnanclm nebo
clenGim vedeni spolecnosti MAKRO, coz zahrnuje i jejich pfibuzné, ani Zadné jiné spoleénosti ze
skupiny METRO AG, ani si nenecha zadnou takovou vyhodu pfislibit, nabidnout nebo poskytnout
zadnym zplsobem od tfeti strany, a to ani zprostfedkovang, s imyslem zajistit uzavieni smlouvy

se spolecnosti MAKRO.

1

Podndjemce se zavazuje pfijmout veskerda nezbytna a pfimérena opatreni k zamezeni korupci a
Uplatkarstvi.

Kromé jakychkoli dalSich ustanoveni o ukonceni této smlouvy je spolecnost MAKRO opravnéna
tuto smlouvu ukoncit okamzité pisemnym odstoupenim za nésledujicich okolnosti:

(i)  Obchodni partner nebo kterykoli z jeho Fediteld, zaméstnancli nebo Zéstupct se dopusti
porueni protikorupcni dolozky.
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(ii) Obchodnf partner nebo kterykoli z jeho fediteld, zaméstnanci nebo Zastupcl se dopusti

poruéeni jakéhokoli pfisludného zakona nebo pfedpisu zakazujiciho Uplatkarstvi, vydirani
nebo korupci nebo jakéhokoli jiného nezakonného nebo neoprévnéneho zplsoby jednani
v obchodnich vztazich, at jiZ v souvislosti s plnénim této smlouvy Ci jinak.

Spoleénost MAKRO nenese odpovédnost za zadné naroky, ztraty nebo Skody vznikajici v dasledku
skutetnosti nebo v souvislosti se skuteénosti, 7e Obchodni partner nejedna v souladu s pfislusnou
legislativou nebo touto smlouvou, nebo tykajici se ukonceni této smlouvy na zakladé této dolozky,
pfitemi Obchodni partner je povinen spolecnost MAKRO za jakékoli takové naroky, ztraty nebo
skody od3kodnit a zbavit odpovédnosti.

XL
Dilci neplatnost

Pokud by se v budoucnosti stala nékteréa ustanoveni této Smlouvy nelcinnymi nebo neplatnymi z
déivod®i zmény obecné platnych pravnich pfedpisd nebo rozhodnuti soudu, neni touto zmeénou
dotéena platnost a G¢innost této Smlouvy. Smluvni strany se pro takovy to pfipad zavazuji nahradit
neplatna nebo nedginna ustanoveni pravné Gginnymi dohodami v souladu s Ucelem této Smlouvy.

XIil.,
Zavéreéna ustanoveni

Jakékoliv zmény nebo doplnéni této Smlouvy lze provést pouze na zakladé pisemnych, obéma
smluvnimi Stranami podepsanych, ¢islovanych dodatkd.

Podpisem této Smlouvy smluvni strany berou na védomi, ze Podnajemce bude podle platnych
predpisti vztahujicich se k ochrané osobnich dajti zpracovavat osobni tdaje Ndjemce uvedené
v této Smlouvé, pfipadné velkeré dalSi Udaje poskytnuté Najemci v souvislosti se smluvnim
vztahem zaloZenym touto Smlouvou (déle jen ,osobni daje”), a to za tcelem plnéni predmétu
této Smlouvy. Osobni Gdaje budou zpracovavany na zékladé pravniho titulu, kterym je plnéni
Smlouvy a pro ktery je jejich zpracovani nezbytné. Podnajemce bude osobni Udaje zpracovavat po
dobu trvani Gginnosti této Smlouvy, pfipadné po skonleni jeji ucinnosti ai do vypofadani
veikerych vzajemnych prav a povinnosti Smluvnich stran vyplyvajicich z této Smlouvy, pfipadné
po dobu delsi, je-li od{ivodnéna dle platnych pravnich pfedpist. Najemce je povinen informovat
obdobné fyzické osoby, jejichz osobni ddaje pro Ucely souvisejici s plnénim této Smlouvy
Podndjemci predavaji. Ndjemce bere na védomi, e dal3i informace souvisejici se zpracovanim
jeho osobnich Gdajd, véetné prav subjektu Gdajt, nalezne v aktualni verzi dokumentu Informace
o zpracovdni osobnich tdajii dostupném na.webovych stankach Podndjemce www.ceskaposta.cz.

Najemce prohladuje, ze Zadnou &ast obsahu této Smlouvy, véetné jejich pfiloh &i jinych soucasti,
nepovazuje za své obchodni tajemstvi ¢i divérné informace. Najemce bere na védomi, Ze v
souladu s pravnimi predpisy miize byt vyzadovano zvefejnéni této Smlouvy Ci budoucich dohod,
které tuto Smlouvu pfipadné budou ménit, nahrazovat ¢ rusit (dale jen ,budouci dohody”), ve
vefejné pristupném registru. Zvefejnéni provede Podndjemce. Podndjemce je opravnén pied
zvefejnénim Smlouvy & budoucich dohod ve Smlouvé & budoucich dohodéach zneditelnit
informace, na né? se nevztahuje uvefejiiovaci povinnost podle pfislusného pravniho predpisu.
Najemce déle bere na védomi, Ze v ramci hospodareni Podndjemce s majetkem Ceské republiky
mize byt obsah této Smlouvy & budoucich dohod v odvodnénych pfipadech zpfistupnén tretim
stranam.

Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich, z nichZ kazdy ma platnost originalu. Jeden stejnopis
obdrzi MAKRO a jeden stejnopis obdrzi Podndjemce.

9210



5. Smluvni strany svymi podpisy stvrzuji, ze se s obsahem této Smlouvy seznamily, ze tento odpovida
jejich pravé a svohodné vili, k podpisu této Smlouvy jsou pIné pravné zplsobili a opravnéni

6. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a Gcinnosti nabyva dnem
30.9.2019, nejdfive vsak dnem uverejnéni v registru smluv. Pfipadné plnéni predmétu této
Smlouvy pred nabytim jeji G¢innosti se povazuje za plnéni podle této Smlouvy a prava a povinnosti
z néj vzniklé se fidi touto Smlouvou.

7. Nedilnou soucasti Smlouvy jsou prilohy:
a. Pfiloha ¢. 1 -Situacni plan Predmetu podndjmu a Nemovitosti
b. Pfiloha ¢. 2 - Pravidla PO

Pfiloha €. 3 - Sublicence

d. Pfiloha C. 4 - Stavebni upravy — Kfizkovaci tabulka
e. Priloha €. 5 -vzor Smlouvy o odepisovani technického zhodnoceni
f. Pfiloha €. 6 - Aktudlni vizualizace loga Podnajemce/QOznaceni
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