Najemni smlouva

(pronajimatel reg.&. / / ) 704/ /200¢ /13
(najemce ¢. LIS/ 72 /2006)

Uzaviena dle zakona ¢. 116/1990 Sb. mezi smluvnini stranami:

Statutarni mésto Liberec,
Nam Dr. E Benesge 1. 460 59 Liberec 1

ICO: 26 29 78. DIC: neplatce

DPH

Bankovni spojeni:kB. a.s. Liberec

Cislo 0tu:198962510227/0100

zastoupené primatorem mesta: Ing. Jiri Kittnerem,

ve vécech smluvnich nameéstkyni primatora: Ing. Evou Koéarkevou,

ve vécech provoznich zastoupené: Ing. Jarosiavem Cechem, vedoucim odboru vnitiniho
fizeni MML

na strané jedné (dale pronajimatel)

Liberecka IS, a.s..

Jablonecka 41. 460 01 Liberec 5

ICO: 25 45 01 31, DIC: CZ25450131

Bankovni spojeni: Komeréni banka. a.s.

Cislo tétu: 27-8076350257/0100

zastoupena Ing. Jaroslavem BureSem. feditelem

zapsana v OR u Krajského soudu v Usti nad Labem ,o0ddil B. vioZka 1429
na stran¢ druh¢ (dale jen najemce)
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Obecna ustanoveni, predmét a ucel smlouvy

Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti:

budovy ¢.p. 183, Liberec I — Staré Mésto, postavené na st.p.¢. 471

budovy ¢.p. 184. Liberec I — Staré Meésto, postavené na st.p.¢. 472

budovy ¢.p. 468. Liberec I — Staré Mésto. postavené na st.p.¢. 473.

zapsanych v katastru nemovitosti pro kat. izemi Liberec, obec Liberec, okres Liberec. na
listu vlastnictvi ¢.1 u Katastralntho tfadu pro Liberecky kraj. KP Liberec. S témito
nemovitostmi je opravnén disponovat bez omezeni. vyjma omezeni vyplyvajicich
z platnych pravnich pfedpist. zejména zédkona o statni pamatkoveé pédi.

. Pfedmétem této smlouvy je prondjem a uzn ani nasledujicich nebytovych prostor:

mistnost ¢. 01.04. 1PP. o vymeie 66.5411’1 (kancelar)
mistnost ¢. 02.03. 2PP. o vymete 36,54 m” (sklad)
mistnost ¢. 01.29, 1PP, o vymeéfe 35.05 m~ (server)

. Najemce je oprdvnén spolecné uzivat i vstupni prostor pfizemi budovy ke vstupu do

pronajatych prostor. spole¢né chodby. schodiste a socialni zafizeni.
Utelem najmu je uzivani uvedenych prostor v souvislosti s vykonem podnikatelské ¢innosti
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najemce.

. Ndjemce si pronajima uvedené prostory za podminek stanovenych smlouvou na dobu

neurditou.

. Tato majetkopravni operace byla dle podminek uloZenych zdkonem ¢. 128/2000 Sb.. o

obcich. v platném znéni. schvalena na 13. zasedani Rady mésta Liberce dne 19.9. 2006
usnesenim ¢islo 515/06.

IL.
Podminky najemniho vztahu

. Pronajimatel proti podpisu této smlouvy pfeda najemci kli¢e od vchodl do budovy. skladu.

serverovny a kancelare, dale pak umozni najemei umistit vhodnym zplisobem vzajemné
odsouhlasené oznaceni jeho firmy.

a)
b)

c)

d)

e)

f)

h)

. Ndjemce je povinen:

provoz své podnikatelské ¢innosti pfizptisobit ¢asovému rezimu v budové. dale pak se
zdrzet jednani, ktera by rusila vykon uzivacich prav dalich osob v budové;

hradit nad rdmec najemného uhrady za plnéni spojend s uzivanim pronajatych prostor
—sluzby ( el. energii, otop, vodné. stoéné. odvoz KTO a tklid pronajatych prostor) :
chranit pronajaté prostory pred poSkozenim. pojistit sviij majetek umistény v t&chto
prostorach. na své naklady hradit uklid pronajatych prostor a drobné opravy a b&Zznou
udrZzbu do vyse 1.000.- K¢ (v pfipad€ vyssi ceny nakladl pak dle naf. vlady ¢&. 258/95
Sb.) a ndklady spojené s obvyklym udrzovanim prostor (malovéni apod.) ;

uZivat pronajaté prostory k dohodnuté ¢innosti zplisobem a v rozsahu daném jejim
charakterem. technickymi podminkami a pfisluSnymi bezpeénostnimi, protipozarnimi,
hygienickymi apod. predpisy a dodrzovat dal§i podminky, pravidla a postupy
dohodnuté s pronajimatelem. V pfipadé pojistné udalosti tuto skutecnost oznamit
neprodlené pronajimateli;

oznamit pisemné pronajimateli véas potfebu a umoznit provedeni oprav pronajatych
prostor vétSich. nez je uvedeno pod pism. c) tohoto bodu. Ndjemce je povinen snaset
omezeni v uzivani prostor vrozsahu nutném pro provedeni oprav a udrzovani
pronajatych prostor. N4jemce zodpovida pronajimateli za Skodu zptsobenou na
pronajatych prostorach, pokud Skoda vznikne v souvislosti s provozem jeho ¢innosti
nebo pokud dojde k jejimu vzniku proto. Ze zanedbal plnéni povinnosti, k nimz se
v této smlouveé zavazal;

neprovadét bez pisemného souhlasu pronajimatele v pronajatych prostorach stavebni
upravy, prestavby. a to ani na svij naklad. Pronajimatel je opravnén pozadovat
bezodkladné odstranéni Uprav, ke kterym nedal souhlas. event. sam uvést prostory do
pavodniho stavu na naklady najemce;

nepienechat pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu bez pisemného souhlasu
pronajimatele. PoruSeni tohoto ustanoveni zaklada divod pro ukonceni najemni
smlouvy — odstoupeni od smlouvy:

umoznit zastupci pronajimatele vstup do pronajatych prostor za ucelem kontroly. zda
jsou prostory uzivany v souladu s podminkami smlouvy. a to nejpozdéji do 3 dnt od
vyzvy pronajimatele (dohoda moznd 1 Ustne). V pfipadé havarie je tfeba umoznit
pristup opravnénym osobam neprodleng:

po skon¢eni ndjmu piedat pronajaté prostory vyklizené a ve stavu odpovidajicim
obvyklému opotiebeni: v piipadé nesplnéni této povinnosti je povinen uhradit



pronajimateli néklady na uvedeni pronajatvch prostor do tohoto stavu. a to do 30 dnt
od dodrzeni jejich vvudtovani.

IT1.

Najemné a ahrada za pInéni poskytovans s uzivinim pronajatych prostor

. Vyse najemného bvla stanovena vySe stanovenym usnesenim Rady mésta Liberec
takto:
Nebytoveé prostory vymeéra K&/ m/rok  celkem/Ké/rok mési¢né K¢
mist. ¢. 01.04. 1PP kancelai  66.54 m- 1200.- 79.848.- 6.654.-
mistnost ¢. 02.03. 2PP sklad  36.54 m~ 500.- 18.270.- 1.522.50
mistnost &. 01.29. 1PP server  35.05 m’ 500.- 17.525.- 1.460.-

celkem: 115.643.- 9.636,50

ato i za zapocaty mésic.

3

Vedle ndjemného je ndjemce povinen mésiéné formou pausalnich poplatkll platit
pomernou ¢ast nakladd za sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor dle poméru
uzivané plochy prostor k celkové podlahové plose budov. s pfihlédnutim k poctu
zamestnancu spole¢nosti a k poctu a energetické spotiebé kancelarské techniky .
Sluzbami se rozumi vytapéni a dodavky TUV, vodné a sto&né. dodavky elektrické
energie. odvoz TKO a naklady za uklid pronajatych prostor. Toto bude fedeno
samostatnou dohodou. Dohoda bude kazdoroéné aktualizovéna na zakladé skute¢né
zjisténych naklada.

Platby spojené s uzivanim telefonnich ucastnickych stanic hradi najemce na zakladé

vyuctovani dodanych pronajimatelem

L
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6.

. Néjemné i pausalni poplatky za sluzby se plati mésiéné pocinaje meésicem fijnem
2006 , na zékladé pronajimatelem vystavené faktury se splatnosti 15 dnii od data
doruceni faktury Faktura musi obsahovat oznadeni penézniho Gstavu a &isla uétu. na

ktery ma byt placeno.

Pii prodleni s placenim ndjemného je pronajimatel opravnén uétovat a najemce
povinen zaplatit urok z prodleni ve vysi 0.5 % mési¢né (tj. 6 % roeni trok) z celkové
dluzné Castky za kazdy, i zapocaty mésic prodleni. od doby splatnosti do zaplaceni
celé dluzné castky. Urok zprodleni by byl placen na zakladé penalizaéni faktury,
vystavovane pronajimatelem a zaslané najemci vzdy do 15. dne bézného mésice po
dobu trvani dluhu. Finanéni ¢dstka musi byt piipsana na et véfitele do 10 dni od
doruCeni penaliza¢ni faktury ndjemeci.

V piipadé zmény cen doddvanych médii nebo ostatnich sluzeb. je pronajimatel
opravnén v pribéhu roku vysi pausdlnich poplatki zménit. Zména bude najemci
oznamena neprodlené po zjisténi skute¢nosti vyzadujicich zménu poplatkd. a to
doporu¢enym dopisem s odiivodnénim zmén.

Najemce se zavazuje uzaviit dohodu o zvySeni ndjemného uvedeného v &l. III této

smlouvy. pokud mu pronajimatel pfedlozi navrh této dohody v souvislosti s napf.zménou
cenovych predpisti nebo zménou cenové trovné ndjemného v dané lokalité & v ramci
obdobného predmétu podnikéni.
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IV.
Doba trvani smlouvy

Tato smlouva se uzavird od 1.10.2006 na dobu neur¢itou.

Néjemni vztah konéi (kromé duvodii uvedenych v zakone):
a) dohodou smluvnich stran o ukonden; smlouvy
b) vpovedr:

- prongjimatelem v pripadé. e najemce podstatnym zplisobem nebo opakované
porusuje smlouvu, zejména kdyz nepecuje fadné o pronajaté prostory nebo
pronajimateli hrozi zna¢na skoda (napf. poskozenim. vznikem prav treti osoby k
prostoram apod.). s 1 mési¢ni Ihiitou

- pronajimatelem bez uvedeni davodi, s 3 mésiéni lhitou

- ndjemcem bez uvedeni diivodii. s 1 mesién; lhtitou.

Vypovéd musi byt provedena pisemné a bez zbyteného odkladu od vzniku duvodu
pro ukonceni smlouvy a musi byt doru¢ena druhé strans. V ypovédni doba zadina bézet
prvnim dnem nasledujiciho mésice po doruceni vypovédi. Smluvni strany jsou
povinny pii ukonéeni smlouvy provést vyporadani svych prav a zdvazkii pisemnou
formou. Nestane-li se tak, pfipadné dluhy si jdou strany povinny zaplatit do 30 dng od
doruceni jejich vycisleni.

V pripadé ukonceni smlouvy je ndjemce povinen pfedat pronajaté prostory zpét
pronajimateli do dohodnutého data nebo do posledniho dne mésice, v némz bezi
vypovédni Ihita. Za kazdy zapocaty mésic prodlenf s predanim pronajatych prostor je
misto najemného smluvena smluvni pokuta ve vy3i 10.000.- K¢,

V.
Ostatni ujednani a zivére&na ustanovenj

Ve vécech touto smlouvoy neupravenych se vzajemné vztahy smluvnich stran #dj
zak.C.116/1990 Sb.. podpiirné Obcanskym zakonikem (predevsim §663 a nasl) a
souvisejfeimi pravnimi pfedpisy v platném znéni.

Smlouva mize byt zménéna jen vzajemnou pisemnou dohodou stran. Smluvni strany
st vyhrazuji pravo pozadovat Upravu znéni této smlouvy pfi zméné pravnich predpisi.
z nichZ pfi jejim uzavirani vychazely. Paklize se smluvni strany na novém znéni této
smlouvy nedohodnou. Je kterékoliv z nich opravnéna tuto smlouvu vypovedét ve shora
uvedenych vypovédnich lhiitach.

Pokud to zdkon nevylucuje. tato smlouva je zdvazn4 i pro pravni nastupce kterékoliv
ze smluvnich stran.



4. Tato smlouva je sepsana ve 4 vyhotovenich. viechna vyhotoveni maji stejnou platnost.
Kazda ze smluvnich stran obdryi 2 vyhotoveni smlouvy. Dodatky k této smlouve
mohou mit pouze pisemnou formu.

5. Na dikaz projevu véZné minéné a svobodné u¢inéné vile pfipojuji smluvni strany své
podpisy.
V Liberci dne 49. za¥i 2006 V Liberci dne @4 . zaFi 2006

pronajimatel najemce
Statutdrni mésto Liberecka IS. a.s. Liberecka IS, a.s.
Ing. Eva Kocarkova Ing. Jarosiav Bure$

naméstkyné primatora
PE T~ ~ﬁ@\'\
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