Matei'ski Skola, Praha 10, Vladivostocka 1034/8

se sidlem Vladivostocka 1034/8, 100 00 Praha 10

zastoupena zistupkyni Feditelky skoly Alenou Forejtovou, DiS.
1CO: 47611740

bankovni spojeni: xxxxxx

¢. @2 XXXXXXXX

(déle jen najemce)

a

Mateiska Skola, Praha 10, Bajkalska 1534/19

se sidlem Bajkalska 1534/19, 100 00 Praha 10
zastoupena Feditelkou Skoly Mgr. Ludmilou PeSulovou
ICO: 70924180

bankovni spojeni: xxxxxxx

€. .2 XXXXXXX

(dale jen podnajemce)

I.1.

1.2.

1.3.

Uzaviraji podle zdkona ¢. 89/2012 Sb., v platném anéni

smlouvu o podnajmu nebytovych prostor
L
Pfedmét podniajmu

Pro ucely této smlouvy se konstatuje, Ze budova Mateiské Skoly v Praze 10,
Vladivostocka 1034/8 je ve vlastnictvi obce hl. m. Prahy a Statutem, vyhlaskou
hl. m. Prahy ¢.55/2000 Sb., byla tato nemovitost svéfena do spravy méstské Gasti
Praha 10. Méstska ¢ast Praha 10 jako pronajimatel pfenechala tuto nemovitost na
zéklad¢ najemni smlouvy ze dne 13. 11. 2008 do nijmu najemci. Nijemce je
opravnén niZe specifikované nebytové prostory pienechat podnajemci do podnéjmu,
a to za podminek touto smlouvou stanovenych.

Pfedmétem podnajemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou je uZivani
nebytovych prostor o rozloze 449,80 m? v 1. NP a ve 2. NP piistavby Matefské
Skoly, Praha 10, Vladivostocka 1034/8 (viz pfiloha €. 1 této smlouvy - situacni
planek podnajimanych prostor).

Néjemce touto smlouvou pfenechava podndjemci do podnajmu piedmét podndgjmu
na zakladé usneseni RMC Praha 10 & 307 ze dne 30. 4. 2019. Podnéjemce tento
pfedmét podnijmu piijima. Nijemce se zavazuje, ze po dobu tulinnosti této
podndjemni smlouvy zajisti podnajemci neruseny vykon jeho prav dle jednotlivych
ustanoveni této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze budou spoleéné uzivat téZ pozemek okolo budovy,
ve které se nachazi pfedmét podnajmu, k pfipadnym podrobnostem reZimu
spole¢ného uZivani pozemku bude uzaviena samostaia smlouva.




II.
Uéel podnijmu
Najemce prenechavd podnajemci predmét podndjmu specifikovany v ¢lanku L,
odst 1. 2. této smlouvy vyhradné k vykonu povinnosti plynoucich ze zakona
¢. 561/2004 Sb., skolsky zakon v platném znéni, véetné hlavnich i doplnkonch
cmnosu uvedenych ve ziizovaci listin€ ze dne 31. 5. 2013.

IIT.

Doba a ukonceni podnijmu

3.1. Smlouva se uzavira na dobu ur¢itou od 1. 9. 2019 do 31. 8. 2021 s moZnosti jejiho

3.2.

3.3.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

dalsiho prodlouzeni vZdy o jeden rok, pokud najemce nesd€li podnajemci nejpozdeji
tfi mésice pred ukonéenim podnajmu, Ze trva na jeho ukoncéeni

Podnajem sjednany touto smlouvou skongi:
a) dohodou smluvnich stran
b) uplynutim doby, na kterou byl sjednan

Pokud déle neni stanoveno jinak, ¢ini vypoveédni lhita minimalné 3 mésice a pocne
béZet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruCeni pisemné vypovédi druhé
smluvni strang, s tim Ze tato vypovédni thita uplyne bud’ k 31. 8 nebo k31. 12.
kalendaimiho roku podle toho, které zuvedenych dat po uplynuti minimélni
vypovédni lhiity nastane dfive.

Iv.
Uhrada za podnijem

Vyse thrady za podnajem se sjednava dohodou ve vysi 1 K¢ (slovy: Jedna koruna
Ceska) ro€n€ za uzivani celého pfedmétu podnajmu dle této smlouvy.

Podnajemce se zavazuje plawt takto stanovenou uhradu za podnijem jedenkrat
ro¢né€ vzdy do kazdého 30. za¥ na vySe uvedeny ucet nijemce vzdy na jeden rok
dopredu. Podnéjemce se zavazuje platit Ghradu za podnajem fadn€ a véas.

Podnéjemce se zavazuje platit ndjemci spolu s Ghradou za podnéjem téZ hradu za
sluZby spojené s uzivanim nebytovych prostor spojenych s podndjmem, a to ve vysi
1/3 celkovych nakladii a sluzeb na provoz budovy, kterymi jsou: zejména dodavka
tepla a teplé vody, vodné a sto€né, dodavka elektrické energie a tdrZzba objektu a
pozemku.

K uhradé€ nakladd na sluzby bude podnéjemce platit ndjemci pravidelné zalohy, a to
v terminech zalohovych faktur a vyuétovani najemce ve vysi 1/3.

Uhradu za sluzby je podndjemce povinen zilohové platit na vyse uvedeny ucet
najemce.



Takto hrazené zalohy na sluzby podléhaji vyuctovani, které najemce provede vzdy Ix
ro¢n€ v navaznosti na vyuctovani a doruci jej podnajemci. Ve lhiit€ do jednoho mésice si
pak Gcastnici vyrovnaji pfipadné pfeplatky a nedoplatky. Najemce si vyhrazuje pravo
zvysit jednostranné zalohy za sluzby v p¥ipadé zmény jejich cenové hladiny. Ostatni
sluZby si podnajemce zajist'uje samostatné a hradi ze svého uctu.

V.
Prava a povinnosti nijemce a podnijemce

5.1. Najemce predéva podndjemci nebytovy prostor ve stavu, v jakém se nachazi, jak je
uveden v preddvacim protokolu, ktery tvoii pfilohu €. 2 této smlouvy, a to ke dni
podpisu tohoto predavaciho protokolu. Podndjemce soucasné podpisem této
smlouvy prohlasuje, Ze se seznamil se stavem pfedmétu podnajmu, v tomto stavu jej
piebira a je piipraven jej uZivat k ucelu die smlouvy. Podnajemce se zavazuje uZivat
pfedmét podnajmu obvyklym zpiisobem, v souladu s i¢elem podnajmu uvedenym v
bodé¢ II. této smlouvy, udrZovat jej v technickém stavu, ve kterém ho pievzal a
polinat si tak, aby nedochazelo ke Skoddm materidlniho charakteru. V piipadé
vaniku takovéto $kody vinou podnédjemce nebo osob ve vztahu k podnéjemci, tento
za ni odpovida a je povinen jeji nasledky odstranit, piipadné $kodu najemci finanéné
uhradit.

5.2. Podnijemce je povinen umoZnit najemci nebo jim povéfenému zéistupci vstup do
pfedmétu podndjmu za vi¢elem provedeni béZné kontroly majetku a hospodateni s
pfedmétem podnajmu a dodrZzovani povinnosti stanovenych touto smlouvou. V
tomto piipadé je nijemce opravnén ke vstupu do pfedmémého prostoru za
pfitomnosti podnajemce nebo jeho zastupce, avSak zavazuje se tohoto prava
nezneuzivat mimo nezbytné nutné situace a tuto kontrolu vzdy provede v pfedem
dohodnutém terminu. Podnajemce se zavazuje zpfistupnit pfedmét podnajmu
najemci ihned v piipad€ havérie nebo jiné obdobné mimotadné situace: nebude-li to
mozné, podnijemce poskytuje timto souhlas ke vstupu do pfedmétu podnajmu v
jeho nepfitomnos#, a to za ucelem odstranéni havarie nebo feSeni jiné obdobné
mimoradné situace, jejiZ feSeni nesnese odkladu.

5.3. Podnajemce se zavazuje neprovadét bez pisemného souhlasu ndjemce a
pronajimatele v pfedmétu podnajmu nebo ve spolecn€ uZivanych prostorach
stavebni Upravy nebo zmény, které vyZaduji stavebni povoleni ¢i ohlaSeni. Tento
souhlas nenahrazuje povoleni piislusného orginu. Pokud podnijemce tyto zavazky
porusi, bere na védomi, Ze nijemce je opravnén pozadovat odstranéni téchto vprav a
podnijemce je povinen neprodlené¢ na viastni naklady tyto Upravy odstranit.
Podnédjemce zajisti vlastnim ndkladem na pfedmétu podndjmu drobné opravy a
béznou udrZbu (napf. malovani).

5.4. Podnijemce pribézné informuje nijemce o numosti vétSich zmén, oprav a
rekonstrukci. Navrhy na rekonstrukce a modemizace podava podnajemce najemei k
jejich zafazeni do planu na nasledujici rok v dostate¢ném ¢asovém piedstihu, to je
vzdy v prubéhu I11. ¢tvrtleti kazdého kalendainiho roku.

5.5. Podnijemce se déle zavazuje neumistovat na pfedmétu podndjmu vyvésni Stity,
osvétleni, zafizeni slouzici k reklamé apod. bez pfedchoziho pisemného souhlasu
njjemce a pronajimatele. Pokud podndjemce toto ustanoveni porusi, bere na




5.6.

5.7.

5.8

5.9.

5.10.

5.11.

védomi, Ze najemce nebo i pronajimatel je opravnén pozadovat odstranéni téchto
uprav a podnajemce je povinen neprodlené na vlastni naklady tyto Upravy odstranit.

Podnéjemce je povinen uZivat pfedmét podndjmu v souladu s ucelem podnijmu a
pravnim fadem, pravidly slusnosk a dobrych mravii. Podnajemce nebude v
pfedmétu podndjmu provozovat Cinnost, ktera by zplsobovala nadmémy hluk,
nadmérmné znecisténi nebo jinym zpisobem nadmémeé obtéZovala okoli.

V piipad€ havarie v pfedmétu podndjmu je podndjemce povinen provést piiméfeny
zasah, ktery zamezi vzniku dalSich $kod. Déle je povinen neprodlené informovat
najemce o Skodich, zavadach ¢i ztratich, k nimz doslo takovouto mimofadnou
udalosti. Podnajemce se zavazuje nést odpovédnost za skody vzniklé v souvislosti s
nesplnénim této povinnosti a zavazuje se uhradit najemci ¢i vlastnikovi nemovitosti
vzniklé Skody a sankce, uloZené¢ pronajimateli v souvislosti s nesplnénim vySe
uvedenych smluvnich podminek, pfimé€fenych pokynd v této souvislosk
pronajimatelem jednostranné pisemné uloZenych nebo povinnosti plynoucich z
platnych pravnich pfedpist. Timto ustanovenim nejsou dotena obecna ustanoveni o
nahrad¢ skody dle platnych pravnich pfedpist a ostatnich ustanoveni této smlouvy.

Podnajemce se zavazuje dodrZovat pfi uZivani nebytového prostoru veskeré
pfislu$né bezpe€noswmi, poZami, technické a hygienické obecné zavazné pravni
piedpisy a normy, platné na uzemi Ceské republiky, jakoZ i vSechny ostatni
piistu$né platné CSN, které nemaji charakter obecné zavazného pravniho predpisu.
Déle se podndjemce zavazuje dodrZovat veskeré pisemné bezpenostni a
protipozarni predpisy a pisemné pokyny, vydané najemcem a pifipadné i
pronajimatelem pro pfisluSnou nemovitost s pfedmétem podnajmu, s t€mito
predpisy musi byt podnajemce pisemné seznamen a byt o nich fadné poucen.
Podnéjemce se také zavazuje k sjednani pojisténi svého majetku, ktery se nachazi v
piedmétu podnajmu.

Podnajemce neni opravnén pienechat pfedmeét podnajmu nebo jeho €ast jiné osobe.

Po skonéeni podnajmu je podnajemce povinen nejpozdéji do 30 dnl od ukonéeni
podnajmu protokolarmé predat predmét podnajmu ve stavu, v jakém jej prevzal s
pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni. Datum podepsani protokolu je rozhodné pro
posuzovani vzajemnych vztahii.

Ob& smluvni swany se zavazuji piijimat pisemnosti od druhé swany na adrese
uvedené v zadhlavi této smlouvy (dale jen smluvena adresa). U najemce i
podnajemce je zména moZna pouze v piipadé zmény jeho sidla. V piipad¢ zmény
smluvené adresy uvedené v zahlavi této smlouvy se pfisluind smluvni strana
zavazuje neprodlené pisemné nahlésit a doloZit tuto zménu druhé smluvni swan€. Do
doby uplynuti tif mésicti po doru€eni takového oznameni druhé smluvni swané, je
piislusna smluvni strana povinna zajistit pfijimani pisemnosti téZ na pfed zménou
plamé smluvené adrese, kterd je do uplynuti uvedené lhiity téZ adresou smluvenou.
Za den doruceni pisemnosti (vypovédi, odstoupeni od smlouvy nebo jakékoliv
pisemnosti) od jedné smluvni strany druhé smluvni stran€¢ bude pro ucely této
smlouvy téZ povazovan den, kdy uplynul posledni den doby pro uloZeni doporucené
pisemnosti na pfislusné post€ v obvodu smluvené adresy v piipad€, Ze si pfislusna
smluvni strana pisemnost nepfevezme. Uvedené ustanoveni nevyluéuje dorucovani
mezi stranami prostfednictvim datovych schranek dle pfislusnych prévnich
predpist.
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VL
Sank¢ni ujednani

Podnéjemce se zavazuje zaplatit najemci v piipadé poruSeni povinnosti uvedené v
¢lanku IV. smluvni pokutu ve vysi 0,1% procenta z dluzné ¢astky za kazdy den
prodleni, nejméné vSak 100,- K& za kazdy i zapoéaty mésic prodleni. Tato smluvni
pokuta je splamna na vysSe uvedeny ucet, coZ nevylucuje uplatnéni naroku na ndhradu
Skody.

Nepieda-li podnajemce nebytovy prostor, ktery je pfedmétem podnajmu, do konce
sjednané doby, zavazuje se najemci zaplatit smluvni pokutu ve vy$i dvounasobku
1/12 sjednané ro¢ni thrady zéloh za sluzby za kazdy zapodaty kalendaini mésic
prodleni s vyklizenim nebytového prostoru, ¢imZ neni dotéeno pravo ndjemce na
nahradu §kody viéi podnajemci.

V ptipadé, Ze podndjemce do 30 dni od skonfeni podnajmu pfedmét podnajmu
nevyklidi a nepieda protokolarné najemci, najemce je opravnén piedmét podnajmu
otevfit, véci nalezené v tomto pfedmétu podnajmu zajistit a uloZit, to vSe zcela na
naklady podndjemce. Podndjemce se zavazuje uhradit nijemci v plné vysi tyto
néklady, véetné najemcem zplisobenych $kod na cizich vécech nalézajicich se nebo
zabezpetujicich pfedmét podndjmu, a to do 15 dnii ode dne doruceni pisemné vyzvy
k zaplaceni takovych néakladid. Po vyuZiti shora uvedeného postupu zasle ndjemce na
adresu dohodnutou v této smlouvé pisemné vyrozuméni o provedeni tohoto postupu,
vySe uplatiiovanych ndkladii a o zptisobu uloZeni a dal$iho nakladani s vyklizenymi
vécmi, veetné pfipadné vyzvy k jejich vyzvednuti.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva nabyvé platnosti a u€innosti dnem podpisu obéma smluvnimi
stranami.

Otazky neupravené touto smlouvou se fidi piisluSnymi ustanovenimi zékona o
najmu a podndjmu nebytovych prostor, obCanského zakoniku a souvisejicich
pravnich predpisu.

Jakékoliv zmény nebo dopliiky této smlouvy lze €init pisemné po vzajemné dohodé
obou smluvnich stran ¢islovanymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi
stranami.

Smlouva je vyhotovena v Sesti Cistopisech s platnosti originalu, z nichZ jedno
vyhotoveni obdrZzi najemce, ¢tyfi vyhotoveni pronajimatel a jedno vyhotoveni
podnajemce.

Ob¢ strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu piecetly a Ze je vyjadfenim jejich
svobodné viile.




V Praze dne 27. 6. 2019 V Praze dne 27. 6. 2019

najemce podndjemce





