SMLOUVA

NiZe uvedeného dne ujednali podie § 2302 a nasl. zak. &. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku,

Mésto Valagské Klobouky, IC: 002 84 611,

se sidlem Vala$ské Klobouky, Masarykovo namésti 189, PSC 766 01,
zastoupena starostkou Mgr. Eliskou Ol$akovou,

Jako pronajimatel,

a

Tomas Valek, IC: 644 69 671,
se sidlem Valasské Klobouky, Na Vysluni 870, PSC 766 01,
Jjako najemce,
tuto
najemni smlouvu:

Mésto Valasské Kiobouky je viastnikem pozemku parc. €. st. 1588, jehoZ souéasti je budova
€.p. 946, zapsaneho na listu vlastnictvi & 10001 v katastru nemovitosti pro obec a katastralni Gzemi
Valasskeé Klobouky.

V pfizemi budovy ¢&.p. 946 jsou vymezeny nebytové prostory o celkové vymére 246,85 m? (z
toho: obfadni sifi 135,45 m?, feénik 4,20 m?, ¢ekarna 11,30 m?, vystava 7,50 m2, hala 14,80 m2,
pfiprava 15,90 m2, chladirna 22,60 m2 strojovna 8,30 m?, manipulace 6,20 m2, kancelaf 7,50 m2,
zadvefi 5,50 m? a 8atna 7,60 m?), jak je uvedeno ve schématu, které tvofi pfilohu & 1 této smlouvy
(dale jen ,nebytove prostory*).

Vybaveni nebytovych prostor, jehoz viastnikem je pronajimatel, je uvedeno v pfiloze &. 2 této
smlouvy.

Najem nebytovych prostor je sjednan za G&elem provozovani pohfebnich sluzeb.

Touto smlouvou pi'enechava pronajimatel najemci nebytové prostory veetné jejich vybaveni do
najmu na dobu urcitou od 01.10.2019 do 30.09. 2039.

Ugastnici se vyslovné dohodli, Ze najem se postupem podle § 2230 obé. zak. neprodluzuje.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pfedani a pievzeti nebytovych prostor a kli¢l dojde
dne 02.10.2019. O pfedani bude pofizen zapis.

.
Najemce je povinen platit najemné ve vysi 125.460,-- K& bez DPH za kalendaini rok.

Pronajimatel podle § 56a odst. 3 zak. ¢ 235/2004 Sb. rozhodl, Ze u najemného uplatiiuje
DPH. Najemce potvrzuje, Ze je platcem DPH a Ze toto rozhodnuti pronajimatele akceptuje, a zavazuje
se proto hradit najemné véetné pfislusné sazby DPH.

Najemné je splatné ve &tyfech étvrtletnich splatkach po 31.365,-- K&, zvydenych o pfislusnou
sazbu DPH a splatnych vzdy nejpozdéji do 31. 1., 30. 4., 31. 7. a 31. 10. kazdého roku na Gdet
pronajimatele JJj pod VS daiflového dokladu, vystaveného pronajimatelem.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze dnem uskute¢néni zdanitelného pinéni je vzdy prvni
den kazdého kalendarniho étvrileti.

Najemné za obdobi od 01.10.2019 do 31.12.2019 ve vysi 31.365,-- K&, zvy$ené o pfislugnou
sazbu DPH, je splatné do 31.10. 2019 na Gget pronajimatele &. ﬂ pod VS
dafiového dokladu, vystaveného pronajimatelem.

V.



Pronajimatel je opravnén kazdoroé¢né jednostranné zvysit najemné nejvyde o miru inflace,
vyjadfenou pririistkem primérného roéniho indexu spotfebitelskych cen, stanovenou Ceskym
statistickym ufadem pro predchazejici kalendaini rok, a to vzdy s ucinnosti k1. 4. kazdého
kalendarniho roku. Pronajimatel je povinen oznamit najemci takovéto zvySeni najemného do 31. 3.
kalendarniho roku.

QOd 1. 4. kalendainiho roku je najemce povinen platit najemné ve vy3i podle tohoto oznameni.

V.
S uzivanim nebytovych prostor nejsou spojeny Zadne sluzby.

Veskeré sluzby, tji. zejména topeni, dodavky elektfiny, dodavky vody, odvod odpadni vody,
odvoz odpadu, apod., je povinen zajistit si najemce sam.

VI

Jistota se nesklada.

VIL.

Najemce si sam provadi a nese naklady na drobné opravy v nebytovych prostorach
souvisejici s jeho uzivanim, jakoZ i naklady spojené s bé&znou udribou; to vSe vrozsahu podle
nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.

Najemce prohlasuje, Ze se stavem nebytovych prostor je podrobné& obeznamen a Ze mu
nejsou znamy zadné okolnosti branici v jejich fadném uzivani, proto jsou nebytové prostory zplsobilé
k uzivani.

VI

Najemce nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu v nebytovych
prostorach bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svij naklad.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim povéfenym osobam vstup do nebytovych
prostor zejména za ucelem kontroly jejich stavu. Za tim u¢elem si pronajimatel ponechava jednu sadu
klicl od nebytovych prostor v zapeteténe obalce.

Najemce je povinen v pfipadé své nepfitomnosti v nebytovych prostorach, ktera ma byt delsi
nez dva mésice, spojené se sloZitou dosazitelnosti své osoby oznamit tuto skutecnost pronajimateli a
soutasné pronajimateli pisemné oznacit osobu, ktera zajisti moznost vstupu do nebytovych prostor v
pfipadé, kdy to bude nezbytné nutne.

Najemce nesmi v nebytovych prostorach provozovat jinou nez sjednanou &innost.

Najemce smi budovu &.p. 946 opatiit jen takovym vyvésnim Stitem, ktery pfedem schvali
pronajimatel.

IX.

Najemce nesmi bez prFedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prevést najem
v souvislosti s pfevodem své podnikatelské &innosti, jiz nebytove prostory slouZi, ani pfi jiné pfileZitosti
na jiného.

Najemce neni opravnén pfenechat nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu tfeti osobé
bez souhlasu pronajimatele na dobu del$i nez 10 dnd.

Pronajimatel souhlasi, aby najemce prenechal nebytové prostory, jejich ¢ast anebo jejich
vybaveni do podnajmu tieti osobé&, ktera podnikd v oboru provozovani pohfebni sluzby, a to
kratkodobé& nejdéle na dobu 10 dnil za G&elem provedeni smuteéniho obfadu, pietni &i jiné akce.



Na Zadost tfeti osoby, ktera podnika v oboru provozovani pohfebni sluzby, je najemce
povinen nebytové prostory, jejich &ast anebo jejich vybaveni pfenechat do podnajmu nebo je jinym
zplUsobem takové osobé zpfistupnit v dobé, kdy nebude jejich vyuziti kolidovat s jinym smute¢nim
obfadem ¢&i jinou akci, a to za cenu stanovenou v ceniku, ktery tvofi pfilohu &. 3 této smiouvy.

Zmeény ceniku podiéhaji schvaleni ob&ma smluvnimi stranami.

X

Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % za kazdy, byt i
zapodcaty, den prodleni z dluzné &astky, ocitne-li se v prodleni se zaplacenim najemného podle této
smlouvy.

Néajemce se zavazuje zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vys$i 20.000,-- K& za kazdy
jednotlivy pfipad, kdy nevyhovi nekolidujici Zadosti tieti osoby podle €l. IX. odst. 4 teto smlouvy anebo
kdy za to uplatni vys5i cenu, nez jaka je stanovena v ceniku, ktery tvofi pfilohu €. 3 této smlouvy.

Smluvni pokuta je splatna ve lhité do 30 dnl ode dne doruceni vyzvy k jejimu zaplaceni na
ucet uvedeny v teto vyzvé. Uplatnénim &i zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok na nahradu
Skody ani povinnost spinit utvrzovany zavazek.

Xl

Najemni vztah Ize ukonéit dohodou pronajimatele a najemce nebo pisemnou vypovédi
kterekoli ze smluvnich stran.

Najem lze vypovédét z duvodl podle § 2308 a § 2309 o.z., jakoz i z dalSich zakonnych
davodil. Pronajimatel mizZe vedle toho najem vypovédét také z divodd, Ze najemce:

a) poskytne nebytove prostory nebo jeho ¢asti do podnajmu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele nebo zfidi jine uzivaci pravo k nebytovym prostoram tieti osobé bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele na dobu delsi nez ?? dn(,

b) se ocitne v prodleni o vice nez 30 dnl se zaplacenim najemného,

c) pfevede najem v souvislosti s pfevodem své podnikatelské cCinnosti, jiz nebytovy prostor
slouzi, nebo pfi jiné pfilezitosti na tfeti osobu,

d) provede stavebni Upravy nebo jiné podstatné zmény v nebytovych prostorach bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

e) provozuje jinou podnikatelskou ¢innost, neZ je uvedeno v &l |. této smlouvy, nebo ji zméni
nebo ji provozuje jinym zplsobem anebo za jinych podminek,

f) porusi svoji povinnost pfenechat na zadost tfeti osoby, ktera podnika v oboru provozovani
pohfebni sluzby, nebytové prostory, jejich ¢ast anebo jejich vybaveni do kratkodobého
podnajmu nebo je jinym zplsobem takové osobé zpristupnit.

Vypovédni doba v téchto &ini tfi mésice a pone bézZet prvnim dnem kalendainiho mésice
nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé smiuvni strané.

Najem lze vypovédét také z jakéhokoli jiného divodu nebo i bez uvedeni divodu. Vypovédni
doba v takovych pfipadech &ini 36 mésicd a pocne bézet prvnim dnem kalendainiho mésice
nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé smluvni strané.

V den, kdy najem konéi, je najemce povinen nebytové prostory vyklidit, vyklizené je odevzdat
pronajimateli ve stavu, v jakém je pfevzal s pfihleédnutim k obvyklému opotfebeni, a odevzdat
pronajimateli kli¢e od nich. Jinak je pronajimatel opravnén nebytové prostory vyklidit na naklady
najemce sam.

O vyklizeni a odevzdani nebytovych prostor bude pofizen zapis.

XII.

Provede-li najemce se souhlasem pronajimatele na sviij naklad zmény &i stavebni Gpravy
pronajatych nebytovych prostor, pronajimatel se zavazuje, ze mu nahradi tyto naklady ¢astkou, ktera
bude odpovidat rozdilu v hodnoté nebytovych prostor podle stavu pred provedenim stavebni Gpravy a
hodnoté ke dni skon&eni najmu.



Najemce je dale povinen bez naroku na vyrovnani navratit v predesly stav veSkeré zmény Ci
stavebni Upravy, které proved! bez souhlasu pronajimatele. Pokud mu pronajimatel pisemné sdéli, Ze
toho nezada, je povinen zmény ¢&i stavebni Upravy, které najemce proved! bez souhlasu pronajimatele,
bez naroku na vyrovnani ponechat.

XII.
Vyluguje se pouZiti § 2315 obg. zak.

Najemci proto v Zadném pfipadé nenalezi pfi skongeni najmu nahrada za prevzeti zakaznické
zakladny.

XIV.

Smiuvni strany se dohodly, Ze jejich vzajemné vztahy podle této smlouvy vyslovné touto
smlouvou neupravené, se Fidi pfislusnymi ustanovenimi o.z.

Smiuvni strany se dale dohodly, Ze prava a povinnosti podle této smlouvy nelze postoupit. Ani
tuto najemni smlouvu nelze postoupit.

Potvrzuje se, Zze uzavieni této smlouvy bylo schvaleno usnesenim Rady mésta Valasske
Klobouky ze dne 1. 10. 2019, ¢. 29/780/2019.

Tato smlouva nabyva Gcinnosti dnem uvefejnéni uvefejnénim v registru smluv. Uvefejnéni
zajisti pronajimatel. Strany souhlasi s uveiejnénim celé smlouvy i potfebnych metadat.

Tato smlouva mize byt ménéna, dopliiovéna &i zrudena pouze pisemné ve formé &islovanych
dodatkd.

Ugastnici prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné viile, nikoliv
v tisni, pod natlakem &i za napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pfipojuji své vlastnorucni

podpisy.

Ve Val. Kloboukach dne 1. 10. 2019






