C.j.: NG 1400/ 2019

Nize uvedeného dne, mésice a roku spolu uzaviely smluvni strany

Smluvni strany:

Narodni galerie v Praze

sidlo: Staromeéstské ndm. 12, 110 15 Praha |

IC:. 00023281

DIC: CZ00023281

zastoupena: PhDr. Markem Novobilskyn, vedoucim Obchodniho odboru
bankovni spojeni:  Ceska narodni banka

¢. uctu: 050008-0008839011/0710

(dale jen ,,Pronajimatel” nebo ,,NG*)

Golem, spol. s r.o.
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 8815

sidlo:

IC:

DIC:

Nad VrsSovskou horou 88/4, 101 00 Praha 10
45311617
CZ45311617

zastoupena: JIEEEEEEEEEEEEEE cdnatelem
bankovni spojeni: ZB
¢. uctu: 247876004/0400

(déle jen ,,Najemce*)

1.1.

1.2.

Smlouva o ndjmu prostoru slouziciho k podnikani
ve smyslu ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sh., ve znéni pozdgjsich predpisl
(,,ob¢ansky zakonik* nebo ,,NOZ*)
(dalejen ,,smlouva®)

1. Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je statni pFispévkovou organizaci zfizenou na zakladé zakona ¢. 148/1949 Sh. o
Narodni galerii v Praze, kter4d ma podle z. & 219/2000 Sh., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, prislusnost hospodafit s majetkem statu, a to s prostory v areélu
Klastera Sv. Anezky Ceské, U Milosrdnych 17, Praha | (dale téZ jen ,,AK*), zejména svatyni

Salvéatora. Pronajimatel rozhodl o tom, Ze tyto prostory slouzici k podnikani do¢asné nepotrebuje
k pInéni svych Ukoll a predmétu Cinnosti po dobu najmu stanoveného v této smlouvé, a Ze bude
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pronajmem predmétnych prostor dosazeno jejich Gcelnéjsiho vyuziti.

Pronajimatel je dale opravnén poskytnout ostatni prostory v arealu AK, které jsou ve vlastnictvi
Hlavniho mésta Prahy, zejm. kostel Sv. FrantiSka, kapli Sv. Barbory a prostory konventu mensich
bratfi do dalSiho uzivani (podnajmu) Najemci, a to na zakladé najemni smlouvy ¢€.j. 1297/99
uzaviené s Hlavnim méstem Prahou dne 11.11.1999, ve znéni jejich pozdéjsich dodatkd.
Ve vztahu k témto prostordm ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy ma Najemce postaveni

podnajemce a ustanoveni této ndjemni smlouvy se pouziji i na toto dalSi uziti. Zejména povinnosti
N4jemce dle této smlouvy plati pro Najemce i v pfipadé, kdy je Najemce v daném prostoru
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1.3.

14.

2.1

2.2.

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

v postaveni podnajemce. Najemce bude i v postaveni podnajemce oznacovan v této smlouveé déale
jen jako ,,Najemce”, ¢astka podnajemného bude zapocitana do ¢astky najemného.

Pronajimatel prohlaSuje, zeje opravnén uzavfit tuto smlouvu a poskytnout Najemci do uzivani
prostory v rozsahu nizZe sjednaném.

Najemce je obchodni spolecnosti s pfedmétem podnikani (mimo jiné): hostinska ¢innost.

2. PFedmeét a ucel najmu

Pronajimatel pfenechava Najemci touto smlouvou do kratkodobého najmu za nize uvedené
najemné a na dobu ur€itou prostory v AK, pfi¢emz prostory oznacené Cisly 2, 3, a 7 pfenechéa do
najmu (podnajmu); prostory 1,4, 8 a9 jsou pouze prostory tranzitni (viz planek v pfiloze ¢.I)

Néjemce prostory slouzici k podnikéni za podminek sjednanych v této smlouvé do najmu
(podnajmu) pfijim4, bude tyto pronajaté prostory slouzici k podnikani uzivat vyluéné za Gcelem
servirované vecefe s kulturnim programem (déle jen jako ,,akce®). Najemce odpovida dle této
smlouvy i za svou ¢innost v tranzitnich prostorech, které jsou sjednany pro pfistup k pronajatym
prostordim.

3. Doba najmu

Najem se sjednava na dobu urcitou a to ode dne 22.8.2019 od 13.00 hod. do 23.8.2019 1.00 hod..
Pronajimatel preda Najemci pfedmétné prostory dne 22.8.2019 v 13.00 hod. Najemce preda
Pronajimateli vyklizené a uklizené pfedmétné prostory 22.8.2019 nejdéle do 13.00 hod. Predani
predmétu najmu Najemci ajeho vraceni zpét NG bude realizovano formou sepsani predavaciho
protokolu. Predavaci protokol zaNG potvrzuje spravce objektu nebo osoba povérena.

Casovy harmonogram akce tvofi nedilnou soucast této smlouvy jako pfiloha &. 2.

Pfedmét smlouvy bude predan zpét Pronajimateli k poslednimu dni ndjmu resp. v terminu dle odst.
3.1 neposkozeny, uklizeny a vyklizeny. Pronajaté prostory slouzici k podnikani se musi nachazet
ve stavu, ve kterém byly Najemci predany. Pfedani pfedmétu najmu Najemci a jeho vraceni zpét
NG bude realizovano formou sepsani predavaciho protokolu. Ndjemce je povinen upozornit
Pronajimatele na veSkeré zavady, resp. Skody pfipadné vzniklé v souvislosti s pronajmem resp.
v souvislosti pofadanim akce. Nesplnénim této povinnosti vznika Pronajimateli narok na smluvni
pokutu ve vysi 10.000,- KE. Tim neni dot€en narok NG na nahradu $kody vzniklou poruSenim této
povinnosti ze strany Najemce. V predavacim protokolu budou popsany pfipadné zavady, resp.
Skoda, kterd byla pfi predani oznamena ze strany Najemce, pfipadné zjiSténa ze strany
Pronajimatele. Tim neni doten narok Pronajimatele na nahradu Skody zjiSténé Pronajimatelem
pozdéji z diivodu, Ze tato $koda nemohla byt zjisténa pfi prevzeti. Pfedavaci protokol za NG
potvrzuje spravce objektu nebo osoba povérena.

Pro pripad prodleni s predanim predmétu najmu Najemcem zpét Pronajimateli v disledku
okolnosti na strané Najemce si smluvni strany sjednaly smluvni pokutu ve vySi 5.000,-K¢ za
kazdou hodinu prodleni, kterou je Najemce povinen zaplatit na zdkladé faktury vystavené
Pronajimatelem, obsahujici vechny zakonné (daje, doruéené Najemci a ve Ihiité splatnosti 7 dni.



4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

4.  Najemné

Najemné (v€. podnajemného) za poskytnuti prostor dle ¢lanku 2. této smlouvy na dobu dle ¢lanku
3 této smlouvy je stanoveno dohodou stran a ¢ini 100.000,- K& bez DPH, tj. s 21% DPH (Castka
ve vysi 21.000,- K¢) ¢astka najemného v celkové vysi €ini 121.000,- K¢, kdy se jedna nejméné o
vySi ndjemného, kteraje v daném misté a Case obvykla. Cena za zajisténi zakladnich sluzeb (tj.
ostraha, technicky dozor, sluzby) spojenych s ndjmem cini ¢astku 9.763,- KE bez DPH s 21%
DPH (Castka ve vysi 2.050,- K¢) ¢astka za sluzby v celkové vysi 11.813,- KE. Celkova cena akce
za najemné a sluzby €ini celkem 132.813,- K¢ (slovy stotficetdvatisicosmsettfindct koruny
Ceské) vcetné DPH.

Ostatni sluzby - zejména Gklid prostor; popr. dalsi sluzby potfebné ke konani akce v pronajatych
prostorach, které nejsou zahrnuty v cené dle €. 4.1 této smlouvy si Najemce zajisti sam na vlastni
naklady, a to u firmy zajiStujici tuto sluzbu v objektu. Najemce je povinen po celou dobu trvani
Najmu smluvné zajistit produkéni asistentku, kterda podléhaji schvaleni NG a jeji honoraf je tfeba
uhradit na misté pfed zacatkem akce. Najemce je povinen si zajistit Satnare. Za vneseny majetek
Né&jemce nenese NG jakoukoliv odpovédnost.

Cenu za najemné a sluzby ve vysi dle ¢l. 4.1 této smlouvy zaplati Ndjemce prevodem na Ucet
Pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy nebo v hotovosti nejpozdéji v den pocatku najmu,
a to dle faktury vystavené Pronajimatelem. Zaplacenim ceny najemného a sluzeb se rozumi
pFipsani celé Castky ceny najemného a sluzeb na UCet Pronajimatele nebo slozenim ceny
najemného a sluzeb v hotovosti do pokladny NG nejpozdgji do dne 19.8.2019 do 12.00 hodin.

V pripadé, Ze nedojde k zaplaceni celé Gastky najemného a sluzeb vySe uvedenym zplisobem,
sjednaly si smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 10 000,- K&, kterou je Najemce povinen zaplatit
Pronajimateli na zakladé faktury vystavené Pronajimatelem ve Ih(té a splatnosti tam uvedené.
V pfipadé, Ze nedojde k zaplaceni celé ¢astky najemného do zacatku kondani akce, tj. do zacatku
najmu dle ¢l. 3.1, tato smlouva se od pocatku rusi a Pronajimatel jiz neni povinen prostory slouzici
k podnikani Najemci pfenechat ke smluvenému uzivani, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

5. Vzajemné vztahy

Pronajimatel pfeda pronajaty prostor Najemci ve stavu zpUsobilém ke smluvenému uZivani a
umozni mu uzivani spolecnych prostor (komunikace) v rozsahu nezbytném pro usporadani a
konani akce.

Néajemce je povinen respektovat uréené komunikace v aredlu AK. Jako pfistup do objektu pro
pripravu, stéhovani cateringu a techniky je ur€en vstup Jizni branou. Pro hosty je uren vstup
Severni branou.

Za provedeni celé akce, vCetné organizace prichodu a odchodu uréenymi komunikacemi je
odpovédny Najemce. Najemce se zavazuje vyporadat autorskd prava v souvislosti s
konanim uvedené akce. Za poruseni autorskych prav, prav vykonnych umélct nebo jinych prav
duSevniho vlastnictvi pfi realizaci Akce nebo v souvislosti s ni odpovida vyhradné a v plném
rozsahu Najemce a zavazuje se vyporadat veSkeré naroky tfetich stran uplatnéné z divodu
poruseni prav dusevniho vlastnictvi, jakoZ i nahradit Skodu Pronajimateli tim vzniklou.

Najemce prohlasuje, Ze ma uzavienou pojistnou smlouvu pro pfipad vzniku odpovédnosti
za Skodu z vykonu své Cinnosti s limitem pojistného plnéni nejméné 5.000.000,- K¢,
kterou pronajimateli pred uzavienim této smlouvy doloZil a prohlasuje, Ze pojisténi bude
udrZovat v platnosti po celou dobu trvani najmu.

Néjemce uhradi veSkeré Skody, prokazatelné vzniklé na pfedmétu najmu jedndnim Najemce a
osob (napf. spolupracovnici, zaméstnanci, navstévnici a jiné treti osoby), které se v souvislosti s
akci zdrzuji v pronajatych a spolecnych prostoréch.
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5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

5.13.

5.14.

Né&jemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit Pronajimateli technické zavady, které brani
Fadnému uzivani prostor slouzicich k podnik&ni a umoznit mu vstup do pronajatych prostor za
GCelem kontroly a provedeni oprav. Jinak Najemce odpovida za Skody vzniklé nesplnénim
oznamovaci povinnosti.

Néajemce neni opravnén dat pronajaté prostory do podnajmu. Pronajimatel je informovan, Ze
Néajemce pronajimé prostory ve prospéch svého klienta, a to za G¢elem usporadani akce.

Najemce je opravnén pouzit klavir umistény v kostele sv. FrantiSka k realizaci pripadného
hudebniho predstaveni (pokud by mélo byt soucasti akce), pouze po predchozim schvaleni
Pronajimatelem (zaméstnancem Pronajimatele uvedenym jako kontaktni osoba v této smlouve).
Stéhovani klaviru na podium a zpét, a dale ladice klaviru zajistuje Najemce na svou odpovédnost
a na své naklady.

Néajemce se zavazuje vyvarovat se v ramci akce jakéhokoliv nasili a jednani, které by poSkodilo
povést NG, zejména projevll nesnaSenlivosti a nendvisti z ddivodu pohlavi, rasy, barvy pleti,
jazyka, viry a ndboZenstvi, politického nebo jiného smysleni, narodniho nebo socialniho pdvodu,
prisludnosti k narodnostni nebo etnické mensiné, majetku, rodu nebo jiného postaveni nebo
jednani, které by mohlo narusit fyzicky, psychicky nebo mravni vyvoj déti a mladistvych nebo
které by jakkoliv sniZovalo lidskou dstojnost.

Néajemce neni opravnén ke vstupu do ostatnich prostor aredlu AK bez pisemného projednani
s Pronajimatelem, zastoupenym pro tyto zalezZitosti | I Fronajimatel nebude
zvat své hosty na akci Najemce a verejnéji propagovat.

V piipadé podstatného porugeni této smlouvy ze strany Najemce, které miZe mit za nasledek
odstoupeni od smlouvy, je sjednana smluvni pokuta ve vysi 20.000,- K¢ za kazdy jednotlivy pfipad
poruSeni této smlouvy. To plati pouze tehdy, neni-li sjednéna touto smlouvou smluvni pokuta za
dany konkrétni pfipad poruseni této smlouvy v jiné vysi. Smluvni pokuta je splatnd na zékladé
faktury zaslané Najemci ze strany Pronajimatele. Tim neni dot€eno pravo na nahradu Skody
vzniklé poruSenim smluvni povinnosti, pro niz byla sjedndna smluvni pokuta.

V pfipadé ostatnich pfipadd porugeni této smlouvy (nepodstatného poruseni) smlouvy ze strany
Néajemce je sjednana smluvni pokuta ve vysi 10 000,- K¢, za kazdy jednotlivy pfipad poruseni této
smlouvy. To plati pouze tehdy, neni-li sjednana touto smlouvou smluvni pokuta za dany konkrétni
pfipad poruSeni této smlouvy v jiné vySi. Smluvni pokuta je splatnd na zakladé faktury zaslané
Néjemci ze strany Pronajimatele. Tim neni dotCeno pravo na ndhradu Skody vzniklé porusenim
smluvni povinnosti, pro niz byla sjednana smluvni pokuta.

Kontaktnimi osobami Pronajimatele projednani ve véci této smlouvy jsou:
za pronajmy NG: I
za spravu AK: I

Kontaktnimi osobami Najemce projednani ve véci této smlouvy jsou:

6.1.

6. Zakladni technické a provozni podminky

N&jemce si je védom skutecnosti, Zze pfedmét ndjmu se nachazi v objektu, jenz je nemovitou
narodni kulturni pamatkou. Najemce se zavazuje udrzovat pronajaté a spolecné prostoiy v Cistoté
a poradku, fadné pouzivat sluzeb, souvisejicich s uzivanim téchto prostor. Najemce byl seznamen
a zavazuje se dodrZovat provozni tad objektu, predevSim pak dodrzovani predpisi BOZP,
pozarnich predpisl, provozniho Fadu a odpovida za 3kody vzniklé porusenim povinnosti
vyplyvajicich z téchto predpisi. Najemce nesmi v pronajatych prostorach provadét Gpravy
stavebnich konstrukci objektu. Ndjemce nesmi zamezit ani omezit funkénost zabezpe€ovacich
prvkd (PZTS, EPS, CCTV).



6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

7.1,

Najemce bere na védomi, Zze podlahy predmétu prondjmu (v&. nahrobk{) nejsou odolné proti
mechanickym poSkozenim, znecisténim tuky, oleji, barevnymi tekutinami (kava, Cervené vino
atp.), natérovymi prostredky, lepici vrstvou samolepicich pasek (jako podklad musi byt pouzity
malifské papirové pasky).

Néjemce se zavazuje, veSkeré tézké a ostré predmeéty/zarizeni podlozit (napf. Mirelonem). Stény
pfedmétu prondjmu nesmi Zadnym zplsobem poskodit ani vyuzivat pro kotveni ¢i umistovani
instalacnich prvkd souvisejicich s pfipravou akce. Skody na kameni, svislych stavebnich
konstrukcich a kamennych podlahach nejsou odstranitelné bez vzhledovych odliSnosti opravené
¢asti. Vzhledové odliSnosti po opravé Skod jsou posuzovany jako vada. Smluvni pokuta za
poruseni tohoto ustanoveni €ini 20 000,- K¢&. Timto ustanovenim neni dotéeno pravo Pronajimatele
na nahradu Skody vzniklé porusenim tohoto ustanoveni.

Najemce se zavazuje udrZovat vzdalenost pfistrojd, vydavajicich teplo (reflektory, teplomety
apod.) v dostatecné vzdalenosti od v3ech stavebnich prvk( objektu, aby nedochézelo k jejich
nahlému zahfati.

Néajemce odpovida béhem doby trvani akce za Cistotu ploch vSech pfFistupovych komunikaci a za
dodrZzeni pozadavku neruSeni hlukem. Smluvni pokuta za kazdé zjiSténé neplnéni tohoto
ustanoveni ¢ini 15 000,- K€ aje splatna na zakladé faktury vystavené Pronajimatelem.

Néajemce odpovida za veskerou Skodu, kterou zplisobi za dobu trvani najmu na majetku Ceské
republiky, Hlavniho mésta Prahy Ci na majetku tfetich osob, jakoZ i na zdravi a Zivoté osob, a to
sdm nebo Cinnosti jinych osob v souvislosti s pofadanim akce (napf. svych spolupracovnik( Gi
hostd).

V pripadé vyssiho zatizeni podlah v priibéhu celé akce nez 200 kg na m2, je Najemce povinen tuto
skute€nost projednat s Pronajimatelem, v pfipadé zatiZzeni na kryci mfiZce topeni v podlaze musi
byt dodrzen pozadavek na ploSné zatizeni ne vysSi neZ 100 kg na m2. Smluvni pokuta za poruseni
tohoto ustanoveni €ini 20 000,- K¢ a je splatnd na zakladé faktury vystavené Pronajimatelem
v souladu s uvedenou splatnosti.

Ustanovenimi o smluvnich pokutach neni dot€eno pravo Pronajimatele na ndhradu Skody vzniklé
porusenim této smlouvy.

7. Skonc&eni ndjmu

Tato smlouva konci zejména:

a) uplynutim doby, na kterou byla sjednana (viz ¢l. 3 této smlouvy);

b) pisemnou dohodou smluvnich stran;

c) odstoupenim od smlouvy kterékoliv ze smluvnich stran v pfipadé jejiho podstatného poruseni
nékterého ustanoveni této smlouvy druhou smluvni stranou. Odstoupeni je G€inné dorucenim druhé
smluvni strané na adresu uvedenou v této smlouve;

d) odstoupenim od smlouvy ze strany Pronajimatele pripadé vzniku Gjmy na majetku €i poveésti
Pronajimatele, nebo hrozici Gjmy a to v souvislosti s €innosti Najemce v rdmci najmu.

7.2.

7.3.

Zavazky Najemce, které maji vzhledem ke své podstaté pretrvat i po ukonceni této smlouvy (zejm.
z&vazky k Uhradé smluvnich pokut a ndhradé Skody) nejsou ukoncenim této smlouvy ve smyslu
¢l. 7.1 této smlouvy dotceny.

Pronajimatel miZe odstoupit od smlouvy také v pfipadg, jestlize Najemce uziva predmét najmu
nad ramec sjednaného Gcelu nebo trpi-li uzivani véci takovym zplsobem, Ze Pronajimateli vznika
Skoda, Cije zasahovano do jeho povésti nebo mu hrozi zna¢na Skoda a dale pro pfipad, Ze odpadla
Pronajimatelova doCasna nepotiebnost pfedmétu najmu k pInéni funkci statu nebo jinych Gkold
v ramci jeho pfedmétu Cinnosti. Odstoupeni je G¢inné okamzikem doruceni Najemci.



8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8. Zavérecna ustanoveni

Jakékoliv zmeény nebo dopliiky k této smlouvé jsou mozné pouze formou vzestupné Cislovanych
pisemnych dodatk(l.

Vznikem néroku na kteroukoli ze smluvnich pokut, ani zaplacenim kterékoli ze smluvnich pokut,
sjednanych v této smlouvé, neni dotceno pravo Pronajimatele na ndhradu vzniklé Skody.

Ostatni vztahy mezi smluvnimi stranami se Fidi pFisluSnymi ustanovenimi obCanského zakoniku.

Pro pfipad povinnosti uvefejnéni této smlouvy dle zakona €. 340/2015 Sh., o zvlaStnich
podminkach Gc€innosti nékterych smluv, uverejnovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv), smluvni strany sjednavaji, Zze uverejnéni provede Pronajimatel. Obé smluvni
strany berou na védomi, Ze nebudou uverejnény pouze ty informace, které nelze poskytnout podle
predpisl upravujicich svobodny pfistup k informacim. Povazuje-li Najemce nékteré informace
uvedené v této smlouvé za informace, které nemaji byt uverejnény v registru smluv dle zdkona o
registru smluv, je povinen na to Pronajimatele sou€asné s uzavfenim této smlouvy pisemné
upozornit. Pokud se na tuto smlouvu vztahuje povinnost uverejnéni prostfednictvim registru
smluv, nabyva tato smlouva ucinnosti dnem uverejnéni, ledaze se smluvni strany touto smlouvou
dohodly na pozdéjSim datu Ucinnosti. Nadjemce vyslovné souhlasi s tim, Ze Pronajimatel v pfipadé
pochybnosti o tom, zdaje dana povinnost uvefejnéni této smlouvy v registru smluv, tuto smlouvu
V zajmu transparentnosti a pravni jistoty uverejni.

Tato smlouva je sepsana ve 2 vyhotovenich, z nichZz kaZzdd smluvni strana obdrzi po jednom
vyhotoveni.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou jeji nasledujici pfilohy:
1 E’Fehled prostor poskytnutych k uzZivani
2. Casovy harmonogram akce




