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SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICiHO
PODNIKANI

Clének I.
Smluvni strany

Pronajimatel: Statutarni mésto Opava

Se sidlem: Horni namésti 382/69, 746 01 Opava
IC: 00300535

DIC: CZ200300535

Cislo G&tu: _

Bankovni spojent; Ceska spofitelna, a.s., poboéka Opava
ID datové schranky: SeabxA4t

ndescr I - storem

dale také jen ,pronajimatel’

Najemce: KLINICKA LOGOPEDIE Odstréilova s.r.o.
zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C,
vloZka 61597

Se sidlem: Opavska 3126/57, 747 21 Kravafe

i 03865053

Bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodnf banka a.s.

E-mail:

B I —

déle takeé jen  najemce”



Clanek I1.
Predmét najmu

1. Pronajimate! je viastnikem budovy &.p- 132, objekt k bydieni, kterd je soutasti pozemku parc.&. 299,
zastaveéna plocha a nadvofi, a lezi v &asti obce Mésto, katastrainim Gzemi Opava ~ Meésto, na adrese
Opava, Homi ndmesti 132/47 (dle také jen ,pfedmétna budova").

2. Pronajimatel touto smiouvou pfenechava najemci do najmu prostory nachazejici se ve druhém
nadzemnim podiazi piedmétné budovy, jez jsou vymezeny v E ; ktera je nedilnou souéast
této smiouvy, a jejichZ celkova vyméra &ini 19,15 m? (dale také jen ,pfedmét najmu).

3. Najemce pfedmét ngjmu pfijima do svého uivani a zavazuje se pfedmeét najmu uZivat sjednanym
zpusobem a k dohodnutému udelu, za uzivani platit pronajimateli aplatu dle této smlouvy a plinit dalsi
povinnosti stanovené touto smiouvou.

Clanek 1)1,
Ucel najmu

Najemce se zavazuje uZivat predmat najmu vyhradné za G&elem provozovani ordinace klinickeho logopeda
a kontaktniho mista pro své kiienty.

Clének IV.
Doba najmu

Ngjem se sjednavéa s U€innosti ode dne 1. 10. 2019 na dobu uréitou, a to do dne 30. 9. 2024.

Clanek V.
VySe a splatnost najemného a zpisob jeho platby

1. Néemce se zavazuje platit pronajimateli za opravnéni uZivat pfedmét najmu najemné ve wyi
34.476,00 K¢ (slovy: tFicet Styfi tisic &tyFi sta sedmdesat Sest korun teskych) roéné, tj. 2.873,00
K& mesiéné. Najemné je ve smyslu § 56a odst. 1 zakona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty
(dale take jen ,ZDPH"), osvobozeno od dané z pridané hodnoty (dale také jen ,DPH"). V piipads, ze by
najemné podi¢halo DPH, pfedstavuje &astka najemneho zaklad dané a bude navySena o pfislusnou
sazbu DPH.Smluvni strany se dohodly, 2e najemné bude placeno mésiné tak, e najemng za
kalendaini mésic je splatné vZdy do 25. dne daného kalendafniho mésice, za ktery se najemné
plati.

2. Nesdéli-i pronajimatel najemci pisemné Jiné bankovni spojeni, je najemce povinen platit najemné

bezhotovostnim pfevodem n nkovni G&et:
o sl uetu:m

e vedeny u Ceské spoiitelny, a.s.. pobocka Opava
e variabilnl symbal: 9047000387

3. Smiuvni strany se zavazujf, #e jakmile se zméni Jejich status ve vztahu k platcovstvi DPH, neprodiens,
nejpozdéji do jednoho mésice od vzniku této skutenosti, ozndmi tuto skutednost pisemné druhé
smiuvni strané.

4. Smiuvni strany se dohedly, 2e pronajimatel Je opravnén jedenkrat rotn& jednostranné zvysit vysi
najemneho o miru inflace die Udaji Ceského statistického Gfadu, ktera nastane ode dne vzniku ndjmu
dle télo smlouvy, pfip. ode dne posledniho zvySeni najemného. Zvyseni najemného pronajimatel
provede obvykle od 1. 4. kalendainiho roku. Novou vysi najemného a zpisob jeho vypodtu sdéli
pronajimatel najemci pisemné. Néjemce se zavazuje takto provedenou Upravu vySe najemného
respektovat,

5. Vpfipadé prodleni najemce se zaplacenim najemného je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli
smiuvni pokutu ve vys$i 0,05 % z diuzné éastky za kazdy i zapo&aty den prodieni. Zaplacenim smluvni
pokuty neni dotéeno pravo pronajimateie na nahradu Skody.

Clanek V.
Sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu

1. Pronajimatel se zavazuje zabezpelovat fadné plnéni nasledujicich sluZeb, jejichz poskytovani je
s uzivanim pfedmétu najmu spojenc:
» dodavka vody vEetné odvadéni odpadnich vod (vodné a sto&né)
s elektricka energie



10.

1.

s+ teplo na vytapéni

. servis vytahu.

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli cenu poskytovanych sluZeb. Pronajimatel neodpovida za
preruseni dodavek téchto sluzeb z duvodi na strané dodavateli t&chto sluZeb nebo na strané najemce.
Ostatnf sluzby spojené s uzivanim a provozem pledmétu najmu je povinen si sam a na svij i&et zajistit
najemce. Pronajimatel je povinen k tomu poskytnout ndjemci nezbytnou soucinnost.

Najemce se zavazuje plafit v souvislosti s uzivanim predmeétu najmu zalohy na cenu sluzeb uvedenjch
v odst. 1 tohoto &lanku smiouvy ve vy$i 14.700,00 K¢ (slovy: étrnact tisic sedm set korun éeskych)
roéné, tj. 1.225,00 Ké mésiéné,

Smiuvni strany se dohodly na splatnosti ceny sluzeb a piatebnich podminkach nasledovné: zélohy na
cenu sluzeb se najemce zavazuje pronajimateli platit mésiéna se stejnou splatnosti jako v pfipadé
ndjemného.

Pronajimatel je povinen kazdorotné najemci vyuctovat zaplacené zélohy na cenu sluZeb Zplisobem
uvedenym v Evidengnim listu, ktery je jakozto ERIBEREEE nediinou soutast! této smlouvy a vnéms? je
uvedeno zejména pfesné vymezeni siuzeb, které se pronajimatel zavazuje zabezpetovat, cena nebo
zpusob stanoveni ceny t&chto sluzeb a vyde zaloh které se najemce zavazuje pronajimateli za
poskytované siuzby platit.

VyGttovani zaplacenych zéloh na cenu sluzeb pronajimate! provede neprodleng po vyugtovani ceny
siuzeb plislunym dodavatelem t&chto sluzeb po skongeni zu¢tovaciho obdobl, kterym je zpravidia
kalendafni rok, nejpozdéiji do 30. 4. nasledujiciho kalendarniho roku, resp. do &tyf mésicd po skonéeni
zuétovaciho obdobi. Pfipadné nedoplatky Je najemce povinen pronajimateli zaplatit do 20 dn ode dne
dorueni vyzvy pronajimatele k zaplaceni nedoplatku najemci. Pfipadné pfeplatky pronajimatel vratf
najemci do 20 dni po vyattovani poskytnutych sluzeb pfisluénym dodavatelem.

Nesdéli-li pronajimatel ngjemei pisemné jiné bankovni spojeni, je ndjemce povinen platit cenu siuzeb
a zaiohy na cenu sluzeb bezhotovostnim pfevodem na tento bankovni Gicet:

s &islo uetu:
» vedenyu porieiny, a.s., pobotka Opava

=  variabilni symboi: 9096000163

Smluvni strany konstatuji, 2e thrada za sluzby spojené s uZivanim pfedmétu ndjmu se nezahrmuje do
zakladu DPH ve smyslu § 36 odst. 13 ZDPH.

Pronajimatel si vyhrazuje prave jednostranna upravit vysi zaloh na cenu sluzeb, a to zejména
v zavisiosti na vysi skuteénych nékladi na dané sluzby. Novou vy$i zaloh na cenu sluzeb sdalf
pronajimatel najemci pisemné. Najemce se zavazuje takto provedenou Gpravu vy$e zaioh respektovat.
V pfipadé prodleni ndjemce se zaplacenim ceny sluZeb nebo zalohy na cenu sluZeb je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vy$i 0,05 % z dluzné Castky za kazdy i zapodaty den
prodleni. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu skody.

Clanek VL.
Predani predmétu najmu najemci

O pfedani pfedmétu najmu najemci se smiuvn strany zavazuji sepsat protokol, jehoZ obsahem bude
alespon popis stavu pfedmétu néjmu, datum a podpisy smiuvnich stran. Nepodepide-li najemce
predavaci protokol, neni pronajimate! povinen pfedmét najmu najemci pfedat.

Predavaci protokol sepisi smiuvni strany ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, z nich# kazda
smluvni strana obdrZi jedno vyhotoveni.

Cianek VIIl.
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen odevzdat predmét najmu najemci ve stavu zpiisobilém ke smiuvenému, pFip.
obvyklemu uzivani a vtomto stavu jej svym nakladem udrfovat. Najemce podpisem této smiouvy
potvrzuje, Ze byl se stavern pfedmétu najmu podrobné seznamen a Ze jej viomto stavu, ktery je
zplsobily ke smiuvenému uzivani, pfijima do svého uzivani.

Najemce je opravnén a povinen uZivat predmét najmu vyhradné k aéelu uvedenému v této smiouvé
a piiméfené povaze a ureni pfedmétu najmu. Zména dohodnutého Gelu namu je moZné jen na
zakladé pfedchozi pisemné dohody smiuvnich stran.

Najemce je povinen provadat v predmétu najmu na své naklady drobné opravy a béZnou Udribu
vrozsahu, jaky je stanoven v Bl aEaeE, kterd tvolt nedilnou souddst této smlouvy.

Najemce je povinen pefovat o to, aby na piedmétu najmu nevznikla $koda. N&jemce odpovida za

poskozeni pfedmétu n&jmu; najemce je pfitom odpovedny nejen za vlastnf jednani, ale také za jednani







- najemce porusi jinou povinnost stanovenou touto smiouvou 2 na vyzvu pronajimatele nezjedna ve
Ihité stanovené pronajimatelem napravu, resp. nespini-li ve Ihité stanovené pronajimatelem
poruSenou povinnost

-  pronajimatel se rozhodne provést rekonstrukei & jinou stavebni Gpravu predmétné budovy, v niz
se nachazi pfedmét najmu, v disledku &shoZ nebude mozné predmét najmu uzivat, najemce
v této souvislosti bere na védomi, Ze pronajimatel zvaZuje provedeni rekonstrukee &i jiné stavebni
upravy predmétné budovy a prohiasuje, Ze bezvyhradné respektuje, e rozhodne-li se
pronajimatel pro rekonstrukci ¢i jinou stavebni Gpravu pfedmétné budovy, ktera znemozni ugivani
predmétu najmu, je to divodem pro vypovéd této smiouvy ze strany pronajimatele.

Najemce je opravnén tuto smiouvu pisemné vypovédét v pripadé, Ze pronajimatel porudi tuto smiouvu
zviast zavainym (podstatnym) zplisobem tim, Ze znemoz2ni najemci fadné uzivan| pfedmétu najmu
v souladu s touto smiouvou a na pisemnou vyzvu ndjemce ke spinéni poru$ené povinnosti nebo ke
zjednani napravy pronajimatel v dodate&né pfiméfené ihits porusenou povinnost nesplni nebo napravu
nezjedna.
Je-ll smlouva vypovézena, skoné&i najem uplynutim vypovédni doby, ktera Cinf jeden mésic a poZita se
od posledniho dne kalendéiniho mésice, v némz byla vypovéd doruCena. V pfipadé, ze pronajimatel
smlouvu vypovi z diivodu svého rozhodnuti provést rekonstrukci &i jinou stavebnf Upravu piedméiné
budovy, v niz se pfedmét ndjmu nachazi, v disledku teho? nebude mozné predmét najmu uzivat,
skondl néjem uplynutim vypov&dni doby, kiera gini tfi mésice a pocita se od posiedniho dne
kalendafniho mésice, v némz byla vypovéd dorucena.

Nejpozdéji posledni den trvani najmu je najemce povinen pfedmét najmu vykiidit a vratit iej

pronajimateli, a to ve stavu, vjakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebenl pfi fadném

uzivani, nebo se souhlasem pronajimatele ve stavu, jak jej na zékladé povolenych zmén upravil,

s pfihlédnutim k obvykiému opotfebeni pfi fadném uivéni. Predmét najmu musi byt predan

neposkozeny a uklizeny. O vracenf pfedmétu najmu se smiuvni strany zavazuji sepsat protokol, ktery

bude obsahovat alespof datum vraceni pfedmétu n&jmu pronajimateli, popis stavu, v jakém se pfedmét
najmu nachazi, a podpisy smiuvnich stran. Pledévaci protokol bude sepsan ve dvou stejnopisech

s platnosti origindlu, z nichz kazda smiuvni strana obdrZf jedno vyhotoveni.

V piipadé, Ze n&jemce nevratl pfedmé&t najmu nebo jeho East pronajimateli fadné a véas, je najemce

povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vy&i 500,- K& za kazdy den prodieni s vracenim

pfedmétu ngmu nebo jeho &asti pronajimateli. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo
pronajfmateie na nahradu Skody.

Smiuvni strany se dohodly, 2e skonéi-li n&jem vypovédi ze strany pronajimatele, neuplatni se mezi nimi

ust. § 2315 ob¢&anského zakoniku,

Clének X.
2Zvlastni ustanoveni o kauci

Najemce je povinen zaplatit pronajimateli do deseti dnii ode dne uzavieni této smilouvy pro pfipad
vzniku Skody na predmétu najmu penézni astku — kauci — ve vysi 8.619,00 K& (slovy: osm tisic Sest

set devatenact korun cesky na tento bankovni uget:
= ¢islo aétu;
* vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., pobotka Opava

= variabilnf symbol: 9285000050
Dasledkem skutegnost, Ze najemce nezaplati pronajimateli kauci ve vyse uvedené [hité, je jednak
vznik povinnosti ndjemce zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi rovngjici se dvojnasobku vyse
této kauce a jednak vznik préva pronajimatele od této smiouvy odstoupit. Odstoupenim od smiouvy se
smiouva rusi ke dni dorucen( odstoupeni od smiouvy druhé smiuvni strané. Najemce je v tomto pfipadé
povinen predmét najmu vyklidit a vratit pronajimateli do tfi dni ode dne zruSeni smiouvy, a to ve stavu,
vjakém jej pfevzal, a zaplatit pronajimateli pomérnou &ast najemného za dobu uZivéni pfedmétu
najmu, jakoz i cenu sluZeb scuvisejicich s uZivanim pledmétu najmu. Zaplacenim smluvni pokuty neni
dotceno pravo pronajimatele na néhradu Skody.
Pronajimatel je opravn&n zapiacenou kauci pouZlt k uhradé vznikle Skody na predmétu najmu, za
kterou odpovida najemce. O pouZiti kauce se pronajimatel zavazuje najemce pisemné informovat,
Nepouzije-li pronajimatel kauci vy$e uvedenym zplisobem, zavazuje se zaplacenou kauci, pfip. jeji
nepouzitou &ast, vratit po skongeni najmu dle této smiouvy najemci, a to do 30 dn( ode dne vriceni
pfedmetu ndjmu pronajimateli. Smiuvni strany se vysiovng dohodly, 2e pifip. vynos z kauce vznikly
uloZenim penéznich prostredk(l na vy$e uvedeném bankovnim Gétu nalez| pronajimateli.
V pfipade, Ze najem dle této smlouvy bude ukonéen z divodu prodieni najemce s placenim najemného
nebo Uhrady za sluzby, nebo v pfipadé, e ke dni skon&eni najmu bude najemce v prodleni s placenim




néajemného nebo Uhrady za sluzby, kauce, pfip. Jejl nepouzita cast, propada ve prospéch pronajimatele,
tzn. Ze kauce nabyva v tomto piipadé charakteru smiuvni pokuty za porudeni zavazku najemce platit
najemné a vhradu za sluzby fadné a véas, kterouto smiuvnl pokutu je najemce povinen zaplatit
pronajimateli, pficemz vyse této smluvni pokuty odpovidé vySi kauce, pfip. jejl nepouzité &asti,
a splatnost smiuvni pokuty nastava dnem skong&enl najmu.

Clanek XI.
24dvéretna ustanoveni

Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obtanskym zakonikem a dalSimi pfislugnymi
pravnimi pfedpisy.

Tuto smlouvu Ize ménit & dopliiovat pouze pisemnou formou.

Nedilnou soucasti této smiouvy jsou: B - vymezeni piedmétu néjmu, % - Eviden¢ni
listalg d — vymezeni drobnych oprav a b&3né udrZby, které je povinen na své ndklady provadet
najemce.
Tato smiouva je sepsana ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, z nich2 kazd4d smluvni strana
obdrzi jedno vyhotoveni.

Tato smlouva je uzaviena svobodné a vazné, nikoli v tisni & za napadné nevyhodnych podminek, je
uréita a smluvnim strandm zcela srozumitelnd, coZ smiuvni strany potvrzuji svymi podpisy.

Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva ~ at' uz je povinné uvelejfiovanou smiouvou dle z&kona
o registru smiuv, ¢i nikoli ~ bude natrvaio uvetejnéna vregistru smiuv, a to v celém rozsahu véetné
pfislusnych metadat, s vyjimkou udajii o fyzickych osobach, které nejsou smiuvnimi stranami,
a kontaktnich &i doplfiujicich udajt (¢islo G&tu, telefonni &islo, e-mailova adresa apod.). Uvefejnéni této
smiouvy v registru smiuv zajistl bez zbyteéného odkladu po jejim uzavien! statutarni meésto Opava.
Nezajisti-li vak uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv v souladu se zakonem statutarni meésto
Opava nejpozdéji do 15 dnii od jejiho uzavieni, je uvefejnéni povinna nejpozdsji do 30 dni od uzavien|
této smiouvy v souladu se zakonem zajistit druhd smiuvni strana. Strana uvelejiujici smiouvu se
zavazuje spinit podminky pro to, aby spravce registru smiuv zaslal potvrzeni o uvefejnéni smlouvy také
druhe smluvni strang.

Zameér pronajimatele pronajmout pfedmét najmu byl zvefejnén vyvésenim na Gfedni desce Magistratu
mesta Opavy v obdobi ode dne 29. 8. 2019 do 14. 9. 2019 pod &islem 469/18.

Tato smiouva byla schvalena Radou statutdrniho mésta Opavy dne 25. 9. 2019 é&islo usnheseni

1020/25/RM/18.

V Opavé dne ......0 2 -10- 20 v Opavé dne ... 02 -10- 2019

primator

Za néjemce:







MMOPPQOI7ZEI
Priloha &. 2
Evidenéni list

STATUTARN] MESTO OFAVA, Horni nam. &% EVIDENCENE LIs?T datum vyhetoveni: £, 8. 2019 / strana: 1

iC: 00300535

Priloha &. 2
EVIDENCNI LIST

prostoru slouZiciho podnikani
ke smlouvé MMOPPOOI7ZEI

Pronajimatel: Statutdrni méstc Opava 1€ 00300535

Se sidlem: Horni nam. 69, Opava
Banka : Cesk& spofitelna,a.s.,pobo&ka Opava
Cislo sceo N
Najence: KLINICKA LOGOPEDIE Odstr&ilova s.r.o.
IC 03865053
Se sidlem: Opavské& 3126/57, 747 21 Kravafte

—-—.--H-—————-—-—-—-—o---————nn-----u-—v———-————u————-n-.—.--.—-—-—-—-—-—.—m——-—_.._______.._.______—g_.___

Prostor slouzici podnikani

Cast prostor slouficich podnikani o vymdfe 19,15 m? ve II. NP budovy &.p. 132 na
pozemku parc.¢.299, Horni namésti 47, 746 00 Opava

Zalohy na sluzby

Zalohy na sluiby spojené s uZivanim prostoru slouziciho podnikéni jsou stanoveny
odbornym odhadem, ktery vychdzi z celkovych ndkladi na budovu a s najemcem jsou
dohodnuty. PEipadné nedoplatky nebo pfeplatky fe3i &lanek VI. odst.7 Smlouvy o
najmu prostoru slouficiho podnikani.

Elektrické energie 5.700,00 K&

nédklady budou rozpo&itany dle podlahové plochy

Vodné a stoéné 1.500,00 K&

naklady budou rozpo¢itény dle podlahové plochy

Teplo na vytdpéni 7.200,00 K&
naklady budou rozpoéitény dle podlahové plochy
Servis vytahu 300,00 K&

Z2alohy na sluZby celkem 14.700,00 K&




STATUTARNT MESTQ CPAVA, Horni nam. €9 EVIDEHRECN]! L1857 datum vyhotovenl: 5. 9. 2015 / strane: 2

I&: 00300535

Celkové poplatky

vCetné sluieb spojenych s uZivénim nebytového prostoru:

Najemné za jednotku 34.476,00 KC rocCne ti. 2.873,00 KC m&siéné
Elektricka energie 6.000,00 K& ro&né t3 475,00 K& mésiéné
Vodné a stofné 1.200,00 K& roé&né g = 125,00 K& mésicneé
Teplo na vytapéni 7.200,00 K& rofna s 600,00 K& mésiéné
Servis wvytahu 300,00 K& rodéné tj. 25,00 K& m&si&nsd
POPLATKY CELKEM: 45.176,00 K& rocné ti. 4.088,00 K¢ meésicné

Interval platby - mésién& k 25. dni béiného kalenddfniho mésice, za ktery se
zalohy na cenu sluZeb plati

Souhlasim s udaji v tomte evidenénim listé

V Opavé dne 5. 9. 2018
Vyhotovila:

za najemce

{







