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1. Diivody pro pofizeni izemni studie (US)

Uzemni studie s regulaénimi prvky je pofizovana z vlastniho podnétu samospravy
statutarniho mésta Brna (uréeného zastupitele). V feSeném uzemi, které je dle UPmB
stabilizovanym uzemim, je Zadouci urcit optimalni vySkovou hladinu pro regulaci stavebnich
zaméru v ulici Lidicka. Jde o Uzemi s nejednotnou vyskovou Urovni plvodni zastavby v ulici
Lidicka, vliv novodobého vyskového objektu v narozi s ulici BureSova byl analyzovan v UAP
2016.

Stanovena vySkova uroven bude urdujici pro charakter stavajici zastavby ve smyslu
regulativu platného UPmB.

Zavéry vyplyvajici z uzemni studie mohu byt vyuzity pro navrh vyskové urovné zastavby
v pfipravovaném novém uzemnim planu.

V SirSim feSeném Uzemi bude vyhodnocena stavajici vySkova hladina v pokraovani
méstské tfidy jiznim smérem, tj. v jizni Casti ulice Lidicka, a v pokraCovani méstské tfidy
severnim smérem, tj. vijizni &asti ulice Stefanikova. Podrobngjsi regulace nebude
pfedmétem FeSeni.

2. Cile uzemni studie

Uzemni studie sregulaénimi prvky ma v podrobnéj§im méfitku urdit vyskovou
hladinu, ktera bude:
a) zakladem pro charakter zastavby stabilizovaného uzemi pfi ulici Lidicka, v Useku mezi
ulicemi Kotlarska a Smetanova;
b) slouzit pro stanoveni vySkové urovné zastavby v novém uzemnim planu.

3. Uéel tzemni studie

Zpracovana US bude slouzit hlavné jako podklad pro rozhodovani v izemi dle
plathého UPmMB a dale bude slouZit jako podklad pro stanoveni vySkové regulace v novém
uzemnim planu.

4, Vymezeni feSeného uzemi

Resené Uzemi se nachazi pfi méstské tfidé Lidicka a zahrnuje dva bloky vymezené
ulicemi Kotlafska — Lidicka — Smetanova — Cihlafska. Mezi témito dvéma bloky prochazi
ulice Bure$ova, lezi na tizemi MC Brno-stred.

Sirsi feSené Uzemi zahrnuje zastavbu kolem méstské tidy Stefanikova po kfizovatku
s ulici Hrngifska a zastavbu kolem jizni &asti ulice Lidicka po Moravské namésti. Kromé& MC
Brno-stfed zasahuje na uzemi MC Brno — Kralovo Pole (zéstavba vychodni fronty ulice
Stefanikova).

Pfesné vymezeni feSeného uzemi je zobrazeno v grafické pfiloze Zadani (zékres do
vyfezu z vykresu Plan vyuziti uzemi), rozloha feSeného uzemi je 8 ha, rozloha navazujiciho
SirSiho feSeného uzemi je 7,8 ha.

5. Vztah fe$eného tizemi k UPD a UPP
5.1. Platny UPmB

V platném UPmB je fe$ené uzemi i $irsi feSené Uzemi vymezeno jako stabilizovana
plocha, ktera nedovoluje ménit ucel ani intenzitu vyuziti plochy. Dle vykladu pojmu
,stabilizovana plocha“ (viz Pfiloha &. 1 Vyhlasky o zavaznych &astech UPmB) je mozna
modernizace, revitalizace a pfestavba Uzemi za dodrZeni charakteru zastavby a indexu
podlazni plochy, zastavba proluk a dostavba uvnitf stavajicich areald. Mira stavebniho
vyuziti ve stabilizovanych funkénich plochach je dana stavajicim stavem zastavby
v pfedmétnych zakladnich plochach, vyjadfuje se hodnotou skutecného indexu podlazni
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plochy (IPP), jehoz vypocdet je popsan v kap. 8 Pfilohy 1 Vyhlasky. Mozné jsou dostavby,
pristavby nebo nastavby za dodrzeni charakteru stavajici zastavby.

5.2. Pripravovany novy tzemni plan

V pfipravovaném novém uUzemnim planu je zakladni prostorové feSeni regulovano
pomoci vySkové Urovné zastavby.
V FfeSeném uzemi i SirSim feSeném uzemi Koncept v roce 2011 navrhl uroven 4, tj. rozmezi
9-22 m vysky, méFeno od urovné terénu ve vefrejném prostoru pies vdechna plnd nadzemni
podlazi po hlavni fimsu nebo atiku. Nad stanovenou vySkovou uroven jsou pfipustné Sikmé
stfechy nebo ustupujici nastavby.
Koncepéni pristup k regulaci vysky zastavby na Gzemi mésta je zalozen v novém UP
vymezenim pasma vySkové regulace a vymezenymi plochami (vyseCemi) ze stanovist
chranénych pohledu. V tomto pasmu a téchto vysecich nelze prekrocit stanovenou vyskovou
uroven zastavby jednotlivych funkénich ploch.
Re$ené Uzemi z&asti leZi v pasmu vyskové regulace —to probiha ulici BureSova— a celé lezi
ve vyseli chranéného pohledu ze stanovi§té na Sadové. Vyplyva z toho, ze zde nelze
realizovat objekty pfesahujici stanovenou vySkovou uroven zastavby.
Zastupitelstvem mésta Brna nebyl dan zpracovateli nového UP Zadny pokyn k Gpravé
celoméstské koncepce regulace vysSkové zastavby ani pokyn ménit vySkovou uroven
zastavby v nyni feSeném uzemi.

5.3. Evidovany uzemné planovaci podklad

V UPP Vyskové zénovani v MPR a jeho ochranném pasmu z roku 2007 bylo feSené
uzemi vyhodnoceno v ramci bloku &. 70 — Kotlarska jako uzemi s majoritni vySkou zastavby
po hieben 30 m. Vymezeny blok zahrnuje i objekt hotelu Continental, s vySkou 53,4 m, ktery
byl shledan jako urbanisticka zavada v Uzemi z dllvodu, ze se stavba nachazi pfili§ blizko
historického jadra (MPR) a z dalkovych pohledi razantné zasahuje do veduty mésta.
Vyskova stavba v narozi ulice Lidicka a BureSova neni s ohledem na pozdé&jsi dobu jeji
realizace v hodnoceni UPP zahrnuta, UPP vyhodnotil pdivodni zastavbu.

V navrhové &asti UPP Fe$ené Gzemi zahrnul do zény stabilizovaného Gzemi, které je nutno
chranit: Z hlediska struktury mésta maji uzemi takovou hodnotu, Ze je nutno je chranit pfed
navySovanim jednotlivych objektl. Objekty, které nejsou pamatkové chranény Ize zvySovat
pouze za predpokladu, Ze tim nebude zménén charakter daného uzemi.

Zastavba v ulici Lidicka majoritni vy8ku nedosahuje, Ize ji proto zvySit do uvedené hladiny (tj.
toto plati pro vSechny objekty v uli¢ni fadé).

Dale dle UPP vyskové objekty nejsou pripustné v kuzelu chranénych pohledd na vedutu
mésta.

Sirsi fesené Uzemi je dle UPP dale vyhodnoceno v rdmci bloku &. 99 - Starikova a bloku
€. 58 -Trida kap. JaroSe; celé SirSi feSené uzemi je zahrnuto do zony stabilizovaného uzemi,
které je nutno chranit.

6. Udaje o uzemi vyplyvajici z UAP mésta Brna

Z UAP mésta Brna, aktualizovanych v roce 2016, vyplyvaji nasledujici informace a
udaje o feSeném uzemi a SirSim feSeném uzemi:
Dle v. €. 2 —Vykres hodnot Uuzemi— je feSené uzemi urbanisticky hodnotnou zalozenou
strukturou vnéjSiho centra mésta. Pfi ulici Lidicka je identifikovana nedochovana stopa
puvodniho sidla. VySkova dominanta €. 122 -rezidence LuzZanky-je vyhodnocena
v podkladech pro RURU jako vyskova stavba, ktera narusila siluetu mésta pfi pohledu ze
severniho vyhlidkového bodu na Sadové na jedineénou hodnotu - vedutu mésta. Sirsi
feSené Uzemi v jizni Casti ulice Lidicka lezi jesté ve vysedi vyznamného vyhlidkového bodu
na vedutu mésta z vily Tuigendhat.
Dle v. &. 3a —Vykres limitd vyuZiti Uzemi vyplyvajicich z pravnich predpisi— se v feSeném
uzemi nachazeji tyto limity:
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- ochranné pasmo mezinarodniho letisté Brno-Tufany

- ochranné pasmo MPR Brno

- pamatkové chranéné objekty,

- ochrana elektronické komunikaéni sité MV CR

- ochrana elektronické komunikaéni sité¢ MO CR.
Dle v. €. 3b —Vykres zvlaStnich podminek vyuZziti uzemi a informaci— eviduje v feSeném
uzemi nasledujici udaje:

- hlukové zatiZzeni uzemi z nadmérné pozemni dopravy.
Dle v. &. 4a —Vykres zamér( na provedeni zmén v Uzemi pfedanych poskytovateli udaji—
jsou sledovany tyto zaméry:

- zamér na vyhlaseni méstské pamatkové zény Brno
Dle v. &. 4b —Vykres zaméri na provedeni zmén v Gzemi vyplyvaijici z platné UPD a dal$ich
zpracovanych dokumenti— neni sledovan zadny zameér.
V. €. 5 —Problémovy vykres k Rozboru udrzitelného rozvoje uzemi- sleduje v feSeném uzemi
jako uzemni problém hlukovou zatéz.

Soucasti predavanych podkladi —viz Ostatni podklady— jsou ,Aktualni data od
spravcl inzenyrskych siti predana pro UAP*, ktera poskytnou zpracovateli US nejaktualngjsi
data o limitech vyuZiti Gzemi.

Upozorfiujeme, Ze obsah vykresu €. 3a odpovida stavu k roku 2016.

7. Pozadavky na fesSeni

V 8irsim feSeném uzemi kolem navazujiciho pokra¢ovani méstské tfidy jiznim a severnim

smérem vyhodnotte stavajici vySkovou Uroven zastavby.

-V Problémovém vykrese mimo jiné vyznacéte na zakladé terénniho prizkumu veskeré
zmény vyskové Urovné zastavby, které nastaly od zpracovani UPP zroku 2007.
Zakreslete do vykresu hodnoty, limity, zaméry a dal$i udaje vyplyvajici z UAP.

- UrcCete, jaka je majoritni, nejvyssi a prumérna vySka objektd v Sir§Sim feSeném Uzemi a
srovnejte je s udaji pro prislugna ¢&. blokt v UPP z roku 2007.

- Vyhodnotte vySkovou hladinu zastavby zaloZzenou pamatkové chranénymi objekty pfi
méstskeé tfidé.

- Na zakladé zjisténi stavu Uzemi popiSte a charakterizujte méstskou tfidu v useku od
Moravského nameésti po ulici HrnCifska.

- Podél obou stran méstské tfidy urete pro jednotlivé uliéni bloky vySkovou hladinu
vyplyvajici ze stavu zastavby a odpovidajici charakteru méstskeé tfidy.

V feSeném Uzemi stanovte jasné podminky vySkového feSeni zastavby v ulici Lidicka pro
nastavby stavajicich objektl i realizaci novostaveb (nahrada plvodnich objektl).

-V Problémovém vykrese mimo jiné vyznaclte na zakladé terénniho prizkumu veSkeré
zmény vySkové Grovn& zastavby, které nastaly od zpracovani UPP zroku 2007.
Zakreslete do vykresu hodnoty, limity, zdméry a dalSi udaje vyplyvajici z UAP.

- Urcete, jaka je majoritni, nejvy8Si a primérna vyska objektl v celém feSeném uzemi i
v jednotlivych blocich. A srovneite je s Gdaiji pro blok &. 70 — Kotlafska v UPP z roku 2007.
Vyhodnotte stavajici vyskové stavby v uzemi s ohledem na charakter stabilizovaného
uzemi a s ohledem na dopad do vyhledl na vedutu historického jadra.

- Urgete vkontextu regulativu ,stabilizovana plocha“ platného UPmB optimalni (4.
maximalné moznou) vySkovou uroven zastavby v ulici Lidicka: pro hlavni fimsu a
vySkovou uroven pro pripustny rozsah ustupujicich podlazi. Zohlednéte pfitom vSechny
pamatkové chranéné objety a vySku hfebenu stavajicich stfech ulici Lidicka.

- Srovnejte optimalni vySkovou uroven s novostavbou niz8i budovy rezidence Luzanky a
vyhodnotte vzajemné rozdily.

- Vyskovou uroven hlavni fimsy vyjadrete i poctem podlazi.

- Urcete u pfipustnych ustupujicich podlazi zpusob jejich odsazeni od stavebni Cary.
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- Stanovte maximalni pfipustnou hranici zastavby smérem do vnitroblokl a stanovte
vySkovou regulaci pro pfipadna dvorni kfidla.

- Zohlednéte zejména pamatkové objekty pfi jizni strané bloku (u ulice Smetanova), kde
nastavena vySkova uroven v ulici Lidicka maze v dusledku negativné ovlivnit objekty ve
zuzZené jizni Casti tohoto bloku.

- Zohlednéte také dalSi udaje vyplyvajici z UAP.

- Dolozte, jak se navrzené feSeni promitne do chranénych vyhledd na vedutu mésta.

- Dolozte dodrzeni regulativu ,stabilizovana plocha“ a regulativu pro miru stavebniho vyuZziti
ve stabilizovanych plochach.

- Srovnejte navrzené vySkové urovné v feSeném uzemi s vyhodnocenim vyskové hladiny
podél meéstské tfidy v SirSim feSeném Uzemi, rozdily okomentujte, odlvodnéte vici
vasemu navrhu.

Navrzené optimalni feSeni srovnejte s feSenim navrzenym pro oba bloky v pfipravovaném
UP, kde je vyskova aroveri 4 (9-22 m). Zvazte, zda je uéelna tprava na vyskovou hladinu &.5
(12-28 m). A zda je v SirSim kontextu vySkového FfeSeni uzemi kolem jadra mésta a ve
smyslu charakteristiky hladiny ,5“ vnovém UP takova hladina pravé vdaném misté
odlvodnitelna:
- Prokazte dopad hladiny ,5 na regulaci vySky sledovanou pomoci pasma vyskove
regulace a vyseci chranénych pohledd na jadro mésta.
- Prokazte dopad hladiny ,5 v feSeném Uzemi na navazujici stabilizované stavebni
plochy.

8. Pozadavky na zpusob a rozsah zpracovani tzemni studie

- Zakazku oznacte Cislem smlouvy u rozpisky na deskach, vykresech a na titulni strance
textoveé Casti.

- Uzemni studii zpracujte vsouladu s § 30 zakona ¢&. 183/2006 Sb., stavebni zakon
v platném znéni tak, aby byla podkladem pro rozhodovani v uzemi

- Vtextové Casti na zaCatku uvedte cil a ucCel pofizeni uzemni studie — viz toto naSe
Zadani.

- Zpracujte srozumitelné a podrobné oduvodnéni navrhovaného feseni, a to ve vazbé na
udaje o Uzemi vyplyvajici z platné UPD, evidovaného UPP, UAP mésta Brna, a dalsi
udaje zjisténé z provéreni aktualniho stavu v uzemi.

- Dale musi uzemni studie obsahovat i vécné odudvodnéni navrzeného jiného feSeni
vyskové hladiny pro pfipravovany novy UP (pokud jej navrhnete).

- Zformulujte srozumitelny zavér ve vztahu k cilim a ucelu uzemni studie (dle Zadani).

- V pribéhu zpracovani predlozte pofizovateli varianty mozného feSeni (idealné na
konzultaCnim jednani, pfip. 1. vyrobnim vyboru — viz dale v textu), z nichZ bude proveden
vybér varianty pro vysledny navrh.

- Digitalni zpracovani US studie bude dle Metodiky pro zpracovéni regulaénich plant 2015.

- Textova Cast bude zpracovana ve formatu Microsoft Word a tabulkova &ast ve formatu
Microsoft Excel.

- Graficka ¢ast bude zpracovana ve formatu DGN programu Microstation verze V8.

- Samostatné bude vytvofen soubor obsahujici hranici feSeného Uzemi a pojmenovan
RUxxxxxxx.DGN, kde xxxxxx pfedstavuje €islo smlouvy.

- Ke v8em pfredavanym vykresum musi byt ze zdrojovych vektorovych dat vytvofeny
plotrovaci soubory PLT ve formatu HPGL/2 a soubory ve formatu PDF, které budou ve
spravnych meéfitcich vykresll a budou identické s pfedavanou dokumentaci v papirové
podobé.

- Na CD/DVD nosi€ich (2 ks) budou odevzdany v8echny soubory ve formatu DOC, XLS,
DGN, PLT a PDF.

Rozsah zpracovani

A. Textova dast
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- Obsahem a rozsahem musi mit text vazbu na celou grafickou ¢ast. Obsahovat bude
zejména popis problému a jejich zhodnoceni, popis navrzeného feSeni, navrzenych
zmén a odlvodnéni.

- Pripadna graficka schémata doplfiujici navrzené feSeni ¢i odlvodnéni

- Tabulkova ¢ast — pfehled stavajici vyskové urovné zastavby.

B. Graficka ¢ast (seznam vykresu):

- Vykres SirSich vztaht 1:5000
- Problémovy vykres 1:2000
- Hlavni vykres — prostorové vyuZiti na podkladu funkéniho vyuZiti 1:2000
- Urbanistické feSeni 1:2000

Zakresy uliéni fronty Lidicka s vyznacenim navrhu linii vySkovych drovni - - -
- Zakresy do fota s vyznaCenim vyskové hladiny zastavby v navazujici fronté ul. Lidicka
a ul. Stefanikova. ---
- Pripadny vykres feseni pro novy UP — vyFez $ir§iho tzemi 1:10000
C. Dokladova ¢ast
- Zaznamy z vyrobnich vybortQ

Pfipadné dalsi poZadavky na obsah dokumentace (dalSi doplhujici vykresy atd., co
bude uc€elné pro srozumitelnost uzemni studie) a forma odevzdani budou upfesnény na
vyrobnich vyborech.

Pozadovany pocet paré

Uzemni studie bude ve finalni podob& —tj. poté, co OUPR odsouhlasi jeji spravnost a
uplnost— odevzdana 4 x v tiSténe podobé a 2 x na CD.
Na dotéenou méstskou ¢ast OUPR pfeda 1 paré finalni podoby uzemni studie.

Dals$i pozadavky k zakazce

V pribéhu zpracovani pozadujeme konani minimalné jednoho konzultaéniho jednani
(KJ) a minimalné dvou vyrobnich vybord (VV). Dale pozadujeme provést zavérecnou
prezentaci dokonc&ené studie:

- Pred 1.VV probéhne konzultaéni jednani pouze mezi pofizovatelem a zpracovatelem
na kterém zpracovatel predlozi koncept rozpracovaného feSeni (problémovy vykres,
SirSi vztahy, navrh fedeni — hlavni vykres. PoZadované vykresy zasle zpracovatel
emailem pofizovateli min 2 celé pracovni dny pfed KJ. Na KJ nebo do 2 pracovnich
dnd po konani KJ sdéli pofizovatel zpracovateli pisemné své pfipominky.

- Na 1.VV bude zpracovatel prezentovat v rozpracovanosti vSechny pozadované
vykresy, v€. zapracovanych pfipominek po KJ. PoZadované vykresy pro 1. VV zasle
zpracovatel emailem pofizovateli min 2 celé pracovni dny pfedem. Specialisté OUPR
na VV nebo nejpozdéji do 5 pracovnich dnl po konani VV sdéli pisemné své
pfipominky.

- Na 2. VV bude zpracovatel jiz prezentovat vSechny poZadované vykresy a textovou
Cast ve stavu pred odevzdanim. Pozadované vykresy a textovou ¢ast pro 3. VV zasle
zpracovatel emailem pofizovateli min 2 celé pracovni dny pfedem. Pofizovatel je
obratem zasle MC a dal$im dotéenym subjektim. MC, dotéené subjekty a specialisté
OUPR na VV nebo do 5 pracovnich dnti po konani VV sdéli pisemné své ptipominky,
které zpracovatel zapracuje a pieda pofizovateli 1 paré US a 1x na CD ke kontrole.

- Po vysledné kontrole pofizovatelem a zapracovani nové uplatnénych pfipominek
zpracovatelem se bude konat zavére&na prezentace hotové US. V pfipadé schvaleni
vyuziti bude US vloZena do Evidence Gzemné planovaci ginnosti (iLAS).

S ohledem na pozadavky uplatnéné v ramci VV mulze pofizovatel pozadovat v pribéhu
pofizovani uzemni studie svolani dalSiho konzultacniho jednani nebo vyrobniho vyboru.
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KJ a VV bude svolavat pofizovatel po dohodé se zpracovatelem. Na VV budou zvani
zastupci MC Brno-stfed, dotéenych odborl MMB a dal$ich zainteresovanych subjektd dle
potfeby a uvazeni pofizovatele.

Zpracovatel bude provadét zapisy z jednotlivych vyrobnich vybor(.

9. Podklady pro reSeni
9.1. Podklady predavané MMB

Zavazna uzemné planovaci dokumentace:
- Uzemni plan mésta Brna (vyfez)

Uzemné planovaci podklady:
- UAP mésta Brna (atelier ERA, aktualizace 2016)
- Vyskové z6novani v MPR a jeho ochranném pasmu (Burian — Kfivinka, 05/2007)

Ostatni podklady:

- Digitalni katastralni mapa mésta Brna (vyfez)

- Vyskopis (vyfez)

- Aktualni mapa majetkovych vztahu feSeného uzemi (vyfez)

- Ortofotomapa mésta Brna (vyiez)

- DTMB - Pribéh inZenyrskych siti v dané lokalité v€etné povrchovych znaku, které DTmB
obsahuje (vyfez)

- UAP - aktualni udaje o Gzemi od poskytovatell dat technické infrastruktury (vyfez)

- Metodika pro zpracovani regulac¢nich plana (2015)

- Soubory Gzemni identifikace dle Metodiky pro zpracovani regulaénich plani (ERA,
04/2015).

- Vzorovy pfiklad regulaéniho planu a uzemni studie pro uplatnéni ,Metodiky pro
zpracovani RP“ - Uzemni studie (ERA, 05/2015)

9.2. Podklady dostupné na internetu

- Politika architektury a stavebni kultury CR (usneseni viady CR ze dne 14. ledna 2015 &.
22), dostupna na:
http://www.uur.cz/images/1-uzemni-planovani-a-stavebni-rad/politika-
architektury/Politika-architektury-a-stavebni-kultury-CR-15052015.pdf




Uzemni studie s reguladnimi prvky Lidicka
Zadani

UZEMNI PLAN MESTA BRNA
vyrez z doplrujiciho vykresu Plan vyuZiti izemi - 1:5000
== == m Vymezeni fedeného tzemi US s regulaénimi prvky Lidicka

== == mm = vymezeni $irsiho feSeného Gzemi US pro vyhodnoceni vyskové hladiny
podél mésts
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