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=] 5VM CORP, 0.0 000529

DIC: CZ84083547

ska 527718, 40001 Usti pad Labam s -
ek 475 B0 0BT Fax 475 210203 Smlouva o podndjmu nebytovych prostor

Smluvni strany, a to:

SI AVM CORP,, a. s. se sidlem v Usti nad Labem, Pafizska 538/ 19, PSC 400 01, I1CO
64053347, DIC CZ64053547, platce DPH, zépis v OR - Krajsky soud v Usti nad Labem
31. 12. 1995, oddil B, vlozka 783, zastoupena Jindfichem dlkem, mistopfedsedou
pfedstavenstva, déle jen ndjemce

82) PEOBAéNi A MEDIACNI SLUZBA CR se sidlem Praha 1, Igybemska 18, PSC
110 00, ICO 70888060, neni platce DPH, zastoupena Mgr. Pavlem Sternem, feditelern
Proba¢ni a mediaZnf sluzby CR, ddle jen podnéjemee

po té, co prohlésily, Ze jsou plné zplsobilé k pravnim tkontim,

uzaviraji
podnidjemni smlouvu
v tomio znéni:

L

(1) Néjemce prohladuje, Ze je opravnén, na ziklad® ndjemni smlouvy uzaviené s
vlastniﬂem, dévat cf,o pod.nggmu, nebytové prostory v budovE &p. 484 na éFarceh': ¢ 2545 -

zastavéna plocha, v k. . a obci Usti nad Labem, ulice Velkd Hradebni 2 (dale jen objekt).
(2

brs ? Najemce dale prohlasuje, Ze poskytuti tdchto nebytovych prostor do podnajmu ni¢
nebrani.

IL
Pfedmét podnijmu

%112 Pfedmét gmu tvoff nebytové prostory nachézejici se v6. NP objektu
specifikovaného v Eldnku I této smlouvy, a to mistnost &. 601, 604, 612, 613, 614, 630, 632,
33,634, 635, 637, archiv &. 603, . ' :

(2) Pro ugely této smlouvy se vychézi z toho, Ze celkova podlahova plocha téchto do
podnajmu podndjemci danych nebytovych prostor &inf 293,60 m2, bez ohledu na piipadny
drobny rozdfl se skutefnym stavem. Pfedmét podniimu je bliZe vyznafen na piilozeném

plénku, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy.

(3) Podndjemce je téZ oprévnén pfim&fend pouzivat spoletné prostory v predmétném
ogf'ektu, a to vstupni prostor a chodby umoZtiujici mu pristup k prostordm jemu pronajatym a
dile s ostatnimi uZivateli pfisluiného nadzemniho podlaZ i socidlni zafizen! v nadzemnim
podlazi umisténé. Dané prostory mohou byt pouZivany jen k vifelu, ke kterému jsou urteny,
zejména nemobou SlonZif k€ skladovani. I'o tyto viechny prostory musi podndjemce pecovat

» aby nedochdzelo k jejich poskozeni ani k nadmémému opotfebovani.




IiL
Stav pronajimanych nebytovych prostor

(1) Nijemee seznamil podndjemce se stavem pronajimanych nebytoxg’;:lh prostor i se
srtral}zem objektu, ve kterém jsou pfedmétné nebytové prostory umist&ny, ke dni uzavieni této
smiouvy.

(2) Nédjemce prohladuje, %e nevi o dalsich vaddch, pa které by mél byt podndjemee
zv1asté upozomeén.

(3) Podnsjemce prohladuje, Ze se sezndmil se stavem obf'ektu a pfedmétnych nebytovych
prostor v objektu umisténych a nevyminil si Z4dné zviaStni v astnostl pronajimanych prostor.

Iv.
Trvani podndjmu

(1) Nebytové prostory uvedend v &lanku II této smiouvy pfenechdva nijemce do
podnajmu podndjemei a podnajemce je do podndjmu pfijima za podminek uvedenych v této
smlouve ode dne 1. dervence 2010 do konce kalendéfniho mésice, ve kterém podndjem zakal
a na dobu dal8ich &yt kalend4¥nich mésici.

2) Pokud kterskoli smluvn{ strana neoznami vyslovnym zplisobem a pisemné druhé
strané, Ze nemd o dalé‘.:;jpodn@;cm zajem, vychazi se z toho, e podndjem neskongil a ze dozlo
k jeho prodiouzeni o dalif ti mésice a tak neustile Oﬁakované to plati i dale, pouze s tim
omezenim, Ze podndjem skondi nejpozdéji toho dne, dy skonéil ndjem mezi nijemcem a
pronajimatelem (viastmikem). Oz.ngmcm' 0 tom, Ze jiZ neni zdjem o dal${ trvani Ajmu,
miZe nijemce i podnijemce uéinit vZdy jen nejpozdé&ji i mésice pfed tim, kdy by mél
pogg_éjerén skongit podle &lanku IV odst. (1)' této podndjemni smlouvy, pozd&j$i oznamen; je
neudinné,

(3) Podndjem je poskytnut na dobu ur&jtou.

(4) O pfedéni prostor bude pofizen zapis. Pokud v3ak zépis pofizen nebude, nemé to
vliv na platnost této podndjemni smlouvy.

3) Néjemce i podnajemce mohou kdykoli tuto smlouvu vypovédst vypovédi, pokud
podnajem neskondil df{ve uplynutim doby, na kterou byl uzavien. Tato vypovéd' nemusi
obsahovat ‘g"povédnj divod. Neni-li vyslovng stanoveno v &lanky IV odst, (6) {'inak, tak
vypovédni doba ini tHi mésice a poéind bézet prveho dne mésice, ktery nasleduje po
doruden{ vypovédi.

(6) Pokud nektera smluvni strana tuto smlouvu poruli zvIast’ zdvainym zpiisobem, je

smluvni strana opravnéna smlouvy kdykoli vypov&d&t vypovidi s viipovédni dobou v

trvani pamact dni, pricems vypovédni diivod musi byt vyslovné uveden. éd}’q}ovédnj doba v
takovém piipadé pocing bézet nasledujictho dne po doruteni takové vypovidi.

(7) Za zvla8f zévainé porudeni této smlouvy se taxativng povazuje prodleni s placenim
ndjemného nebo tthrady za sluzby po dobu del¥f jak pamact dnd, umoZnéni wZivani prostor &_
jejich &asti tfetf osobou bez vyslovného pisemného souhlasy najeince (za zAvazné porutent se
povazije | UMOZNent Wfivani ‘prostor osobé ve sdruzen - bez ohledu na oravil_povahu
sdruZen{ =), vimo¥ndni umisténi sidla, mista podnikéni organizagni Jednotky & provozovny
Jin

Jiné osoby bez vyslovného pisemného souhlasy ndjemce (za umistdni se povaZuje i jen -

formélni vyznadeni sidla &i mista podnikdn{), uZivéni prostor v rozporu s ucelem podnajmu,
provadéni dprav nebo oprav nebytovych prostor bez souhlasy najemce, zplsobeni nikoli
malé 3kody odnii)jemcem, znemoZnéni podndjemei wXvani predmétnych prostor a zvlast
Zévainé pongem' rovozniho fadu objektu (v platmém znéni).

| (SLKaZdé vypovEd musi byt udindna v pisemné forme a doruéena druhé strang, jinak je
neplatn

(9) Nebude-li v%gpvéd’ doru¢ena dfive, tak se povazuje za dorutenou Stvrtého dne od
piedani doporucené z4silky, obsahujici vypovéd' z podnéjmu, po3t& k dorudent protistrang,




dohody.

(11) Pokud by podnéjemce pronajaté nebytové 1[;‘rlostory fadné a véas nevratil najemci,
Ina povinnost za ka¥dy den rodleni platit smluvni pokutu ve vy3i K& 3 000,-- (slovy ti tisice
korun &eskych). Smluvni pokuta je splatna tfetiho dne po vzniku prodleni.

{12) Pokud b{ odndjemce prongjaté nebytové prostory fadné a vas ndjemci nevrati]
ani v dodatedné Ihité deseti dnd, je nijemce opravnén, jiZ bez dalitho upozoméni,
uplynuti této Thity do ptedmétnych prostor vsioupit na nebezped{ podndjemce a na naklady
podnéjemce prostory vyklidit a uvést do pivoedniho stavu,

V.
Utel najmu a dalsi wjedndn
(1) Podndjemce je o%révnén pfedmét podndjmu VyuZivat ke zfizeni kanceld# za dcelem

- »

vykonu administrativnic ¢innosti. Po nég’;mce ge opravnen na zékladé pisemnéhg
vyslovncho Souhlasu najemce umistit do pre étné budovy své sidio, misto podnikani a do
predmétu podnéjmu svoji provozovnu &rovozovnu jen tehdy nebude-li to v rozporu s
ostatnimi ujedndnimi této smlouvy, zejména bude-}i to technicky a provozng mozZn€). Pokud
podndjemce této moZnosti VyuZije musi o tom najemce pisemné informovat nejpozdéii do
deseti dnd po té co umisténi ‘bude vyznateno v pHistugné tifedni evidenci nebo 0 tom vydan
Ufedni doklad, podle toho, kters skutetnost nastane dfive. Podndjemce ma povinnost
nejpozdgji ke dni skondeni podndjmu své sidlo, misto podnikédni "1 provozovnu zrudit
(pfemistit jinam). Pokud tak godné'emce neucini ma povinnost platit ndjemci smiuvni pokutu
za kazdy den prodienf ve vysi K& 2 000,-- (slovy dva tisice korun eskych). Najemce je déle
opravnén sim takové zrugeni provést, a to na naklady podndjemce pokud tak podnéjemce
neudini sm.,

(2) Podnajemce musi na své naklady udrfovat pronajaté prostory v néaleZitém pofadku a
naleZité o né& petovat a hradit naklady sgojené s obvyklym udrfovanim. Zeiména téZ
pravideln& provadét jejich vklid. Pokud soucasti podnajmu jsou takové prostory, které maji
vykladni skiing a nébo iuli(iné podobné zafizeni, je povinnosti podndjemce provadét jejic
Eravideln)'r uklid, jako? i uklid jejich beazlsxostf_edm o okoli. V piedmétnych prostorsch nesmi

yt uloZen ani kratkodob& Zadny odpad. Vyjimkou je béin% odpad vznikajici pti vykonu
administrativni &innosti provadéné v rémei této smlouvy. Te
kaZdy den vynaen na uréené misto,

(3) Na zakladé vyslovného pisemného souhlasy najemce je podnijemce opravnén
provést v FronaJatjrch_ nebytovych prostorach Upravy, které jsou potebné k provozovani jeho
podnikatelské &innosti, a to i takove, které maji povahu technického zhodnoceni.

(4) Naklady na Upravy nebytovych prostor, fo jest ndklady uvedené v &lanku V odst.
(2), odst. (3) hradi s4m Eoodnéjemcc, a to i naklady na spravni a ostatni ufedni poplatky.
Zadné z t&chto ndkladd nebudoy podnédjemci uhrazeny anj pfi ukonéent podnajmu.

(5) Béhem trvani celého podnajmu i p#i pipadném provadéni Uprav  pfedmétu
podnajmu, musi podnajemce respektovat obecné 24vazné pravnj normg a technické normy a
ostatni zivaznd pravidla i pokyny 1ifadd vztahujici se k uvéni 0s Kmuﬁch nebytovych
prostor a veSkerych &innosti, které bude v pronajatych prostorach vykonava, Zejména se
Jednd o pravidla prot?oiémi ochrany, hygienické normy, zasady bezpeénosti prl praci a
zésady o%ecné bezpetnosti. Naklady spojené s dodrZovanim povinnost vyplyvajicich z
téchto norem, pokynti a natizeni nese ze sveho podnajemce.

(6) Podnajemce m4 povinnost bez zbytedného odkladu oznamit ngjemci potiebu oprayv,

které m4 ndjemce nebo pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych oprav, Jinak
podnajemce odpovida za skodu, kterd nespinénim této povinnosti vznikla,

(7) Podnijemce md povinnost umoznit ndjemci podle potfeby ndjemce vstup do
poskytnutych nebytovych prostor za utelem Jejich kontroly ‘a poskytnout mu k tomu
veskerou potfebnou sondinnost.

(8) Podnéjemce néleZitym zpisobem poudi a bude informovat své zaméstnance a ostatni
osoby majici k podnajemci piislusng vztah (zejména své klienty, zakazniky a ostatnf
navitévniky) o povinnostech podndjemce a téchio osob. Podndjemce i tyto uvedené osoby
maji povinnost fidit se Provoznim fadem objektu (v plamém zném'i[ ve kterém jsou
pfedmétné nebytové Pprostory umistény a chovat se vZdy tak, aby nebyly ruseny ostatni osoby

nto vznikly odpad musi byt




a poskozovén objekt,

(59) Podndjemce neng opravnén dat _pronajaté_prostgry do podndjmu, pokud k tomuy
nebude mit vyslovny pisemny souhlas hajemce ani jinak Jinému umoznit jejich uZivani, a to
ani v rdmci sdruZen;.

{10) Podngjemce Je zavazn phnit své povinnosti podle této smlouvy a Provozniho #ady
{v platném znéni), i Kdy prostory nebude uZivat, to Jest zejména platit najem, ghrady zgz
siugby a2 udrZovat prostory v nélezitém stavy,

(11) Néjemce dje opravnén vyd4vat brovozni fid, kterym bude bliz&im zpisobem
upraven provoz budovy a prava a povinnosti smluvnich stran, Provozni #4d nesmi byt v
rozporu s touto smiouvoy.

VL
Néjemné
(1) Podnéjemce se zavazuje ¥latit ndjemci od 1, Servence 2010 najem z neb ovych
Prostor specifikovanych v élzin]iu I odst. ( 1), odst. (2) tto smlou ihrady za dodavky

a
shuZeb, a to aZ do ukondeni ufvani pfedmétnych prostor, jejich vyl\c?gzcm' 4 protokolarnimy
pteddni nijemei,

2) Néjernné je stanoveno dohodoy ve vysi K& 1 234,-- (slovy jeden tisic dva sta tficet
Ctyfi koruny &eskg) mistnost &. 601, 604, 612, 613, 614, 632, 635], 6037 (192,- m2) a K&
1028,-- (slovy jeden tisic vacet osm korun ¢eskych) —~ mistnost €. 630, 633, 634, archjv &
603 (101,69 m2 za kaZdy jeden metr Stveredni pronajaté podlahové ploch uvedené v
Eléanku IT odst, (1), %této smlouvy a jeden rok an{ ndjmu nebo jeho alikvotni &isti.
Néjemné tak za cely kalendafni rok &inj celkem K¢ 341 412~ (slovy'tHi sta Styficet jeden
tisic &tyHi sta dvanaat korun Ceskych).

(3) Ndjemmné bude hrazeno na zsklads vystavené faktury, nejpozdei do 15. dne
mésice, kterého se ndjemné tyks ve vysi K& 28 35],.. S;siovy dvacet osm tisic CtyHi sta
padesét jedna koruna Ceskd). Datum uskutetnén{ zdanitelngho PInéni pro uéely této smiouvy
Je 1. den kalendatniho meésice, kterého se najemné tyks.

%2 Néjemné bude placeno na v ndjemce sio “vedeny u CSOB, a.
$., pobotka Ustf nad Labem, pfi adné jiny uget sd€leny nijemcem pisemné ‘a V}'fslovn)'rm
?ﬁslgdbc;n nebo v hotovosti v sidle najemce, proti vydéni pisemného potvrzeni (pokiadniho
okladu).

(5) Nédjemce bude podndjemci poskytovat tyto sluzby: doddvku elektricks energie, tepla,
teplé vody, vody, zajistovat odvod spla¥kd 2 odvoz béZncho odpaduy,

» (6) Za poskytovéni sluzep bude podnajemee Platit m&siéng pausdln Castku v nasledujic{
vysi:

2) za el. energii K¢ 7648,-- + DPH
b) za teplo a ieplou vodu K& 6697,-- + DPH
¢) 2a vodu a odvod splaskd K& 1222, + DPH
d) za odvoz bézného odpadu K& 553, + DPH
e) informagn{ slusba Ke - + DPH
Celkem za sluzby bude mésfengs podndjemce platit K¢ 16120,~- + DPH

vie v pHsluiné sazbé dle zakona & 235/2004 Sb. v plamém zngni, Uhrada za sluZby je
spiatnép mésiéng ve Stejnem terminu jako ndjemné dle odst. 3).

(7) Ndjemce je opravnén navyiit ceny stanoveného pausily za sluzby v ptipads Zmény
cen sluzeb od dodavatelq,

(8) Smluvni strany se dohodly na 1ihrads Jednordzové kauce (stdlé zélohg) na ndjemné,
Kauce (stal4 ziloha) ve vysi K¢ 38 033,50 byla uhrazena 8. unora 2008, 7. &ervence 2006,
7. listopadu 2006, 12, s na 2008, 20. Hjna 2008 Pfeplatek kance (stalé zalohy) — mistnogt

- 338 ve vy K& 248 - l?'l VYUCtovan s ndimem mésice dubna 2009, Doglatek kauce
(stalé zéloh)‘gl mistnost &, 534 ve vy§i K& 2244,.. byl vhrazen 28 prosince 2009, Kauce




Ry

(stalé zdloha) uhrazens k datu 22 €ervna 2010 &ini celkem K& 27 792,-. Kauce (stala zaloha)
za mistnoéstﬁg.o 534 ve vy3i K& 2 244, (do 30. &ervna 2010) prechazi od 1. Cervence 2010 na
mistnost &, 630.

doh 39) Dodévku dalsich sluZeb nebude ndjemce poskytovat, nebude-li Jiné vyslovné
ohody.

(10) Pii stanoveni vyse najemného bylo ptihlédnuto Jiz k tomu, ze najemcem bude
provadén klid spoleénych prostor objektu.

(11) Ocitne-1i se podndjemce s placenim ndjmu nebo thrad za sluZby (a to i
Jednotlivych plateb) v prodieni, ma d‘)ovinr;ost platit iirok z prodleni ve vysi 0,05 % (slovy pét
setin procenta) za kazdy den prodleni. Urok z prodleni Je Séalatnydtfetfho dne po vzniku

ndroku. Tim neni dotéeno pravo na v ypovéd’ podnajmu a ndhradu §ko y.

SI 2) Néjemce a podnéjemce se v této smlouvé o podndjmu dohodli, Ze najemné se bude
ravidelng zvySovat v rozsahu wredns hlddené inflace (index rsty Zivotnich nakladd).
ySeni bude provedeno podie vyde inflace v é)fedchézejicfm kalendainim roce a bude
urlujici pro vy ndjemného na obdobi nasle ujictho kalendéfniho roku. Rozhodnym
obdobim je kalendafni rok. Ohledns zvyseni ndjemného v disledku inflace neni nutné
uzavirat dodatek ke smlouvé o podndjmu & jinak tuto smlouvu o podnajmu ménit nebot’
ySeni ndjerného, v pripadé vzniku inflace, {'e dohodmuto jiZ v této smiouvé o podndjmu.
lz’aéud by viak podnajemce pozZadoval, aby byla o zvygeni ndjemného vyhotovena pristuina
listina, tak listina bude oznacena za dodatek smlouvy o podndimu a bude &islovan,
Podndjemce mé povinnost takovy dodatek s najemcem uzaviit do deseti dnti, pogitano od té
doby, co obdri pisemnou vyzvu néjemce k uzavfeni dodatky,

(13) Pokud nebude jiné dohody, je ndjemce opravnén zv{éit ndjemné pouze z diivodu
uvedeného v &lanku VI odst. (12} této smlouvy, pfitemZ miZe byt z tohoto divoduy dohodou
najemné zvyseno i v mendim rozsahu nez kolik &ini vy3e inflace, ne viak v rozsahy vy$Sim,

VII.
Dail a pojisténi
(1} Daii z nemovitosti a POjisténi nemovitost hrad; najemce.

(2) Je véci podnijemce, zda sjednd na své niklady pojiSténi pronajatych prostor,
provadéné &innosti a odpovédnosti za skody na Zivoté, zdravi a vécech, Fesp. zejména
oniétﬁni proti pogkozeni vandalismem, vloupdni a Zivelnim $kodam. Bere vsak na védomi,

e najemce neo;ilpovida za vznik Skody na majetku podndjemee, které vzniknou vloupanim,
projevem vandalismu a Fiveln udalosti, za "ostatni Skody odpovida jen pokud m4 tuto

povinnost ze zikona.

VIIL.
Oznadeni

(1) Podné{lemce Je opravnén - po pfedioZeni ndjemci k posouzeni, pfi zachovani
administrativnich predpisi a naleFité estetické trovng, umistit na objektu na nijemcem
uréeném misté a se souhlasem ndjemce firemni oznadeni pfiméfené velikosti. Pokud viak
nijemce rozhodne o provedeni spoletného znadeni pro vice podndjemedl, musi se

podnédjemce podfidit tomuto zpisobu znadeni.

(2) Veskera reklamni zafizeni a ostatni zatizeni a stroje (zejména satelity, antény,
klimatizace a godobné) je godnéjemce oprdvnén instalovat v prostordch danych CK)
podndjmu, jakoZ i vibec v o jektu a na objektu, jen s yslovnym isemnym souhlasem
ndjemce, na zéklad® samostatné smlouvy (to se netyka ancelafske techniky priméfené
vc'{ikosti a mnozstvi pouZivané pro vlastni potfebu administrativy podnijemce).

IX.
Zéavéretné prohlseni

(1) Ujednava se, Ze k platnosti Jakychkoli zmé&n nebo dopliki této smlouvy je tieha
dodrZet pisemnou formu pod sankci neplatnosti, pokud neni vyslovng v ustanoveni ¢lanku VI
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odst. (3) stanoveno Jjinak. Rovnéz i k udélent jakéhokoli souhlasy néjemcem je tfeba
vyslovneho pisemného souhlasy ndjemce pod sankci neplatnosti takového souhlasy,

(2) Vztahy mezi uastniky se fidi zakonem &. 116/90 Sb. o nijmu a odnajmu
nebytovych prostor v Elatném znéni, v zakonem kogentné stanoveném rozsahu ogéanskym
zékonikem a jinak obchodnim zékonikem.

(3) Pro feSent viech sport z této smlouvy je pistusny obecny soud néjemce.
(4} Nédjemce je opravnén vykonem prav z této podndjemni smlouvy povétit tet] osobu.

(5) Pokud by snad n&kters ujedndni této smlouvy méla byt shledana neplatnymi nebo
neudinnymi a nebo by v této smlouvs bylo mezer, pak se tyto vady nedotykaji platnosti a
utinnosti ostatnich ujédnéni této smlouvy,

(6) Na misto neplatnych (nedinnych) ujednani a nebo k vyplnéni mezer (odst, IB, musf
nastoupit obchodni zvykiost nebo obdobné pravidio, urCené podle smysly a udelu této
smlouvy tak, jak by jej smluvni strany uZily, kdyby jej jiz gﬁ uzavirani této smlouvy
uvazovaly. Nedojde-li k dohodé, necht podle tohoto ujednani rozhodne soud,

(7} Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s tim, e kazdy mé platnost
originalu, kazd4 smhuvni strana obdry; Jedno vyhotoveni.

(8) Tato smlouva je platné a (&inné dne, kdy k ni pfi 0{'1’ podpis posledni smluvni strang
a zaroved tim pozbyva platosti smlouva uzaviena dne 30. listopadu 2009 ve znén; dodatku
&. 1 ze dne 18. ledna 2010,

(9) USastnici grohiaéqji, Ze tato smlouva odpovida Jejich svobodné projevené vili, jsou
stozuméni s jejim obsahem i obsahem Provozniho tadu, jakoZ i jejich pravnimi éinky.

V Usti nad Labem dne 22, Servna 2010

Podnéjemce Néjemce

I AVM CORR, o«

13 DIC: CZ64053547
Pafizska 537 /13 ATV D1 Usti rad Labem
Tel: 475 200087 Fux: 47551003




