Smilouva o ndjmu prostoru slouziciho podnikani

Nize uvedeného dne, mésice a roku byla mezi smluynimi stranami uzaviena podle ustanoveni
§ 2302 a nasledujicich zdkona & 89/2012 Sb., oblansky zikonik, ve znéni pozdéjsich
predpisl, najemni smlouva (dale jen ,,smlouva®) tohoto znéni:

|
Smluvni strany

Pronajimatel: Statutdrni mésto Mlad4 Boleslay
se sidlem: Komenského nam. 61/11
293 01 Mlad4d Bolesiav
zasioupcné— primatorem
1CO: 002 38 295
DIC: CZ00238295
bankovni spojeni: CSOB a.s.,
pobocka Mladé Boleslav
Eislo G&tu: 3050505/0300

(dale jen ,.pronajimatel)

a

Najemee: Méstskd spolecnost sportovni a rekreadni arealy, s.r.o.,
ICO: 281 68 151
se sidlem Viniéna 31, Mlada Boleslav
zasloupena jednatelem

zapsand v cbchodnim repstriku vedeném Méstskym soudem
v Praze. oddil C, vlozkal30151

(dale jen ,,n&jemce*)

1.
Predmét a afel niajmu

1. Prongjimatel je kromé jiného vyluénym vlastnikem prostoru slouzictho podnikani -
mistnosti stouZici jako prodejna - bufet o celkové vyméte podlahové plochy 38,10 m?, ktery
se nachazi v 1. nadzemnim podlazi domu &p. 1324 vulici U Penzionu postaveném na
stavebni parcele ¢. 6037 v &asti obce Mlada Boleslav 11, v k. 4. Mlada Boleslav, vie zapsané
na LV <. 10001 u Katastralniho tfadu pro Stfedocesky kraj, katastrdlni pracovi§té Mlada
Boleslav. Polohové uréeni tohoto prostoru je zakresleno v piiloze €. 1 této smlouvy.

2. Pronajimatel pfenechdvéd uvedeny prosior slouZici podnikéni ndjemci do uZivéni za uéelem
uZivani vyhradn¢ jako prodejna - bufet pro vydavani hotovych jidel a ndjemce pronajaty
prostor slouZici podnikdni do uzivani piijima a zavazuje se, Ze¢ ho bude uZivat vyhradné
k vyse uvedenému ucelu.

3. Prondjem prostor slouZictho podnikani byl vyveéSen na ifedni desce pronajimatele od 14. 8,
2019 do 30. 8. 2019.

L.
Ndjemné a dhrada za sluzby

1. Najemce se zavazuje platit za uZivani prostoru slouzictho podnikdni pronajimareli
najemné, dle smémice QS 72-02.



bufet 24) - 38,10 m” x 138,55 5.278,76 K¢

Mésiéni ndjemné zaokr. 5.279,- K¢
Ro¢ni ndjemné celkem 63.348,- K¢
Dali platby - zalohy na shuzby:

1. elektrické energie - 18.000,- K& ro&ng 1.500,- K& mésiéné
2. vodné a sto¢né - 6.000.- K& ro¢né 500.- K& mésiéné
Celkem sluzby ruésitné: 2.000,- K&

Ro&ni najemné se zalohami za sluzby celkem §7.348,- K¢
Mésiéni ndjemné se zalohami za sluzby 7.279,- K&

a) ndjemné:

1. Nédjemné bude placeno pravidelng, mési¢né, vidy nejpozdgji do dvacitého dne
kalenddintho mésice, za které je nijemné placeno, a to v fistce rovnajici se vysi
mésiéniho ndjemného.

II. Nebude-li wjednano jinak, ndjemné bude pravidelné, vZdy ke dni 1. dubna kazdého roku,
v ném? bude ndjemni vztah smluvnich stran zaloZeny touto smlouvou trvat, valorizovano
dle miry inflace vyhlagené Ceskym statistickym tFadem za piedchézejici kalendaini rok.

I11. S ohledem na § 56a odst. 2 zak. ¢ 235/2004 Sb., o dani z p¥idané hodnoty, ve znéni
pozd&j§ich predpisid a s ohledem na skuteénost, Ze se najemnni smlouva sjednava na dobu
delsi nez 48 hodin nepfetrZit€. je najem prostoru dle této smlouvy osvobozen od dané
z pridané hodnoty.

b) ndklady na elektrickou energii:

Néklady na vytapéni prostor a ohfev vody pronajimateli uhradi ndjemce v astce, kterd bude
stanovena podle ceny uttované dodavatelem tepla a podle obecné zavaznych pravnich
picdpisi. Smluvni strany berou na védomi, Ze témito obecné zdvaznymi pravnimi normami
jsou ke dni uzavieni této smlouvy vyhlaska Ministerstva pro mistni rozvoj &. 269/2015 Sb., v
platném znéni, kterou se stanovi pravidla o rozdétovani nakladii na vytdpéni a spoleénou
piipravu teplé vody.

Ro¢ni zaétovaci obdobi zacCind dnem 1. ledna.

Na tdhradu nakladii za vytipéni prostor se najemce zavazuje platit pronajimateli finanéni
zélohu v &astee 18.000,- K¢ za rok.

Uhrada ve vy&i jedné dvandctiny zélohy, tj. v &éstce 1.500,- K&, bude placena pravidelng,
meésiiné, vzdy nejpozdé&)i do desatého dne kalendaimiho mésice, za které je zéloha placena.

¢) niklady na vodu a sto¢né:

Najemce se zavazuje, Ze na vhradu ndakladii za spotfebovanou studenou vodu a stoéné zaplati
pronajimateli finanéni ¢astku, které bude stanovena v souladu s platnou legislativou tykajici
se rozuctovani vody.

Na uhradu nékladi za spotiebovanou studenou vodu a stoéné se ndjemce zavazuje platit
pronajimateli finantni zalohu v ¢astee 6.000,- K& ro¢ne.

Uhrada ve vy$i jedné dvandctiny rodni zdlohy, 1. v ¢dstee 500,- K&, bude placena pravidelng
mésiéné spolu s ndjemnym.

I



d) rekapitulace:

1. Najemné z prostor slouzicich podnikéni a zaloha na uhradu za sluzby, jejich? poskyrovani
Jje s najmem spojeno, byly smluvnimi stranami ujednany v celkové ¢astee 87.348,- K& za rok.

Najemné z prostor a zalohy bude néjemce platit bezhotovostnimi pfevody ve prospéch tidtu
pronajimatele, ktery je veden u CSOB a.s., pobotka Mladd Boleslav, pod & a&tu
3050505/0300, konstantni symbol 379, variabilni symbol 4246000932,

2. Smluvni strany berou na v&domi, Ze penéZity zdvazek placeny prostfednictvim banky je
spinén pfipséanim placené finanéni &astky na udet pronajimatele u jeho banky.

3. Pronajimatel se zavazuje, Z¢ naklady na sluzby, jejichZ poskytovani je s ndjmem prostoru
slouzZiciho podnikdn{ spojeno, ndjemci vyiactuje ve Thitich stanovenych prisludnymi pravnimi
pfedpisy.

4. Najemce se zavazujc, Ze ptipadny nedoplatek na téchto nakladech zaplati pronajimateli bez
zbytedného odkladu, nejpozdéji ve 1hit do tficeti dnii od dorugeni jejich vyGétovani.

S. Pronajimatel se zavazuje, Ze piipadny pieplatek na dhradach téchto nékladd ndjemci
zaplati bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji ve lhit¢ do tficeti dni po provedeni jejich
vyuctovani,

6. Pokud by ndjemce mohl prostor uzivat omezené jen proto, ¢ pronajimatel neplni své
povinnosti z této smlouvy nebo povinnosti stanovené zdkonem, ma ndjemce narok na
pomémou slevu z ndjemného.

IV.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce
1. Najemce nese ze svého veskeré naklady na eventudlni stavebni upravy prostoru
slouZiciho podnikéni, které jsou tieba pro zajisténi jeho vyuziti dle télo smlouvy, tj. zejména
zména uZivani v souladu se stavebnim povolenim nebo technické potfeby pro technologie
umisténé v prostorach. K vefkerym tipravém, af jiZz stavebnim nebo pfi zméné uZlvani je
bezpodmineéné nutné vyZidat si pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele,

2. K veSkerym Gpravam, at’ jiZ stavebnim nebo pfi zmeéné uZivéni, je bezpodmineéné nutné
vyzidat si piedchozi pisemny souhlas pronajimatele a to formou dodatku k této smlouvé.
Néjemcem vynaloZené néklady na pronajimatelem pisemné povolené upravy jsou vécnym
pInénim nijemného vedle sjednaného finanéniho najemného, tzn.. Ze pii ukondeni najemniho
vztehu nemd néjemce pravo na dhradu nakladi, které vynalozil na zhodnocen! pfedmétu
najmu, pokud se strany pisemné nedohodnou jinak.

3. Pifpadné technické zhodnoceni pfedmétu ndjmu, resp. prokdzané nakiady na jeho
pofizeni, které bude chtit pronajimatel po skonéeni ndjmu zanechat, budou vécnym plngnim
ndgjemného vedle sjednaného finanéniho najemného. To znamend, Ze prokazané naklady na
jeho pofizeni budou ve stejné vySi jako vécné ndiemné. Po pravni strdnce plati, Ze
prounajimatel se zavézal k dhradé nékladi na technické zhodnoceni podle § 2220 zikona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, v platném znéni, a k dhrad€ dojdc zapottenim vécného
plnéni nijemného a prokdzanych nikladli najemce, jak je vySe uvedeno. K tomu vystavi
pronajimatel splatkovy kalendaf s vyznaenim tohoto zapoctu. Najemee vystavi fakturu, ktera
nebude proplacena, ale zapottena.

4. Pronajimatel souhlasi stim, aby takto odsouhlasené technické zhodnoceni odepisoval
najemce.



5. Najemce je opravnén uzivat prostory slouZici podnikéni pouze v rozsahu a k Géelu
dohodnutém v této smlouvé.

6. V souvislosti se svou &innosti se ndjemce zavazule, 2¢ bude na zaklad® samostatné
smlouvy dodavat ob&dy mimo jiné i pro klienty Pecovatelské sluzby mésta Mladd Boleslav
jako jednou z podminek realizace najmu.

7. Najemce je povinen hradit naklady spojené s béznym udrZovénim a drobnymi opravami
prostord) slouzZicich podnikani. Pfitom si strany ujednaly, Ze za tyto néklady pro ugel této
smlouvy povazuji naklady ve smyslu ustanoveni nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. v platném
néni.

8. Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli poticbu oprav, které
mé pronajimatel provést, a umoZnit mu provedeni t€chto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za §kodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.

9. Néjemce neni opravnén pienechat prostory slouZici podnikéni nebo jetich &asti do
podnajmu &i kK jinému uZivani theti osobé.

10. Néjemce je povinen umoZnit pronajimateli prohlidku technického stavu prostor
slouZicich podnikéni alespori jednou za tfi meésice, a to po predchozi pisemné Zidosti ze
strany pronajimatele.

I1. Néjemce se zavazuje, Ze v piipade potfeby zajisti na své naklady pfiméfeny poget niadob
na shromazd'ovani tuhého komunélniho odpadu vznikajiciho pii uzivani prostor slouzicich
podnikani, zajisti také odvez tohoto odpadu na urCenou skladku, popt. také jeho ekologickou
likvidaci. Za timto ufelem bez zbytetncho odkladu smluvn& upravi své vztahy k osobg
odborné a technicky zptsobilé k této innosti.

12. Néjemce se zavazuje, ze po dobu trvini ndmu prostor slouZicich podnikéni bude
priubéiné zajisfovat dCistotu a pofadek. Nebude-li ujednano jinak, nédklady spojené
s udrZovénim distoty, pofadku ponese najemce ze svého.

13. Nédjemce se¢ zavazuje, Ze provedenim vhodnych technickych a organizaé¢nich opatfeni,
realizovanych podle zikona ¢. 133/1985 Sb., o poZarni ochrang, ve znéni jcho zmén a
doplik®, zajisti na své ndklady piiméfenou ochranu prostor slouZicich podnikéni pred
vznikem poZaru.

14. Pii skonCeni ndjmu je ndjemce povinen vratit prostory slouZici podnikani ve stavu,
v jakém je pfevzal. s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uZivani. Pfedani a
pievzeti prostor slouzicich podnikéni pii zahdjeni i pii ukonCeni ndgjmu bude provedeno za
Géasti obou smiuvnich stran, O pfedani a prevzeti prostor slouZicich podnikani bude potizen
pisemny protokol, ve kierém bude podrobné zachycen technicky stav prostor slouzicich
podmkani,

V.
Smluvni pokuty a aroky z predleni

1. Néjemce sc zavazuje, Ze v pfipadé prodleni subradou najemného zaplati pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % (slovy: pét setin procenta) z dluzné &astky za kazdy den
prodleni.

2. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen ndrok propajimatele na zdkonny virok z prodleni
dle § 1970 ob&anského zakoniku.

3. Ndjemce se zavazuje, Ze v piipadé prodleni s vyklizenim a pfedanim prostor slouzicich
podnikani po skonCeni, resp. zdniku najmu zaplati pronajimateli smluvni pokutu v astce



rovnajict se jednonasobku pomémé ¢asti najemného pFipadajici na jeden kalendéini den za
kazdy den prodleni. Pfi vipottu pom&rné ¢asti ndjemného pfipadajici na jeden kalendétni den
se bude vychazet z vyse roSniho ndjemného a z poctu dni v roce 365.

4. Lhita splatnosti smluvni pokuty byla ujednina v délee patndcti dnfi od dorudeni

vyultovani smluvni pokuty druhé smluvni strané. V pochybnostech se md za to, Ze
vyuttovand smluvni pokuty byle dorudeno tfetiho pracovniho dne po jeho odeslani.

VI
Zvlastni ujednani
Nebude-li ujedndno jinak, bude najemné upraveno nejpozdéji do 1. dubna toho kterého roku
podle miry inflace spotfebitelskych cen za obdobi pfedchoziho kalendainiho roku vfedné

deklarované v Ceské republice CSU za kalenddini rok a ndjemci bude tato tprava pisemné
oznamena.

VIIL
Zahijeni a skonceni najmu prostor

1. Néjem prostor se sjednava na dobu neurditou. Ndjem prostor bude zahjen dne 3. 9. 2019.

2. Pronajimatel 1 ndjemce maji prave tuto smiouvu ukondit v¥povédi bez uvedeni diivodu.
V iakovém ptipadé je vypovédni doba tfimésitni a zalind b&Zet 1. den mésice nasledujiciho
po dorudeni vypovédi v pisemné formé.

3, .Smluvni strany mehou pisemné ukonéit smluvni vztah dohodou.

4, V pfipad® zdniku ndjmu je najemce povinen prostory vyklidit a vyklizené predat
pronajimateli bez zbytedného odkladu, nejpozdéji ve Ihaté do tficeti dnil od dorudeni vyzvy
pronajimatele k vyklizeni prostor.

5. SkonCeni najmu se ve vécech vyslovné neupravenych vtomto &l VIL smlouvy Fidi
ustanovenimi § 2308 az 2314 obéanského zdkoniku

VIIL
ZveFejiovini smlouvy

1. Smluvni strany timto vyslovné souhlasi stim, Ze tato smiouva, pfi dodrZeni podminek
stanovenych nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrend
fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Adajt a o volném pohybu téchto
udaji a o zrufeni smérnice 95/46/ES a zdkonem ¢&. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich
udajii, mizZe byt bez jakéhokoliv omezeni uvefejnéna v souladu s ustanovenimi zdkona
¢. 340/2015 Sb. o registru smluv, v platném znéni.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu v registru smluv uvefejni pronajimatel.

3. Smluvni strany dale prohladuji, Ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuj{ za
obchodni tajemstvi ve smyslu pifslusnych ustanoveni pravnich predpist a udgluji souhlas k
jejich uziti a uvefeingni bez stanoveni daldich podminek.



IX.
Zavérelna ujednani

1. Tato najemn{ smlouva byla sepséna ve tfech stejnopisech, z nichz dvé vyhotoveni obdrzi
pronajimatel a jedno ndjemce.

2, Tato smlouva nabyva platnosti dnem jeho podpisu obéma smluvnimi stranami a uéinnosti
dnem uvefejnéni v registru smluv.

3. Tato smlouva miiZze byt ménéna nebo zrudena pouze pisemnou formou.

4. Veskeré dodatky k této smlouvé budou provedeny pisemng, oznateny potadovymi &isly a
podepsény obéma smluvnimi stranami.

5. Prava a povinnosti smluvnich stran, touto smlouvou vyslovné neupravend, se fidi
piisluSnymi ustanovenimi, obdanského zékoniku, zejm. § 2201 a nésl. ob&anského zakoniku,
jakoZ i ustanovenimi dal3ich obecn& zavaznych pravnich piedpisi.

6. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piedetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, urtité, vaind a
srozumitelng, nikoliv v tisni a za rozumové slabosti nebo lehkomysinosti. Na dikaz svého
souhlasu sjejifrQbsahem pfipojuji své viastnoruéni podpisy.

v Mfadé Boleslavi dne 12, 03 208 V Misdé Boleslavi due

74 pronajimatelé:

Prim ajor
|

DOLOZKA
Toto pravni jednéni Statutarniho mésta Mlada Boleslav bylo v souladu s ustanovenim § 102

odst. 3 zdkona o obcich schvaleno Radou mésta Mlada Boleslav usnesenim ¢. 1328 ze dne 2.
9. 2019,

Odbor spravy ma
Magistrat mésta N



