SMLOUVA O NAJMU CASTI NEMOVITE VECI
Cislo smlouvy IS AVIS™e: 19/7700/0273

uzaviena v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., obansky zakonik,
ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,ob&ansky zakonik®), a v souladu s ustanovenim § 27
zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,zak. €. 219/2000 Sb.*)
(dale jen ,smlouva®)

L
Smluvni strany

Ceska republika — Generalni finanéni feditelstvi

se sidlem: Lazarska 15/7, 117 22 Praha 1 — Nové Mésto

zastoupena: ﬂﬂﬁmﬁm feditelem Sekce ekonomiky
ICO: 72080043

DIC: CZ72080043 _

bankovni spojeni: R

Cislo uctu: i '

adresa pro doruCovani: Generalnl flnancnl redltelstw

Odbor provozniho zabezpeceni
Lazarska 15/7 117 22 Praha 1
kontaktni osoba: 2 AL kT4

(dale jen ,pronajimatel®)

a

FILM MAKERS s.r.o.

se sidlem: Sllkova 38/408 169 00 Praha 6
zastoupena: i R ,ﬁ jednatelem
ICO: 25738429

DIC: CZ25738429

zapsana v obchodnim rejstrlku vedenem Mestskym soudem v Praze, sp. zn.: C 65768
bankovni spojeni: : i
Cislo uctu: ; e A, U P
adresa pro doru€ovani: FILM MAKERS S.1.0.
Terronska 61

‘16 OO Praha 6

kontaktni osoba:

(dale jen ,najemce")
(spole¢né také jako ,smluvni strany“ nebo jednotlivé jen ,smluvni strana®)

Il.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, ze je podle zak. & 219/2000 Sb. pfislusny hospodafit
s pozemkem parc. €. 1260 (dale jen ,pozemek®), jehoZ soucasti je budova — jina stavba
€. p. 1000 na adrese nabfezi Kapitana Jaro$e 1000/7, Praha 7 ve vlastnictvi Ceské

1



republiky (dale jen ,budova pronajimatele”), zapsaného na listu vlastnictvi &. 7144
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim dfadem pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha, pro katastralni uzemi HoleSovice, obec Praha.

Prislusnost hospodafit s majetkem statu pronajimateli vznikla na zakladé zakona
€. 199/2010 Sb., kterym se méni zakon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu0, ve znéni
pozdéjSich predpist, a zakon &. 218/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech a o zméné
nékterych souvisejicich zakonl (rozpoctova pravidla), ve znéni pozdéjSich predpisq,
a nékteré dalSi zakony.

2. Soucasti budovy pronajimatele a pozemku jsou i prostory specifikované v Pfiloze &. 1
této smlouvy, které je pronajimatel opravnén v souladu s ust. § 27 zak. ¢. 219/2000 Sb.
na dobu uvedenou v Clanku V. této smlouvy pfenechat do uzivani najemci.

Ml
Predmét najmu

1. Za podminek stanovenych touto smlouvou pFfenechava pronajimatel najemci
do do€asného uzivani nebytové prostory budovy pronajimatele a pozemku, které jsou
blize specifikovany v Pfiloze €. 1 této smlouvy (dale téz ,pfedmét najmu®).

2. Spole¢né s pfedmétem najmu je najemce opravnén uzivat v rozsahu nezbytné nutném
i pfistup do budovy pronajimatele, pfistupy k pfedmétu najmu v budové pronajimatele i
na pozemku (zejména schodi$té a vytah) a socialni zafizeni urlené pro verejnost,
nachazejici se v pfizemi budovy pronajimatele.

3. Najemce prohladuje, Ze se seznamil s pfedmétem najmu, Ze pfedmét najmu je ve stavu
zpusobilém ke smluvenému Uc¢elu uzivani a Ze jej za podminek nize uvedenych
do najmu pfijima a zavazuje se uhradit pronajimateli najemné.

4. S uzivanim predmétu najmu je spojeno poskytnuti sluzby, a to dodavka elektrické
energie.

Iv.
Ucel najmu

Ndjemce je opravnén uZivat pfedmét najmu za ucCelem nataCeni scén TV serialu
odehravajiciho se na zacatku Sedesatych let v rozdéleném Berliné tésné pred stavbou tzv.
berlinské zdi, v nichz 2 agenti britské tajné sluzby proniknou do budovy archivu ve snaze
dostat se k tajnym dokumentim, v€etné €innosti s timto natacenim souvisejicich, tj. zejména
pfiprava mista nataceni a nasledny uklid a uvedeni pfedmétu najmu do puvodniho stavu
(dale jen ,nataceni®).

V.
Doba najmu
1. Najem se sjednava na dobu urcitou, a to:

a) v chodbach v pfizemi, v 1. patfe a 2. patfe a ¢ast stfechy od patku 18. 10. 2019 od
8,00 hod. do nedéle 27. 10. 2019 do 16 hod.

b) v byvalé ,jidelné”“ od nedéle 20.10.2019 od 8,00 hod. do nedéle 27.10.2019 do 16,00
hod.



Smluvni strany se dohodly na smluvnim vyloueni aplikace § 2230 a § 2285
obCanského zakoniku a vyslovné sjednavaji, ze je vylou€eno pokracovani najemniho
vztahu tim, Ze by uzivani pokracovalo i po dni, kdy mél najemni vztah skoncit.

VL.
Najemné a jeho uhrada

Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli za pronajem pfedmétu najmu najemné
ve vysi 62.557,- K€ bez DPH. V souladu s ust. § 56a odst. 3. zakona ¢. 235/2004 Sb.,
o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisli, pronajimatel u najemného
uplatiiuje osvobozeni od DPH.

Najemce se zavazuje zaplatit nagjemné na uclet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy na zakladé darového dokladu — faktury (dale jen ,faktura®), vystavené
pronajimatelem v souladu s platnymi pravnimi predpisy nejpozdéji do 14 dnl ode dne
skonceni najmu, s tim, Ze faktura je splatna do 14 dnll ode dne jejiho doru€eni najemci
na adresu uvedenou v zahlavi smlouvy.

Penézity zavazek ngjemce je splnén pfipsanim prislusné ¢astky na ucet pronajimatele.

Najemce se zavazuje pfi prodleni s Uhradou svého zavazku vUici pronajimateli zaplatit
pronajimateli urok z prodleni v zakonné vysi.

VIL.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen umoznit ngjemci uzZivani pfedmétu najmu v souladu s touto
smlouvou, umoznit mu pfistup do pfedmétu najmu a zajistit najemci neruseny vykon jeho
prav tak, aby byl dosazen ucel uzivani predmétu najmu dle této smlouvy.

Pronajimatel neodpovida za bezpe&nostni zpusobilost budovy pronajimatele a pozemku
vCetné jejich soucasti a pfisludenstvi pro jakékoliv jiné €innosti, nez &innosti, ke kterym
budova pronajimatele a pozemek v€etné jejich soucasti a pfisluSenstvi bézné slouzi
(ti. administrativa a Cinnosti s ni souvisejici). Zejména neodpovida za bezpecnostni
zpusobilost budovy pronajimatele a pozemku véetné jejich soucasti a prislusenstvi ke
slanovani, pohybu po stfesSe ¢i jinym kaskadérskym vykondm.

Pronajimatel je opravnén vstoupit za trvani najemniho vztahu do pfedmétu najmu
za uCelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy a stavu pfedmétu najmu, jakoz
i v pfipadé havarie nebo zivelné ¢i jiné obdobné udalosti, kdy se da prfedpokladat, ze by
mohla byt zpUsobena $koda. Pfitom je povinen chovat se ohleduplné a nenaruSovat
prabéh nataceni, ledaze by hrozila Skoda na budové nebo pozemku vcetné jejich
soucasti a pfislusenstvi nebo na majetku pronajimatele Ci tietich osob, nachazejiciho se
v budové pronajimatele.

Pronajimatel neodpovida najemci za hodnoty vnesené najemcem nebo ucastniky
nataceni do predmétu najmu a do budovy pronajimatele.

O pfedani a prevzeti pfedmétu najmu v€etné pocltu predanych kli€¢l bude sepsan
pisemny piedavaci protokol s fotodokumentaci, ktery podepisi opravnéni zastupci obou
smluvnich stran.



VIl
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen uZivat predmét najmu a urcené prostory v budové pronajimatele Ci
na pozemku s péc¢i fadného hospodare tak, aby tyto byly chranény pfed poskozenim
nad miru obvyklého opotiebeni. Najemce nesmi do budovy pronajimatele €i na pozemek
vnhaset pfedméty nebezpeéné, nepovolené nebo ziskané v rozporu se zakonem.

Najemce je povinen respektovat poZarni smérnici budovy pronajimatele. Podpisem této
smlouvy najemce potvrzuje, Ze byl seznamen s pozarni smérnici budovy.

Opravnény zastupce najemce je povinen nejpozdéji k okamziku pocatku doby najmu
pfedat opravnénému zastupci pronajimatele jmenny seznam osob ucastnicich se
nataceni. Najemce bere na védomi, ze u€astnici nataceni jsou povinni se pfi vstupu do
budovy prokazat platnym ob&anskym prikazem &i jinym dokladem totoznosti, s tim, ze
osoby, které nebudou uvedeny na seznamu uUcCastnik( nataeni nebo se neprokazi
plathym obcanskym prikazem ¢&i jinym dokladem totoznosti, nebudou do budovy
pronajimatele vpustény. Osobami Ucastnicimi se nataceni se rozumi i osoby zajistujici
sluzby dle ¢lanku VIII. odst. 14 této smlouvy.

Najemce je opravnén provést na své naklady upravy Casti pfedmétu najmu pro ucely
nataéeni, a to v rozsahu:

V prostorach byvalé jidelny v pfizemi budovy pronajimatele, kde bude probihat v ¢asti
pred vydejovymi pulty nataceni, vybuduje najemce dekoraci kriminalniho archivu. Za
timto ucelem je opravnén:

- provést vymalbu jidelny

- umistit police se spisy,

- zatemnit okna.

Na chodbé v pfizemi budovy pronajimatele je najemce opravnén:

- provést vykryti vSech nedobovych detailu, vizitek &i napisu.

Upravy budou provedeny za podminky, Ze veskeré provedené Upravy budou k okamziku
skonéeni najmu odstranény a pfedmét najmu bude uveden do plvodniho stavu,
vymalba bude v dobé prfedani jidelny ke dni ukon&eni najmu v bilé barvé.

Najemce je opravnén k pfistupu na stfechu budovy pronajimatele a do vnitrobloku.
Najemce je dale opravnén pouzit vedeni vzduchotechniky budovy pronajimatele pro
slanovani za pouziti najemcem umisténych bezpecnostnich prvkl, za podminky, Ze
k okamziku skon€eni najmu budou veSkeré najemcem umisténé bezpecénostni prvky
z budovy pronajimatele a pozemku odstranény a budova pronajimatele a pozemek
véetné jejich soucasti a pfisluSenstvi budou uvedeny do pavodniho stavu.

Najemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele uzit prostory budovy
pronajimatele &i pozemku k jinému ucelu, nez je ucel najmu uvedeny v lanku V. této
smlouvy. Jinym uc€elem, nez je u€el najmu uvedeny v €lanku IV. této smlouvy, se rozumi
také nataCeni scén sjinou tématikou ¢&i slouzicich kjinému uéelu, nez je uvedeno
v Clanku IV. této smlouvy, zejména scén slouzicich k propagaci nasili nebo k Sifeni
rasove, nabozenské, narodnostni &i jiné nenavisti, erotickych ¢€i pornografickych scén
nebo reklamy. V pfipadé poruseni této povinnosti je najemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 50.000 K¢&.

Najemce je povinen v prubéhu nataceni pouzivat vlastni zdroj elektrické energie, ktery
je povinen si sam na vlastni naklady zajistit s vyjimkou moznosti pouzit mistni pfipojeni
k elektrické siti 380V/ 16A a 380V/ 32A (zasuvky jsou v byvalé kuchyni). Spotfeba
elektrické energie ze zdroje pronajimatele bude urena dle pomérového méfidla, které
zajisti na vlastni naklad najemce. Opravnéni zastupci smluvnich stran provedou zaznam
spotfeby elektrické energie. Naklady na spotfebu elektrické energie uhradi najemce
na zakladé faktury vystavené pronajimatelem v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy



10.

11.

12.

13.

14.

nejpozdéji do 14 dnu ode dne skon€eni najmu, s tim, ze faktura je splatna do 14 dnu
ode dne jejiho doruceni najemci na adresu uvedenou v zahlavi smlouvy.

Najemce je povinen v prubéhu nataceni pouzivat vliastni sbérnou nadobu na odpady,
kterou je povinen si sam na vlastni naklady zajistit. Zaroven je povinen zajistit,
ze k okamziku skon&eni najmu bude vesSkery odpad vznikly pfi nataCeni z budovy
pronajimatele a pozemku odvezen. PoruSeni této povinnosti bude povazovano
za poruSeni povinnosti uvedené v odstavci 10. tohoto ¢lanku.

Pfipravy na nataceni budou probihat od patku 18. 10. 2019 a od ¢&tvrtka 24. 10. 2019.
Nataceni bude probihat od soboty 19. 10. 2019 od 13:00 hod. do nedéle 20. 10. 2019 do
03:00 hod. a v patek 25. 10. 2019 od 7:00 hod. do 22:30 hod. Likvidace a uvedeni do
puvodniho stavu bude probihat v nedéli 20. 10. 2019 a od soboty 26. 10. 2019 do
nedéle 27. 10. 2019. Najemce je opravnén ve vymezeném obdobi v pfedmétu najmu
provadét pouze takové pfipravy na nataceni, které nikterak nenarusi ani neomezi bézny
provoz v budové pronajimatele (pro pfesun techniky do pfedmétu najmu a nasledné
vyklizeni je najemce opravnén vyuzit zasobovaci vchod z ulice na Ov€inach). V pfipadé
poruSeni této povinnosti je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
10.000 K&.

Najemce je povinen k okamziku skon€eni najmu na vlastni naklady odstranit veskeré jim
provedené zmény Ci Upravy pfedmétu najmu, uvést budovu pronajimatele a pozemek
véetné jejich soucasti a pfisluSenstvi do puvodniho stavu, zajistit, Zze vSichni uc¢astnici
nataceni budovu pronajimatele s pozemkem opusti, a pfedmét najmu predat
pronajimateli. V pfipadé porusSeni této povinnosti je najemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50.000 K& za kazdou byt i zapoc€atou hodinu
prodleni. O pfedani pfedmétu najmu pronajimateli bude uc€inén pisemny zapis.

Najemce odpovida pronajimateli za veSkeré Skody zplsobené na majetku pronajimatele
nebo na majetku tfetich osob umisténém v budové pronajimatele €i na pozemku svou
¢innosti, nedodrzenim platnych pravnich predpisli, nedodrzenim ustanoveni této
smlouvy nebo jednanim osob Ugastnicich se natageni. Skodou se pfitom rozumi
i opotfebeni jdouci nad miru obvyklou. Pfi vzniku Skody je najemce povinen okamzité
ucinit opatfeni k omezeni jejiho rozSifeni a vznik $kody neprodlené ohlasit pronajimateli.
Vznikla Skoda bude najemcem bezodkladné odstranéna; nebude-li odstranéni mozné,
bude tato pronajimateli nahrazena v penézich.

Najemce se zavazuje mit po dobu trvani najemniho vztahu platnou pojistnou smlouvu
na pojisténi odpovédnosti za Skody zpusobené pfi vykonu podnikatelské cCinnosti,
pfipadné pojisténi odpovédnosti z vesSkeré jeho provozni cinnosti. Smluvni strany
prohlasuji, ze najemce k prokazani sjednaného pojisténi dle tohoto ustanoveni pFedal
objednateli pfed podpisem této smlouvy kopii pojistné smlouvy (pojistného certifikatu).

Najemce se zavazuje k uzavieni smluvniho vztahu se subjektem zajiStujicim ostrahu
pfedmétné budovy INDUS SERVICE s.r.0., U Hostivafského nadrazi 556/12, Praha 10,
IC 04128885 na zajisténi ostrahy po dobu trvani najmu.

Ndjemce se zavazuje predloZit pfed samotnou realizaci nataeni uzaviené smluvni
vztahy se subjektem Kk realizaci uklidu, technického dozoru stavebniho, technického
dozoru PO a BOZP a technického dozoru elektro.

IX.
Opravnéné osoby

Osoby opravnéné jednat za smluvni strany ve vécech technickych a organizac¢nich:

Za pronajimatele:



Sankéni ujednani

1. Zaplacenim smluvni pokuty ujednané v této smlouvé neni dotéeno pravo smluvnich
stran na Uhradu zpUsobené ujmy.

2. Urok z prodleni dle ¢lanku VI. odst. 4 této smlouvy a smluvni pokuta dle ¢lanku VIII.
odst. 6., 9. a 10. této smlouvy jsou splatné ve Ihuté 14 kalendarnich dnd ode dne
doruceni jejich vyuc¢tovani, nedohodnou-li smluvni strany v konkrétnim pfipadé jinak.

XI.
Zavérecna ustanoveni
Pravo uzivani pfedmétu najmu zanika uplynutim doby, na kterou bylo sjednano.

2. 'V ostatnich zalezitostech touto smlouvou neupravenych se Fidi prava a povinnosti
smluvnich stran ob&anskym zakonikem.

3. VeSkeré pfipadné zmeény a dodatky smlouvy budou provedeny v pisemné formé,
oznaceny pofadovymi Cisly a fadné podepsany smluvnimi stranami, pokud neni ve
smlouvé uvedeno jinak.

4. Prava a povinnosti vyplyvajici ze smlouvy nelze bez pisemného souhlasu druhé smluvni
strany pfevadét na tfeti osoby.

5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami
a ucinnosti dnem zvefejnéni v registru smluv dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach uéinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zadkon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpist. Uvefejnéni v registru smluv
zajisti pronajimatel.

6. Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu s tim, ze kazda
ze smluvnich stran obdrzi jedno vyhotoveni.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a Ze tato smlouva je
sepsana dle jejich pravé a svobodné vule, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych
podminek a na dukaz souhlasu pfipojuji své podpisy.

8. Nedilnou soucasti smlouvy je jeji pfiloha:

Priloha €. 1 - Specifikace pfedmétu najmu

V Praze dne 2. 10. 2019 V Praze dne 3. 10. 2019

Pronajimatel: Najemce:

Ceska republika - Generalni finanéni FILM MAKERS s.r.o.

feditelstvi
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