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SMLOUVA O DILO

uzaviena podle ustanoveni § 2586 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,obcansky zakonik™)

Cislo smlouvy o dilo objednatele: D/021/2019

Clanek 1
Smluvni strany

Objednatel:
Kancelar architekta mésta Brna, prispévkova organizace
se sidlem: Zelny trh 331/13, 602 00 Brno,
jehoz jménem jedna doc. Ing. arch. Michal Sedlacek, reditel KAM
IC: 05128820
bankovni spojeni:  Fio banka, a.s., IC 61858374

V Celnici 1028/10, 117 21 Praha 1,

¢islo uctu: 2001018746/2010,

ve vécech smluvnich je opravnén jednat: |G
ve vécech technickych je opravnén jednat:

dale jen ,objednatel®
Zhotovitel:

4ct, s.r.0. a JONES LANG LASALLE, s.r.o0. jako spole¢nici spole¢nosti podle ust. §2716
zakona c. 89/2012, ob&ansky zakonik, v platném znéni, (Konsorcium)

4ct s.r.o.
se sidlem: Krakovska 1256/24, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
zastoupena jednatelem: Tomasem Ctiborem
IC: 24287610
bankovni spojeni: Raiffeisenbank a.s., IC 49240901
Praha 4, Hvézdova 1716/2b, PSC 14078
Cislo Gctu: 88380/5500
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Praze oddil C, vliozka 193009

ve vécech smiuvnich je opravnén jednat: G
ve vécech technickych je oprévnén jednat: | EEG—

JONES LANG LASALLE s.r.o.
se sidlem: Na Piikopé 1096/21, 110 00 Praha 1
zastoupena jednatelem: Miroslavem Barnasem
IC: 24789704
bankovni spojeni: Deutsche Bank Aktiengesellschaft Filiale Prag, organizacni slozka
1C 60433566
Praha - Nové Mésto, Jungmannova 745/24, PSC 110 00
Cislo Gctu: 3144300006/7910
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Praze oddil C, viozka 174409

ve vécech smluvnich je opravnén jednat: G
ve vécech technickych je opravnén jednat: |G
-

I\\

dale jen ,zhotovite
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Objednatel a zhotovitel se dohodli na uzavieni smlouvy o dilo (dale jen ,,smlouva") tohoto znéni:

Clanek 2
Predmét a ucel smlouvy
2.1. Zhotovitel se zavazuje provést na svlij naklad a nebezpedi pro objednavatele dokumentaci analyzy
a vyhodnoceni komerc¢niho potencidlu vymezeného Gzemi — podklad pro zadani soutéze ,nové hlavni
nadrazi Brno", dle zadani, které se sklada z pfiloh této smlouvy uvedenych v bodé 13.6. Smlouvy a tvofi
jeji nedilnou soucasti a bodem 3.1. Smlouvy.

Dilem se pro Ucely této smlouvy rozumi hmotné zachycena analyza a vyhodnoceni komercniho
potencidlu a stavebni program (dale jen ,dilo"), definované bodem 3.1. této Smlouvy a Prilohami této
Smilouvy.

2.2. Zhotovitel se zavazuje na svij naklad a odpovédnost provést dilo dle této Smlouvy a Priloh, které
jsou nedilnou soucasti této smlouvy, a postupovat pfi pInéni smlouvy s odbornou péci a obstarat vse,
co je potreba k provedeni dila.

2.3. Zhotovitel se dale zavazuje v souvislosti s provadénim dila k soucinnosti s Objednatelem nebo
dalsimi dotCenymi organy s plisobnosti ve vztahu k predmétu dila (napf. SZDC).

2.4. Objednatel se zavazuije dilo prevzit a zaplatit cenu za podminek uvedenych v této Smlouvé.

Clanek 3
Provedeni dila, predani a prevzeti dila
3.1. Zhotovitel se zavazuje provést dilo nasledné:

3.1.1. PInéni poskytnuté za celkovou cenu:

e Zakladni, potfebna analyza v ramci jednotlivych vymezenych Uzemi v rozsahu, ktera je relevantni
pro Ucely soutéze ,nové hlavni nadrazi Brno" - SirSi kontext, méfitko nové budované méstské Ctvrti,
méfitko objektu nadrazi a bezprostfedniho okolniho prostoru. Analyza se zaméfi na strukturu
komercni vybavenosti v segmentech maloobchodu, sluzeb, ubytovani a kancelafskych ploch. Na
zakladé analyzy soucasného stavu a vyvojovych trendd budou vyhodnoceny potencialy funkéniho
vyuziti FeSeného Uzemi.

e Vlastni navrh doporuceni:

o Analyza — shrnuti stavu
o Vyhodnoceni a doporuceni pomér{, kapacit a standard( jednotlivych typologii budouciho
funkcniho vyuZziti v ramci feSeného Gzemi
o Vymezeni zakladni skladby funkci a jejich alokace v rdmci feSeného Uzemi ve vztahu
k Aktualizaci Gizemni studie Jizni ¢tvrt’ a predpokladanému provozu ZUB véetné kli¢ovych
uZzivatelsko-provoznich skladeb
o Kategorizace a mira detailu v rdmci analyzy bude vychazet ze standardni kategorizace pro
podobné analyzy, a to pouze v kategoriich, které jsou pro dané zadani relevantni (prevazné
pak maloobchod vcetné méstskych spotfebnich sluzeb a administrativni funkce —
kancelare).
o Vramci analyzy maloobchodu a sluzeb jsou jako relevantni povazovany nasleduijici formaty:
- Nakupni centra
- Nakupni parky
- Hypermarkety a supermarkety (v¢. diskontnich prodejen)
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- Méstské galerie a obchodni domy (nad 5 000 m2 pronajimatelné plochy)
- Samostatné prodejny v parteru
- Specializované samostatné stojici objekty
o Analyza kancelarského trhu uvazuje pouze projekty kvalitativniho standardu A a B. Projekty
tridy C a horsi, malé projekty a projekty, ve kterych jsou kancelare jen doplikovou funkci s
malou pronajimatelnou plochou, budou z analyzy vylouceny.
o Mnozstvi posuzovanych informaci a mira detailu bude odpovidat posuzovanému rozsahu
a bude dopInéno jednoduchou srovnavaci analyzou priklad@ ze zahranici.

3.1.2. Na zakladé analyzy bude zpracovan a dodan stavebni program rozdéleny na stavebni
program vlakového nadrazi a stavebni program pro prednadrazni a zanadrazni prostor.

3.2. Rozsah dila mdZe byt zpfesnén nebo ménén v priibéhu provadéni, a to formou pisemného oznameni
rozsahu zmén Objednatelem Zhotoviteli. Zhotoviteli vSak nalezi odména za ¢asti dila, které jim byly do
dne takového oznameni zpracovany dle plvodniho Zadani.

3.3. Dilo se povazuje za provedené, je-li dokonceno a predano (§ 2604 obc¢anského zakoniku). Dilo je
dokonceno, jakmile je zpUsobilé slouzit svému ucelu a je-li predvedena jeho zplsobilost slouzit svému
Ucelu.

3.4. Zhotovitel se zavazuje predat objednateli dilo ve smyslu bodu 3.1.2 této Smlouvy v jeho sidle, dle
harmonogramu uvedeného v bodé 3.9., a to ve 3 (tfech) vyhotovenich v papirové podobé a v digitalni
podobé formé na CD/DVD ve formatu MS Word a MS Excel.

3.5. O predani dilich ¢asti dila a pfedvedeni jeho zplsobilosti slouzit svému Gcelu bude sepsan predavaci
protokol v pisemné formé, kdy po jednom vyhotoveni obdrzi objednatel a zhotovitel.

3.6. V pripadé prodleni objednatele s plnénim svych povinnosti vyplyvaijicich z této smlouvy nebo ze
zakona, jejichz dlsledkem je prechodna nemozZnost zhotovitele provést dilo, se ¢as pInéni dle bodu 3.9.
prodluZuje o dobu, po kterou byl objednatel v prodleni.

3.7. Objednatel a zhotovitel se zavazuji uzavfit dodatek k této smlouvé, nebude-li zhotovitel objektivné
schopen provést a predat dilo v ujednaném case plnéni z dlivodu tzv. vysSi moci, jehoz obsahem bude

zejména zména terminu dokonceni a predani dila.

3.8. Zhotovitel je povinen provadét dilo osobné, nema tedy pravo prenechat provadéni dila tretim
osobam.

3.9. Harmonogram zpracovani dil¢ich ¢asti dila je nasledujici:

Termin zahajeni praci: nejpozdéji 26.09.2019
Termin zpracovani: od 26.09.2019- 26.11.2019
Termin odevzdani dila: 26.11.2019

Zhotovitel se zavazuje zpracovat dilo v dobé uvedené v tomto bodé Smiouvy.

Clanek 4
Vady dila, prava a povinnosti z vadného pInéni
4.1. Dilo ma vadu, pokud neodpovida smlouvé, nebo obsahuje-li nespravnosti nebo chyby, v dlisledku
kterych neni dilo zcela nebo z¢asti zplisobilé slouZit svému ucelu.
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4.2. Objednatel je povinen dilo pfi pfedani nalezité zkontrolovat a vytknout zhotoviteli pfipadné zjevné
vady dila, neucini-li tak, plati, Ze dilo nema zjevné vady. Zaroven je opravnén v predavacim protokolu
zhotoviteli stanovit pfimérenou lhiitu k odstranéni takovych zjevnych vad dila.

4.3. Objednatel je povinen oznamit zhotoviteli vady dila v pisemné podobég, a to bez zbyte¢ného odkladu
poté, kdy je zjistil a zaroven stanovi zhotoviteli pfiméfenou Ihitu k jejich odstranéni.

4.4. Predani dila s vadami vytknutymi v pfedavacim protokolu ve smyslu bodu 4.1. a 4.2. této smlouvy
neni spInénim zhotovitelova zavazku, pokud objednatel v predavacim protokolu neuvede, ze dilo prebira
i s vytknutymi vadami. Zhotoviteli v takovém pripadé nevznikne pravo na zaplaceni ceny za dilo a faktura
je mu vracena, to neplati, uvede-li objednatel v predavacim protokolu, Ze dilo prebira i s vytknutymi
vadami. Vytknuti vady musi mit pisemnou formu.

4.5. V pripadé, Ze pfi predani dila byly zhotoviteli objednatelem vytknuty zjevné vady, bude podkladem
pro uhrazeni ceny za dilo dle ¢l. 6 a bodu 7.1. této smlouvy predavaci protokol sepsany pfi predani dila
bez vad (tj. po odstranéni vSech objednatelem vytknutych vad).

4.6. V pripadé, ze dilo nebude predano ve Ih{té dle bodu 3.9., nebo v dodatecné Ih{té stanovené
objednatelem, povaZuje se to za podstatné poruseni smlouvy a objednatel ma tedy pravo odstoupit od
smlouvy.

4.7. V pripadé prodleni s pfedanim dila je zhotovitel povinen uhradit objednateli smluvni pokutu ve vysi
0,05 % z ceny dila za kazdy zapocaty den prodleni. Smluvni pokutu Ize pozadovat vedle pfipadného
naroku na nahradu Skody nebo uslého zisku. Objednatel mze smluvni pokutu pozadovat i v pfipadg,
Ze odstoupi od smlouvy dle bodu 4.8. této Smlouvy, a to za obdobi od prvniho dne prodleni s predanim
dila do dne doruceni odstoupeni od smlouvy zhotoviteli.

4.8. Zhotovitel je povinen vytknuté vady v pfiméfené Ih(té odstranit na svij naklad. Nebudou-li vady
zhotovitelem v dodatecné Ihdté odstranény, je objednatel v ddsledku nemoznosti uzivat dilo opravnén:
- pozadovat nahradu skody vcetné uslého zisku;

- odstoupit od smlouvy.

4.9. Vznikne-li Objednateli Skoda pfi uziti dila v disledku skryté vady predmétu dila, odpovida za tuto
Skodu Zhotovitel v celém rozsahu.

Clanek 5

Zaruka
5.1. Zhotovitel poskytuje objednateli zaruku za jakost dila, a Ze nema vady, ve smyslu a rozsahu dle
§ 2619 obcCanského zakoniku, tato pocina bézet az dnem nasledujicim po dni, ve kterém bylo dilo nebo
jeho dilci ¢ast objednateli pfedano(-a) bez vad, a to v délce trvani 2 rokd ode dne predani.
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Clanek 6
Cena za dilo
6.1. Cena za dilo dle bodu 3.1. je sjednana dohodou objednatele a zhotovitele a Cini:

Cena celkem bez Cena celkem
o,
DPH (K&) DPH 21% s DPH (K&)
Cena celkem za dilo 195.000,- 40.950,- 235.950,-

6.2. V pfipadé, ze v pribéhu zpracovani dila nebo jeho dil¢ich ¢asti dojde ke zméné Zadani ve smyslu
ust. bodu 3.2. této Smlouvy, smluvni strany se zavazuji uzavfit dodatek k této Smlouvé, kterym bude
odpovidajicim zpdsobem upravena cena za provadéni dila a navaznych praci dle této Smlouvy.

6.3. Adresa pro zaslani faktury: Kancelar architekta mésta Brna, p.o., Zelny trh 331/13, 602 00 Brno

Clanek 7
Platebni podminky
7.1. Objednatel se zavazuje uhradit cenu dila na zakladé fakturace Zhotovitele, a to vzdy po dokonceni
jednotlivych dil¢ich Casti dila, a to na zakladé oboustranné potvrzeného schvalovaciho protokolu
o predani a prevzeti dila nebo jeho dilci ¢asti bez vad a nedodélkd.

Faktura musi obsahovat tyto nalezitosti:

o oznacdeni objednatele a zhotovitele, sidlo, IC, DIC dle nacionéle v zahlavi této smlouvy,

e (islo faktury,

o den vystaveni/odeslani a den splatnosti faktury,

e oznaceni penézniho Ustavu, Cislo Uctu, na ktery ma byt financ¢ni ¢astka prevedena,

e oznaceni dila

o fakturovanou castku véetné DPH (je-li Zhotovitel platcem) platné v dobé fakturace, cena bude
¢lenéna dle ¢lanku 4. této smlouvy,

e razitko a podpis opravnéné osoby

7.2. Lhita splatnosti faktury se sjednava na 30 dni ode dne vystaveni faktury.

7.3. Neobsahuje-li vystavena faktura kteroukoli z naleZitosti sjednanych v bodé 7.1. této smlouvy nebo
obsahuje-li chybné Udaje, je objednatel nejpozdéji do data jeji splatnosti opravnén fakturu vratit
zhotoviteli. V takovém pripadé se cena dila stava splatnou az v den splatnosti faktury vystavené
v souladu s touto smlouvou a s nalezitostmi sjednanymi v bodé 7.1. smlouvy.

Clanek 8
Spoluptlisobeni a podklady objednatele

8.1. Objednatel se zavazuje zhotoviteli pfedat jemu dostupné podklady souvisejici s predmétem dila,
které jsou nezbytné k jeho provedeni, zejména:
Platny UP mésta Brna
Koncept UP mést Brna
Nové hlavni nadrazi Brno — P01 — Zadani soutéze
Prlizkum maloobchodni sité mésta Brna 2017

o O

O
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o Prlzkum stavebnich objektd centralni ¢asti mésta Brna 2018
o Modelovany odhad lokalizace obsazenych pracovnich mist v Brné 2018

Clanek 9
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran
9.1. Objednatel je povinen v pribéhu provadéni dila poskytovat zhotoviteli soucinnost nezbytnou
k provedeni dila. Zaroven je objednatel opravnén pisemné (postaci i e-mailova forma) udélovat
zhotoviteli zavazné pokyny za ucelem provedeni dila, a objednatel je povinen témto pokynlim vyhovét.

9.2. Zhotovitel je povinen prlibéZné informovat objednatele o aktudlnim stavu provadéni dila. Za timto
Ucelem objednatel bude organizovat pracovni porady (tzv. vyrobni vybory), nejméné dvakrat v priibéhu
realizace Dila.

9.3. Zhotovitel je povinen pisemné sdélit aktualni stav provadéni dila na pisemny dotaz objednatele,
a to bez zbyte¢ného odkladu od jeho doruceni zhotoviteli.

9.4. Nedojde-li k realizaci dila z dvod{ spocivajicich vylutné na strané objednatele, je objednatel
povinen uhradit zhotoviteli naklady prokazatelné vynaloZzené na zhotoveni dila. Toto ujednani se
nepouzije v pripade, Ze objednatel odstoupi od smlouvy.

9.5. Odstoupi-li objednatel od smlouvy z dlivod spoclivajicich na strané zhotovitele, je zhotovitel
povinen vratit objednateli do 14 dn od doruceni odstoupeni od smlouvy veskeré podklady dle
¢l. 8 smlouvy, které mu byly v souvislosti s pInénim smlouvy poskytnuty.

9.6. Objednatel je povinen zhotovitele informovat o vSech zménach tykajicich se predmétu dila,
které mu budou znamy a které mohou ovlivnit prace na dile.

Clanek 10
Dalsi ujednani o smluvnich pokutach a jinych sankcich
10.1. V pfipadé prodleni s Uhradou ceny za dilo se objednatel zavazuje zaplatit zhotoviteli smluvni
pokutu ve vysi 0,05 % z Castky, s jejiz Uhradou je objednatel v prodleni, a to za kazdy zapocaty den
prodleni.

10.2. Zaplaceni smluvni pokuty nema vliv na pfipadnou povinnost k nahradé Skody.

Clanek 11
Odstoupeni od smlouvy
11.1. Kterakoli ze smluvnich stran m{ze od této smlouvy odstoupit pouze z divod{ sjednanych v této
smlouvé nebo vyplyvajicich ze zakona. V pfipadé odstoupeni od smlouvy jsou smluvni strany povinny
vratit si navzajem poskytnuta pInéni, predané podklady a dalSi materialy.

11.2. Pravo na Uhradu smluvni pokuty vyplyvajici z této smlouvy neni odstoupenim od smlouvy dotceno.

11.3. V pripadé, Ze jedna ze smluvnich stran v prlibéhu provadéni dila odstoupi od smlouvy, a pokud
bude mit objednatel zajem na prevzeti rozpracovaného dila, je povinen tuto skutecnost zhotoviteli
oznamit. Zhotovitel je v takovém ptipadé povinen predat objednateli rozpracované dilo ve stavu ke dni
odstoupeni od smlouvy v digitalni formé, jak je uvedeno v bodé 3.4. této smlouvy, a je opravnén Gctovat
objednateli cenu dila ve vysi odpovidajici rozsahu vykonanych praci ke dni odstoupeni.
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Clanek 12
Ostatni ujednani
12.1. Vlastnické pravo k predmétu dila nebo jeho diléim c¢astem prechazi na objednatele radnym
predanim dila. Zhotovitel bere na védomi, Zze objednatel uzije dilo ve smyslu § 34 zakona ¢. 121/2000
Sb., o autorském pravu, a tedy zplsobem, ktery nezasahuje do autorského prava zhotovitele.

12.2. Zhotovitel dava souhlas objednateli ke zverejnéni obsahu této smlouvy dle zdkona ¢. 106/1999

vvvvv

prislusnych ustanoveni zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv.

12.3. Smluvni strany jsou povinny vratit druhé strané nejpozdéji pfi predani a prevzeti predmétu
smlouvy, véetné odstranéni pfipadnych vad, veskeré materidly, které druhé strané nalezi a které maji v
souvislosti s pInénim této smlouvy z jakéhokoli déivodu u sebe.

Clanek 13
Zavérecna ustanoveni
13.1. Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi obcanského

zakoniku ve znéni jeho pozdéjsich zmén a dopliikd a dalsSich pravnich predpisd.

13.2. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze souhlasi s obsahem této smlouvy, a Ze vyjadfuje jejich pravou
a svobodnou vdli. Na diikaz této skutecnosti pfipojuji nize své podpisy.

13.3. Ustanoveni této smlouvy Ize ménit pouze pisemnymi dodatky, oznacenymi jako dodatek
s poradovym Ccislem, a potvrzenymi obéma smluvnimi stranami.

13.4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, pficemzZ jeden
stejnopis obdrZi objednatel a jeden zhotovitel.

13.5. Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem podpisu opravnénych zastupcd objednatele a zhotovitele.

13.6. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou prilohy, a to sice:

Priloha ¢. 1: vymezeni Gzemi

Pfiloha ¢. 2: nabidka zhotovitele

V Brné dne 24.09.2019 V Brné dne  26:09-2019

Za Objednatele: Za Zhotovitele:

doc. Ing. arch. Michal Sedlacek Tomas Ctibor, jednatel 4ct, s.r.o.
feditel KAM Miroslav Barnas, jednatel JLL, s.r.o.

zastupci konsorcia 4ct, s.r.0. a JLL, s.r.o.
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:l reSené Uzemi (23,01 ha)

[I:I:I:I:[l Uzemi pro drazni téleso (11,39 ha)

:' dotéené Gzemi





