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" et SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Smluvnf strany:

Méstska ¢ast Praha - Zbraslav

Se sidlem Zbraslavské namésti 464, 156 03 Praha - Zbraslav
zastoupena starostou Ing. Petrem Valentou

IC: 241 857

dale jen ''pronajimatel”

a

Strob &, spol s .r.o.

Se sidlem Senovazné namésti 7
370 01 Ceské Bud&jovice

IC: 144 98 758

dale jen ""najemce"

Dnesntho dne uzaviely v souladu se zdkonem ¢&. 40/1964 Sb., Obcansky zdkonik ve znéni
pozdéjsich predpisit a zdkona €. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor ve znéni
pozdé&jsich predpist, tuto smlouvu:

a.1
Prohlaseni
1) Pronajimatel prohlasuje, Ze ma svéfenou sprdvu pozemku pare. ¢. 1770 Oznaceného jako
,zastavéna plocha a nidvoii** a budovy &. p. 610 na pozemku p. & 1770, v ulici K Piistaviiti, ve
vlastnictvi obce hlavni mésto Praha, vSe v k. 0. Zbraslav, obec Praha zapsanych na LV ¢. 1707 u
katastralntho udfadu pro hlavni mésto Prahu, katastrdlni pracovi§t¢ Praha. Pronajimatel je
opravnén tyto nemovitosti pronajimat.

2) Pronajimatel déle prohlasuje, Ze k uvedenym nemovitostem nema jind osoba uZivaci pravo.

3) Pronajimatel prohlasuje, Ze ptedmétnd budova je pojisténa.

4) Nijemce prohlasuje, Ze je mu zndm stav pronajimanych nemovitosti; tyto nemovitosti doposud
uzival.

¢l. 2
Predmét a ucel najmu
1) Pronajimatel pronajimd podle § 3 odst. 2 zdkona ¢. 116/1990 Sb. ndjemci objekt ¢.p 610 na
parcele ¢. 1770 v ulici K Pfistavisti o celkové rozloze 421,5 nT nebytovych prostor a pozemek
pare. &. 1770 o rozloze 277 m® (déle jen pfedmét ndjmu).
2) Ukelem ndgjmu predmétu ndjmu je provozovani kanceldif a zazemi pro Strob s.r.o.
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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

3) N4§jemce je opravnén predmét ndjmu pienechat do podndjmu pouze s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

¢i1. 3
Najemné

1) Nédjemné Cini:
a) za nebytové prostory 1. N.P.  a 2. N.P. o rozloze259,9 m* 1.50, - Ké&m*rok bez DPH

b) za chodby v 1. N.P. a 2. N.P. o rozloze 62,9 m’ 450,- K&/ m*/rok bez DPH
c) za nebytové prostory 3. N.P.  (ptida) o rozloze 99,6 m’ 1.50, - K&/m®/rok bez DPH
c) nezastavény pozemek 120,- K&/m*/rok bez DPH.

ro¢né za celkovou plochu nebytovych prostor a pozemku 411.780,- K& bez DPH.

2) Nijemné se vzdy k 1. dubnu zvySuje o miru rocni inflace za uplynuly kalendafni rok
publikovanou Ceskym statistickym tfadem, s tim, Ze za zdklad bude povaZovdna posledni
stanovend vySe ndjemného. ZvySeni ndjemného a zplisob jeho vypoctu bude ndjemci sdélen
pisemné nejpozdéji do 15 dni pred kalendainim ctvrtletim, od kterého se ndjemné zvysuje.

3) Néjemné je splatné &tvrtletnd. Castka je splatnd do 15. dne druhého mésice piisluiného
kalendafniho  ctvrtleti  bezhotovostnim  pfevodem na  ucet  pronajimatele  ¢islo  19-
2000865329/0800, vedeného u Ceské spofitelna, pobocka Zbraslav. Ndjemné je mozné uhradit i
predem.

4) Néjemce se zavazuje platit ndjemné ode dne platnosti a i€innosti této smlouvy.

5) Nidjemci se umoziiuje ndjemné zaplatit i formou investice do oprav a dprav pfedmétu ndjmu
v souladu s ¢lankem 5 odst. 4) této smlouvy. Zipocet nijemného hrazeného timto zptisobem ma
vidy pfednost pfed uhradou ndjemného placeného bezhotovostnim pfevodem na ucet
pronajimatele. K 1. 4. 2006 ¢inf vloZené neodbydlené investice ndjemcem 310.440,- K¢.

6) Ndjemce se zavazuje zaplatit za v€as neuhrazenou ¢astku ndjemného smluvni pokutu. Smluvni
pokuta ¢inf 0,05% z nedoplatku za kazdy den prodleni.

7) Pokud dojde na zdklad€¢ pisemného souhlasu pronajimatele ke stavebnim tpravdm na predmétu
ndjmu (pfistavba, ndstavba) k ucelu vymezeném v této smlouv€, ndjemné za takto nove
vyuzitelné nebytové prostory se zvy$i a bude ucltovano pronajimatelem dle cen uvedenych
v bodu 1 tohoto ¢lanku ve Ctvrtleti ndsledujicim po kolaudaci nebytovych prostor.

Cl. 4
Doba najmu

N4jemni pomér se uzavird na dobu neurc¢itou.
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Povinnosti najemce

1) Platit sjednané ndjemné v€as a v plné vysi.

2) Rédné uzivat predmét najmu ke sjednanému ticelu.

3) Néjemce je dile povinen provddét v pronajatych prostordch na své ndklady béZnou tdrzbu. Za
béZnou udrzbu se povazuje:

* malby vnitinich stén, opravy vnitfnich omitek

* vymeény a opravy podlahovych krytin

* vymeény a opravy osvétleni a elektrickych rozvodi, véetné odbornych revizi

* vymeény a opravy vodovodniho rozvodu a odpadt

* vymény a opravy systémi topeni

* revize hasicich pfistroju, v€etné piipadnych oprav a vymén

* opravy a vymény rozvodi pocitacovych a telefonnich siti

* vymény okennich Zaluzii, bezpe¢nostnich folif a skel

* vymény, opravy a natéry vnitfnich kancelarskych dveti véetné¢ vymény kovani

* vyména a oprava obkladl , dlazeb a zafizen{ sanitarni techniky

* umisténi komunikaénich a anténnich systémil na ptedmétu ngjmu

» alarm, jeho rozsiteni, zdokonaleni, opravy a revize, véetné¢ komunika¢nich modult
* Udrzba zahrady, v¢etné oprav cest a osvétleni pozemku a vysadby novych rostlin

4) N4jemce je opravnén provddét dalSi opravy, upravy, event. zhodnoceni pfedmétu ngjmu (déle
jen opravy), které povedou k jeho fddnému uZivéni.

Céstky v cenich obvyklych v misté a ¢ase provedeni, vynaloZené ndjemcem na provedené opravy,
Upravy a zhodnoceni pfedmétu ndjmu ode dne podpisu této smlouvy, se budou ndjemci
zapocitdvat na dhradu ndjemného podle ¢i. 3 této smlouvy vidy az do vySe 75% ro€niho
nijemného; nejméné 25% kazdé Ctvrtletni splatky ndjemného musi byt vZdy uhrazeno ke dni
splatnosti ndjemného na ucet pronajimatele. Narok na zdpocet ndjemného, ktery nebyl vycerpin
v béZném kalendarnim roce, si ndjemce zapocte v nésledujicich obdobich ngjmu.

Néjemce bere na vé€domi, Ze tyto opravy je moZné provadét pouze s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. V souvislosti s témito upravami ¢i opravami bude mezi smluvnimi
stranami uzaviena pisemnd dohoda o rozsahu provadénych oprav a uprav a jejich zdpoctu na
najemné.

5) Nijemce je povinen v pronajatych prostordch dodrzovat obecné zavazné predpisy (napf.
pozarni ochrany a bezpec¢nosti, apod.). Ndklady na povinné bezpecnostni revize ponese nijemce.

¢i. 6
Zanik najmu
1) Uplynutim doby ndjmu v piipadé, Ze byl ndjem sjednan na dobu urcitou.
2) Pted uplynutim doby ndjmu nebo u ndjmu na dobu neurcitou 1ze ndjemni vztah ukoncit:

a) pisemnou dohodou obou smluvnich stran
b) vypovédi obou smluvnich stran
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Pronajimatel mtze pisemné vypovédét smlouvu na dobu urcitou pied uplynutim sjednané doby,
jestliZe:
* ndjemce uziva pfedmét ndjmu v rozporu se smlouvou
* ndjemce je o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného
* bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zméndch stavby, jez brani uzivani pfedmétu
ndjmu
* ndjemce pfenecha pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu bez souhlasu pronajimatele

Nijemce muze pisemné vypovédét smlouvu uzavienou na dobu uritou pfed uplynutim sjednané
doby, jestlize:

* ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét ndjmu najal
* pfredmét ndgjmu se stane bez zavinéni ndjemce nezpusobily ke smluvenému uzivani

Je-li ndjem uzavien na dobu neurcitou, jsou pronajimatel i ndjemce opravnéni vypoveédét smlouvu
pisemné bez udani divodu.

Vypovédni lhita je 3 mésice a pocind béZet nasledujici den po doruceni vypoveédi druhé smluvni
strané. V ptipadé vypovédi dané pronajimatelem z divodu, Ze ndjemce je o vice neZ jeden mésic
v prodleni s placenim ndjemného je vypovédni lhiita 2 mésice.

¢) odstoupenim od smlouvy pronajimatelem

Vedle divodd stanovenych obcanskym zdkonikem miiZe pronajimatel od smlouvy odstoupit i v
piipadé, Ze ndjemce provadi stavebni Upravy v predmétu ndjmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. U&inky odstoupeni nastivaji prvnim dnem po dorueni pisemného
oznameni o odstoupeni ndjemci. Naroky na ndhradu Skody zlstdvaji timto nedotceny.

d) smrti nijemce. Pokud dédici po zistaviteli, ktery byl ndjemcem, do 30 dnt od jeho s neozndmi
pronajimateli, Ze pokracuji v ndjmu

e) zanikem pravnické osoby, je-li ndjemcem

3) Dojde-li k zaniku ndjmu k nebytovym prostordm dle CI 2 Pfedmét a téel ndjmu odst. 1 této
smlouvy, dojde i k zaniku ndgjmu k pozemku dle CI. 2 odst. 1 této smlouvy a naopak.

4) Do 30 dni po ukonceni nagjmu je ndjemce povinen pfedmét ndjmu vyklidit a predat
pronajimateli ve stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

5) Za kazdy den prodleni s vyklizenim podle pfedchoziho bodu se ndjemce zavazuje zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& bezhotovostnim pfevodem na ucet pronajimatele
uvedeny v zdhlavi této smlouvy.

6) V piipadé zaniku nijmu dle CL 6 odst. 2 smluvni strany nejpozd&ji do dne ukonéeni nijmu
uzaviou smlouvu o vypofddani ndjemcem vloZenych investic do pfedmétu ndjmu, které nebyly
zapocteny na thradu ndjemného.
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7) V piipadé ukoneni ndjemnim smlouvy na dobu neurlitou ze strany ndjemce zanikd ndjemci
ndrok na dhradu neodbydlenych investic.

¢i. 7
Zavéreéna ustanoveni

1) Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prdva a povinnosti stran zakonem ¢&. 40/1964
Sb., Obcansky zdkonik ve znéni pozdgjSich predpisi a zdkona ¢&. 116/1990 Sb., o nijmu a
podndjmu nebytovych prostor ve znéni pozdéjsich predpist.

2) Tato smlouva miZe byt ménéna pouze pisemnou dohodou stran.

3) Tato smlouvaje sepsdna ve 4 vyhotovenich s tim, Ze kazd4d ze smluvnich stran obdrZzi po 2
vyhotovenich.

4) Tato smlouva ptedstavuje Uplnou dohodu obou stran a nahrazuje vSechna piedeSld ustanoveni,
at’ jiz ustni nebo pisemna,

5) Tato smlouva nabyvd platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
1.4.2006.

6) Smluvni strany prohlasuji, Ze se sezndmily s obsahem smlouvy a Ze tato smlouva byla sepsdna

dle jejich pravé a svobodné vtle, nikoliv v tisni, ¢i za ndpadn¢ nevyhodnych podminek, a na
dikaz toho ptipojuji své podpisy.

Na Zbraslavidne.............ccceeeeen.. razitko a podpis

Pronajimatel:

razitko a podpis

Ptilohy: Vypis z katastru nemovitosti
Zivnostensky list ndgjemce
Vypis z obchodniho rejstiiku
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