NAJEMNI SMLOUVA

uzavicena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi:

1.
Pan: Ing. Petr Kratochvil
trvale bytem: Hélkova 1266/5, 460 01 Liberec 1
tel., e-mail : 606 639 380, petr.kratochvil1310@seznam.cz

jako pronajimatel na strang jedné

(ddle téz jen jako .pronajimatel)

2.
Volejbalovy klub Dukla Liberee, p.o.
IC: 46746765
Se sidlem: Jeronymova 522/14, 460 07 Liberec 7
Zastoupeny: Mgr. Pavlem Simonickem, feditelem klubu, telefon: 777101387
(dale jen jako .ndjemce™)

podle § 2235 a nésl. zdkona ¢. 89/2012 Sb.. obcanské¢ho zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpis.

Clinek I.

Predmét najmu

k.

.)

Pronajimatel prohlasuje. ze je vyluénym vlasinikem bytové jednotky €.556/2 o velikosti 3+1, o celkové
vymefe 112 m2 s piislusenstvim. VySe uvedend bytovd jednotka se nachdzi ve 2.nadzemnim podlazi
budovy ¢.p.556, na parcele ¢.1219, na ulici Skivinci kamen, obec Liberec, v katastralnim tzemi Liberec,
zapsan¢ na listu vlastnictvi ¢.5377, vedeném Katastralnim Gradem pro Liberecky kraj, Katastralnim
pracovistém Liberec. Stav bytu a jeho vybaveni, je uvedeno v protokolu o piedani a pevzeti bytu,
ktery tvori prilohu €.2) této smlouvy. V protokolu budou rovnéz uvedeny stavy méfich energii — elektrické
energie a plynu ke dni predani bytu najemei.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnén byt pronajmout za podminek sjednanych v této smlouvé.
Pronajimatel zaroven prohlasuje, Zze neni v dispozici s bytem omezen ve smyslu ust. §747 ob&anského
zakoniku.

Ndjemee timto vyslovné prohladuje. Ze je sezndmen se stavem a vybavenim bytu a v této podobé jej bez

vyhrad prijimad a ddle prohladuje, Ze byt ve stavu, ktery se obvykle povazuje za dobry, a Ze je zajidténo

poskytovani nezbytnych plnéni spojenych s uzivianim bytu nebo s nim souvisicich. Najemce prohladuje, Ze byt

je ve stavu zpasobilém k nastéhovani i k obyvani dle § 2243 zdkona ¢. 89/2012 Sh.
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Clinek I1.
Doba ndjmu

1.

Tato smlouva se uzavird na dobu ur€itou, a 1o na dobu jednoho roku, tedy od 12.9.2019 — 31.8.2020 s

moznosti prodlouzeni na zaklade pisemné dohody stran, v pripadé fadné¢ho uzivani.



2. Ke dni faktick¢ho predani bytu bude mezi pronajimatelem a najemcem sepsan predavaci protokol, ktery se

stane téz prilohou a nedilnou sou¢asti této smlouvy a budou pieddany klice od bytu.

3. Néjem zanikne uplynutim doby najmu nebo na zakladé pisemné dohody obou stran, p¥ipadné odstoupenim
nékteré ze stran od éto smlouvy. Ndjem Ize ukonéit také vypovédi ze zdkonnych diivodi a to s vypovédni
Ihitou, kterou pripousti zikon, pFi¢emz tato lhita pocing bézet prvnim dnem mésice nasledujicim po mésici, v
nemz byla vypovéd” druhé stran¢ dorucena.

4. Ke dni skon¢eni ndjmu je ndjemce povinen byt vyklidit a predat jej vymalovan na bilo ( ndjemce si miZe
byt vymalovat barevn¢ dle svych predstav. ale nasledné ho musi piedat ve stavu, v jakém ho piebiral ) a ve
stavu odpovidajicim béznému opotiebeni pronajimateli. V piipadé ukonéeni najmu formou odstoupeni
pronajimatele od této smlouvy — pifpad poruseni smlouvy ndjemecem, je ndjemce povinen vyklizeny byt
pronajimateli predat ve That¢ do 3 dnl ode dne doruceni pisemného odstoupeni pronajimatele ndjemci.
V pripad¢, ze se ndjemce ocitne v prodleni s predanim vyklizeného bytu dle prvni a druhé véty tohoto
odstavee pronajimateli a toto prodleni presdhne 3 dny. bude mit pronajimatel prdvo na smluyni pokutu ve vysi
1000.,-K¢ za kazdy zapocaty den prodleni. Tato smluvni pokuta je stranami povazovana za pfiméfenou a
neodporujici dobrym mraviim a neodporujici § 2239 zdkona ¢. 89/2012 Sb.. Tato smluvni pokuta nevyluduje
ndrok pronajimatele na pripadnou ndhradu skody ¢i vydani bezdvodného obohaceni.

Clianelk 111.

Najemnd

I. S ohledem na piislusnd ustanoveni obeené zavaznych pravnich predpist sjedndvd pronajimatel s ndjemcem
najemné, které ma charakter trzniho najemného. Najemné ¢ini 14.000.-- K¢ (slovy : ¢trnacttisickorunéeskych)
mésicne.

2. Celkovou ¢astku tvorici ndjemné dle odst. 1 tohoto ¢lanku ve vysi 14.000,-K¢ je ndjemce povinen platit
pronajimateli i bez faktury na ucet &.0. 405450683/0300 a to v pravidelnych terminech vzdy do 5. dne v
mdésici a to za ndjem na soucasny mésfc. Cislo bytu (na predni strané této smlouvy) musi byt uvedeno jako
variabilni symbol v prikazu k této platbé, aby byla piipsdna na et jako platba od najemce. Dnem uhrazeni se
rozumi zaevidovani pristusné ¢astky jako prirustku na uréeném uctu.

3.V pripadé¢ prodieni s platbou ndjemného a thrady za sluzby je pronajimatel opravnén pozadovat po ndjemei
uhrazeni smluvni pokuty ve vyS$i 0,01% dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni. Bude — li prodleni s
platbou ndjemného ¢i Ghrady za sluzby trvat vice nez sedm dni, je pronajimatel opravnén od této smlouvy

odstoupit.

4. Strany si ddle dohodly na dhradu ndjmu za pomérnou ¢ast mésice zari ve vvsi 8 400,-K¢.



Clanek 1V.
Préva a povinnosti pronajimatele

[ Pronajimatel ndjemci predal byt na zaklad¢ preddvaciho protokolu a zavazuje se umoznit nijemci

radné uzivani bytu, jakoz i poskytovani sluzeb spojenych s prondjmem (viz ¢l. 110).

L]

Pronajimatel je dale povinen na své ndklady udrzovat byt ve stavu zptsobilém K Fadnému uZivéni,

a to po celou dobu trvani ndjmu.

Clinek V.
Prava a povinnosti ndjemce

I. Ndjemce je povinen iddné a véas hradit ndjemné a Ghrady za sluzby jak sjednano v &l 111 vyse.
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Ndjemce je opravnén uzivat byt a pozivat pInéni (sluzby), jejichz poskytovani je s uZivanim bytu
spojeno, a to fadné, za Ghradu a v rozsahu a za podminek stanovenych obecné zavaznymi pravnimi predpisy .
a to spoleéné sdalsimi hldsenymi osobami : viz priloha ¢.1

A

3. Nijemce je povinen pronajaty byt udrzovat v dobrém stavu a opatrovat a chranit s maximalni moZnou

peci vybaveni bytu, jakoZz i jiny majetek pronajimatele ¢i tietich osob nalézajici se v pronajatém byté.

4. Néjemce je povinen odstranit veskeré zavady a poskozeni, které v byt¢ zpisobil on sam nebo osoby,
kterym vstup do bytu umoznil. Pokud se tak nestane, bude pronajimatel opravnén pozadovat od ndjemce
thradu nakladd. kter¢ mu vzniknou v souvislosti s provedenim nezbytnych oprav.

3 Najemee je povinen nést veskeré naklady spojenc s béznou Gdrzbou a drobnymi opravami bytu a
umoznit pronajimateli 1 den piedem ohldsenou kontrolu stavu pronajatych prostor, kterd se uskuteéni v
pracovnf den a za osobni pritomnosti ndjemce nebo jim zmoenéné osoby. V pripadé nejvy$si nutnosti ma
pronajimatel, nebo jim zplnomocnéna osoba, moznost vstoupit do bytu i v nepfitomnosti ndjemce, o ¢emy?
jsou ale povinni spravit ndjemce pii nejblizsi mozné prileZitosti. Pronajimatel nebo jim povéfend osoba nenese
odpovédnost za nemoznost zpraveni ndjemce v téchto pripadech nejvyssi nutnosti predem. Pro Géel této

smlouvy se pojmem b&Zna drzba a drobné Gpravy rozumi toto:

5.1 Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni sou¢asti bytu a
to podle véencého vymezeni nebo podle vyse nakladu,

A) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymeény:

a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vimeény prah a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soudasti a vymény zamka. kovani, klik, rolet a zaluzii,

c¢) vvmeny elektrickych koncovych zatizeni a rozvodnych zatizeni, zejména vypinacu, zasuvek, jistich, zvonk,
domacich telefont, zasuvek rozvodd datovych siti, signalt analogového i digitalniho televizniho vysildni a
vymeény zdrojii svétla v osvétlovacich telesech,

d) vymény uzaviracich ventilt u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vvmény sifont a lapaca tuku,

f) opravy indikdtort vvtipeni a opravy a certifikace bytovych vodoméri teplé a studené vody.



B) Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokll, zipachovych uzavérek, odsavadt par,
digestorf, misicich baterii, sprch, ohfivaca vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek. dieza, splachovacu,
kuchyiiskych spordka. pecicich trub, vaiicd, infrazarica, kuchyiskych linek, vestavénych a pristavénych
skitini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu,
kotli etazoveho topeni na pevnd, kapalnd a plynnd paliva, véetnd uzaviracich a regulacnich armatur a
ovladacich termostati etézového topeni: nepovazuji se viak za né opravy radidtorti a rozvodi Gstiedniho
vytapéni.

C) Za drobn¢ opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych sougasti predméti uvedenych v ¢lanku V, odstavel
3.1, pism. A) a B).

D) Podle vyse ndkladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy bytu a jeho vybaveni a v¥meény soudsti
Jednotlivych predmétii tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v &lanku V, odstavei 5.1 pism. A)a B), jestlize
néklad na jednu opravu nepfesdhne ¢astku 2000 K¢. Provéadi-li se na téze véei nékolik oprav, které spolu
souviscji a Casové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet naklad na souvisejici opravy. Naklady na dopravu
a jin¢ ndklady spojen¢ s opravou, pokud jsou uvedeny v danovém dokladu o provedeni opravy, se do nakladu
na tuto opravu nezapocitavaji

E) Soucet ndkladi za drobné opravy uvedené ¢lanku V. odstavei 5.1, pism. A). B) a D) nesmi presahnout ¢astku
100 K¢/m2 podiahove plochy bytu za kalenddini rok, véetné nakladii na dopravu a jinych nékladd spojenych s
opravou. pokud jsou uvedeny v danovém dokladu o provedeni opravy.

I) Podlahovou plochou bytu se pro Glely této smlouvy rozumi soucet podlahovych ploch bytu a jeho
prisluenstvi. a to i mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradné podndjemeem bytu:

5.2 Naklady spojené s béznou Gdrzbou bytu jsou néklady na udrzovani a ¢isténi bytu. Jsou jimi zejména
pravidelné prohlidky a ¢isténi predméti uvedenych vtomto odstavei, malovdni veetnd opravy omitek,
tapetovani a Cisteni podlah veetné podlahovych krytin, obkladi stén, ¢isténi zanesenych odpadi az ke svislym
rozvodim a vnitini ndtéry. Do bézné Odrzby se také pogita celkovy (klid bytu pred navracenim nemovitosti
Zpet najemci.

0. Ndjemee se zavazuje uzivat pronajaty byt v souladu s obeené platnymi pravidly souziti a nerusit svym

chovdnim ostatni uzivatele domu a okoli.

7. Stavebni Opravy nebo jiné podstatné zmény bytu mize ndjemce provadét vyluéné s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele a na své naklady.

8. Ndjemee je opravnén pronajaty byt vyuzivat vyhradné k osobnimu bydleni a neni opravnén bez
predchoziho pisemncého souhlasu pronajimatele tento byt vyuZivat k podnikani ani k ubytovavani osob

odlisnych od pronajimatele €i dale tento byt ¢i jeho ¢ast podnajmout.

9. Ndjemce se zavazuje pisemné oznamovat pronajimateli bez zbyteéného odkladu nutnost provedeni
rozsdhlejsich oprav nebo Gdrzby bytu a umoznit takové opravy, jinak bude odpovidat za $kodu, kterd v

disledku prodleni vznikne.

10. V pifipad¢. 7ze ndjemee porudi nékterou ze svych povinnosti uvedenych vyse vodst. 1,3, 4. 5,6, 7, 8,9

tohoto ¢lanku, bude pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.



Clinek VL.
Obecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma stranami a G¢innosti dnem 12,9.2019 a uhrazenim
mésiéniho ndjmu za pomérnou ¢ast mésice zari ve vysi 8 400,-K¢

2. Veskere zmeny a dodatky k této smlouve jsou plainé pouze po dohodé obou stran pisemnou formou.

Lad

Vsechna prava a povinnosti prechazeji na pripadné pravni ndstupce obou stran.

4. Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 vyhotovenich, z nichZ po 1 obdrzi kazd4 smluvni strana.

Podminky ndjemniho vztahu, moznosti jeho zmén, zplsoby jeho skonéeni véetné povinnosti poskytnout
nahradu, piipady. ve Kkterych je pronajimatel opravnén jednostranné zvysit nijemné a Ghradu za plnéni
poskytovand s uzivanim Otazky touto smlouvou vyslovné neupravené, zejména ostatni prdva a povinnosti
smluvnich stran z ndgjemniho bytu apod., se Fidi obeené zavaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky.

5. Pro doruCovani dle této smlouvy plati, ze pokud si adresat neprevezme doporu¢enou zasilku ani do deseti
dnti od ulozeni postou. povazuje se za dorucenou uplynutim posledniho dne této 10 denni Thity.

5. Pokud by kterékoli ustanoveni této smlouvy bylo shledano neplatnym ¢i nevykonatelnym, ostatni
ustanoveni této smlouvy tim zdstavaji nedotéena. Za piipadnou Skodu vzniklou v disledku neplatnosti
nektercho z ustanoveni této smlouvy odpovida v plném rozsahu najemce.

6. Ndjemce si muze vyménit zamek u bytové jednotky, ale je povinen o této zméné informovat
Pronajfmatele a do 10 dnd od vymeény piedat kli¢ od nového zamku jemu, nebo jeho zplnomoenénci. Po
skonéeni najnmu je podndjemee povinen namontovat pavodni zamek.

V Liberci dne

Ndjemee Pronajimatel



Priloha ¢. 1 - Smlouvy o n:djmu
JMENNY SEZNAM UBYTOVANYCH 0OSOB

najemee - spolecnosti Volcjbalovy klub Dukla Liberec, p.o.. zastoupeny pro tyto Géely Mgr. Pavlem
Simoni¢kem — feditelem spolecnosti se sidlem Jeronvmova 522/14, 460 07 Liberec 4, ICO: 46746765

Pronajimatel. Ing. petr Kratochvil prohlasuje, z¢ je vyluénym vlastnikem bytové jednotky €.556/2 o velikosti
3+1, 0 celkové vymere 112 m2 s pislusenstvim, v 2.nadzemnim podlazi budovy ¢.p.556, parcelni &islo 1219,
na ulici Skiivanci kamen, obec Liberec, v katastralnim Gzemi Liberee, zapsané na listu vlastnictvi ¢.5377,
vedeném Katastrdlnim Ofadem pro Liberecky kraj, Katastralnim pracovistém Liberec, véetné
spoluvlastnického podilu 923/8211 na spole¢nych ¢astech domu.

Néijemee vyse uvedené nemovitosti
prohlasuje,

ze predmét ndjmu budou uzivat tito jeho zaméstnanci;

1. Alexander Shafranovich, nar.: 2.4.1983
2. Mateusz Biernat, nar.: 19.5.1992

3. Jiri Srb, nar.: 10.6.2000

4, Marek Mikula, nar.: 23.2.1988

»

Ing. Petr Kratochvil - pronajimatel /



