Najemni smlouva

kterou uzavieli v souladu se znénim zakona ¢. 116/90 Sb. a Ob¢anského zakoniku

statutarni mésto Pardubice
sidlo : Pernstynské nam. ¢p. 1, 530 21 Pardubice
IC : 00 27 40 46
zastoupené : vedoucim odboru spravy obecnfho majetku Magistratu mésta
Pardubic Ivanem Ruzickou
dale jen pronajimatel
a
Sluzba skole Pardubice s.r.o.
sidlo : Npor. Eliase 344, 530 09 Pardubice
1C : 260 03 091
zastoupena : jednatelem , £.C. , bytem
dale jen najemce
I. Pfedmét a ucel najmu

Pronajimatel jako vylu¢ny vlastnik objektu ¢p. 344 Npor. Elidse pfenechava najemci nebytové prostory
v tomto objektu o celkové vyméfe 429,27 m* k poskytovani obchodni, vyrobni, opravirenské a organiza¢ni
¢innosti pro skoly a Skolska zafizeni. Popis mistnosti je uveden v pfiloze vypoctového listu, ktery tvoii
pfilohu ¢. 1 této smlouvy.

Ngjem schvalila Rada mésta Pardubic usnesenim ¢. 501 bod 10 ze dne 2.12.2003. Zamér byl zvefejnén
dne 4.11.2003.

I1. VySe a splatnost najemného a zpusob jeho uhrady

Nijem predmétnych nebytovych prostor se zfizuje uplatné za nize uvedenou dohodnutou cenu.

Nijemce se zavazuje platit pronajimateli za najem nebytovych prostor vymezenych v ¢lanku I najemné
ve vysi 171.708,- Ké&/rok tj. 400,- K&/m?/rok. Rozpis vypoétu nijemného viz piiloha ¢. 1. N4jemce bude
pronajimateli hradit najemné v mésicnich splatkach a to ve vysi odpovidajici 1/12 ro¢ni thrady tj. 14.309,-
K¢ splatnych vzdy do 5. dne placeného meésice pfedem pocinaje mésicem uUnorem 2004 na ucet
pronajimatele ¢. u Komeréni banky v Pardubicich, variabilni symbol 3755002.

Obé¢ strany se dohodly na tom, Ze pronajimatel jednostranné upravi vysi najemného vzdy po oznameni
indexu rustu cen za predchozi rok oficidlnim statistickym organem. Tato uprava vyse najemného bude
najemci oznamena vzdy do 28.2. bézného roku a najemce je povinen takto upravenou vysi najemného
platit od 1.4. kazdého roku, ve kterém k oznameni doslo.

I1I. SluZby a zptsob jejich tahrady

Platby za sluzby se sjednavaji zalohové s naslednym vzajemnym vyrovnanim po provedeni konecného
vyuctovani. Vyse zaloh je uvedena ve vypoctovém listu, ktery je pfilohou ¢. 1 této smlouvy. Vysi zaloh je
pronajimatel opravnén meénit v zavislosti na zménach cen sluzeb, je vsak povinen takovouto zménu
najemci neprodlen¢ oznamit.

Nijemce bude platit zalohy za sluzby mési¢né ve vysi, kterd se rovna 1/12 ze sjednané rocnf zalohy, v
terminech a zpisobem dohodnutym pro platbu najemného.

Konec¢né vyuctovani bude najemci pfedkladano po skonceni topného obdobi do tif mésict od obdrzeni
faktur od dodavatelt za rok pfedchozi.

Uhrada naklada za vodné, stoéné, srizkovou vodu, el. energii a pfipadné dalsf sluzby zajist’ované ZS je
pfedmétem samostatné smlouvy mezi ndjemcem a Zakladni skolou Npor. Eliase ¢p. 344.



IV. Doba najmu a skonceni najmu

Smlouva o najmu nebytovych prostor se uzavira od 1.2.2004 na dobu neurcitou s nize uvedenou vypoveédni
lhatou:

1. Oboustranné se sjednava vypovédni lhita 3 mésice bez uvedeni davodu.

2. Pronajimatel si vyhrazuje pravo vypovédét smlouvu ve vypovédni lhité jednoho mésice jestlize:

a) najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou

b) najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo dhrady za sluzby, jejichz

poskytovani je spojeno s najmem

c) najemce pfenecha nebytovy prostor nebo jeho c¢ast do podnajmu bez pisemného souhlasu

pronajimatele

Vypovédni lhuta se pocita od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. Pokud najemce
nevyklidi a nepfeda nebytovy prostor k poslednimu dni vypovédni lhuty pronajimateli, zaplati kromé
bézného najemného smluvni pokutu ve vysi ctvrtletniho najemného.

Pokud se najemce dostane se splatnosti zaloh za sluzby, najemného nebo jeho casti do prodleni
(splatnosti se rozumi pfipsanim na ucet), které dosahne 90 dnu, pravn{ acinky zalozené najemni smlouvou
zaniknou (rozvazovaci podminka). Lhuta se pocita od prvého dne nasledujictho po dni, ve kterém mél
najemce podle najemni smlouvy plnit. Smlouva zanikne v 90. den prodleni.

Opozdéné platby se zapocitavaji na nejstarsi dluh.

V. Dalsi ustanoveni

1. Najemce se seznamil se stavem pronajimanych prostor a v tomto stavu je pfebird, viz protokol o pfedani
a pfevzeti nebytovych prostor, ktery tvoif piflohu ¢. 2 této smlouvy. Najemce se zavazuje, ze bude
nebytové prostory uzivat tak, aby nedoslo k jejich poskozeni, zniceni, ¢i nepfiméfenému opotfebeni. V
opacném piipadé je povinen nahradit vzniklou skodu v plné vysi.

2. Najemce je povinen hradit ze svého naklady spojené s provozem a s obvyklym udrzovanim nebyt.
prostoru, zejména malovani, véetné oprav omitek, odhmyzovani, zasklivani rozbitych oken, vymény
zamk, pravidelné revize, atd.

Pojem drobné opravy a bézna udrzba pronajatych nebytovych prostor je definovan stejnym zptsobem,

jako je tomu u drobnych oprav a bézné udrzby byta podle vladniho nafizeni ¢. 258/95 Sb. § 5 a 6

s témito doplnénimi ¢i zménami :

a) naklad na jednu opravu podle § 5 odst. 5 vlad. nafizeni je omezen castkou 5.000,- K¢

b) najemce pln¢ hradi véechny drobné opravy a zajist’uje veskerou béznou adrzbu zafizeni umisténych
v objektu.

3. Stavebni upravy, rekonstrukce a adaptace muze najemce provadét jen na zakladé pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele v souladu s projektem a rozpoctem (stanovi-li jejich vypracovani
obecné zavazny piedpis), projednanym a odsouhlasenym pronajimatelem, na svij naklad.

4. Najemce je povinen do ¢tyf mésicu od podpisu smlouvy zajistit zménu ucelu uzivani nebytovych
prostor, tak aby ucel uzivani byl v souladu s ustanovenim ¢l. I najemni smlouvy.

5. Ostatni opravy, udrzovani podstaty budovy a spole¢nych zafizeni zajist'uje a hradi pronajimatel.
Najemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, jinak odpovida za
skodu, ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla.

6. Najemce je povinen podilet se na uklidu pfilehlého chodniku.

7. Najemce je povinen umoznit pifstup do pronajatych prostor pronajimateli nebo jeho zastupci za
ucelem spravni a kontrolni ¢innosti, béhem obvyklé pracovni doby, nebo kdykoli v pfipadé nebezpeci z
prodleni.

8. Najemce odpovida za pozarni ochranu, bezpecnost prace, hygienu a dodrzovani ostatnich provoznich
pfedpisti v pronajatych prostorach.

9. Najemce pfedlozil potvrzeni odboru zivotntho prostfedi MmP, kterym je potvizeno, ze odpad
charakteru KO, vznikajici z ¢innosti ndjemce bude likvidovan v souladu s ustanovenim zakona ¢.
185/2001 Sb., o odpadech. Na skladkach, které jsou urceny k odkladani odpadu z ¢innosti pravnickych
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a fyzickych osob opravnénych k podnikani (napf. Drazkovice), a to proti potvrzeni.
Ostatni odpad bude likvidovan v souladu s ustanovenim zakona ¢. 185/2001 Sb. o odpadech.

10. Najemce se zavazuje, ze bude v nebytovém prostoru podnikat pouze vlastnim jménem a na vlastni

11.

ucet.

Najemce se zavazuje sjednat na svij naklad pojisténi svého majetku a osob v souvislosti se smluvenym
pfedmétem a ucelem najmu, neucini-li tak, odpovida za skody z toho vzniklé. Dale se zavazuje sjednat
pojisténi odpovédnosti za skody zpusobené tfetim osobam pifi pofadani vlastnich akci za ucasti
vefejnosti.

12. Pronajimatel nebo jeho zmocnénec je opravnén oteviit nebytovy prostor za asistence Méstské policie

v piipad¢, ze najemce do dvou dnt po ukonceni najmu nebytovy prostor nevyklidil.

13. Pronajimatel je opravnén v piipadé uvedeném pod bodem 12 na naklady najemce nebytovy prostor

vystéhovat a jeho véci ulozit v nahradnich prostorach.

14. Tato smlouva je vypracovana v péti vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi tfi a najemce dvé

vyhotoveni. Jeji zmény a doplnéni Ize provést jen pisemnym, oboustranné odsouhlasenym dodatkem.

Smluvni strany prohlasuji, Ze je jim obsah této smlouvy znam, ze byla uzaviena po vzijemném
odsouhlaseni, podle jejich pravé a svobodné vile. Na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

v

Pardubicich dne ......cooeeveeveerieicricneneee.
statutarni mésto Pardubice Sluzba skole Pardubice, s.r.0.
zast. Ivanem RuZicCkou

vedoucim OSOM MmP jednatelem

Ptiloha &. 1) Vypottovy list
Ptiloha ¢. 2) Pfedavaci protokol

Schvalovaci dolozka dle ustanoveni § 41 zak. &. 128 /2000 Sb. ve znéni pozdé&jSich zmén a dopliiky :

Schvaleno Radou mésta Pardubic dne 2.12.2003, ¢islo usneseni 501.10
Vyvéseno dne 4.11.2003
Svéseno dne  19.11.2003
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