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¢.j. NPU-362/6726/2016 evidenéni ¢islo smlouvy NPU-36/362/2016

Narodni pamatkovy ustav

statni prispévkovd organizace,

ICO 75032333, DIC CZ75032333,

se sidlem Valdstejnské namésti 162/3, 118 01 Praha 1 — Mal3a Strana,

zastoupeny reditelem GUzemniho odborného pracovisté v Josefové Ing. Jifim Balskym,

dorucovaci adresa:

Narodni pamatkovy Ustav

uzemni odborné pracovisté v Josefové
Okruzni 418, 551 02 Jaromér - Josefov
bankovni spojeni: Ceska narodni banka
Cislo Gc¢tu: 620007-60039011/0710
(dale jen ,pronajimatel”)

Pavel Mihalo

fyzicka osoba podnikajici dle Zivnostenského zadkona nezapsand v obchodnim rejstiiku
IC 45912581, DIC CZ5901251114,

se sidlem Na Skvarovné 46, 551 01 Jaromé¥ - Jezbiny

bankovni spojeni: MONETA Money Bank,

Cislo Gc¢tu: 183234191/0600

zastoupeny Pavlem Mihalem

(dale jen ,najemce”)

jako smluvni strany uzavrely, nize uvedeného dne, mésice a roku, tuto

smlouvu o najmu prostor uréenych k podnikani
(dale jen ,,ndjemni smlouva“)

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je pfislusny hospodafit s nemovitosti ve vlastnictvi statu, budovou ¢. p. 418, v ul.
Okruzni, vJaroméfi — Josefové, ktera je soucdsti pozemku parc. ¢. 361/4 zapsaného na listu
vlastnictvi ¢. 3791 pro katastralni uzemi Josefov u Jaromére. Budova €. p. 418 je rovnéz soucasti
kulturni pamatky ,kasarna dvoijita 11l (111/240)“, &. rejstfiku USKP 19918/6-1672.

2. Prostory vzdpadni ¢asti 1. NP budovy uvedené v clanku I. odst. 1 této smlouvy, které jsou
pfedmétem najmu, pronajimatel docasné nepotiebuje k pInéni funkci statu nebo jinych dkoll v
rdamci své plsobnosti nebo stanoveného predmétu cinnosti a pronajmem niZe specifikovanych
prostor bude dosazeno ucelnéjsiho a hospodarnéjsiho vyuziti pfredmétné movitosti pri zachovani
hlavniho ucelu, ke kterému pronajimateli slouZi.

3. Vsouladu sustanovenim §19c zakona ¢.219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisli, pronajimatel nejprve nabidl najem
prostor v zapadni Casti 1. NP budovy ¢. p. 418 organizacnim slozkam statu a statnim organizacim
prostifednictvim internetovych stranek Ufadu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych
(zverejnéno od 8. 11. 2016 do 25. 11. 2016). Po marném uplynuti IhGty pro podani nabidek
pronajimatel vyzval dne 13. 12. 2016 stavajicitho najemce k podani nabidkové ceny za ndjem vyse
uvedenych prostor, kterou osloveny stavajici ndjemce predlozil dne 16. 12. 2016.

4.  Smluvni strany uzaviely tuto ndjemni smlouvu ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl., s pfimérenym
uzitim ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., Obcdansky zakonik, ve znéni pozdéjsich


callto:620007-60039011
http://www.banky.cz/moneta-money-bank

predpist, a v souladu se zdkonem €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v
pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Clanek I1.
Ucel najmu
U¢elem najmu je dosaZeni maximalniho uZitku z pronajimanych prostor ze strany pronajimatele a

zajisténi prostor pro vykon podnikani, vtomto konkrétnim pfipadé pro uskladnéni chlazenych a
mraZenych potravin, ze strany najemce.

Clanek IlI.
Pfedmét najmu
Pfedmétem najmu upraveného touto ndjemni smlouvou jsou prostory v zapadni ¢asti 1. NP budovy
& p. 418, v ul. Okruzni, v JaroméFi — Josefové, o rozloze 285 m? (viz pfiloha &. 1).

Ndjemce prohlasuje, Ze je mu stav predmétu najmu znam a v takovémto stavu jej k doCasnému
uzivani pfijima.

Clanek IV.
Platnost a tic¢innost smlouvy

Nadjemni smlouva je platna dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a Ucinnd od 1. ledna
2017.

Najemni smlouva se uzavira na dobu urcitou, od 1. ledna 2017 do 31. prosince 2019.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé oboustranného zajmu a pti dodrzeni pfislusnych obecné
zavaznych pravnich predpist, vnitfnich predpisi rezortu Ministerstva kultury a vnitfnich predpis(
pronajimatele, mlze byt tato ndjemni smlouva prodlouZena formou dodatku.

Smluvni strany sjednaly, Ze ustanoveni § 2285 zadkona ¢. 89/2012 Sbh., obéansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisll, o automatickém prodlouzeni najmu se neuplatni.

Clanek V.
Cena najmu, splatnost najmu a zpisob uhrady

Cena n3jmu byla stanovena na zakladé nabidky podané najemcem dne 16.12.2016 na c¢dastku
85.016,00 K¢ za kalendaini rok (slovy: osmdesatpéttisicSestnactkorunceskych).

Smluvni strany se dohodly, Ze cena uvedend v odst. 1 tohoto ¢lanku bude pocinaje 1. lednem 2018
kazdoroc¢né upravovana v zavislosti na mife inflace v minulém roce.

Vypocet pro Upravu ceny najmu od 1. ledna 2018: Ngg = Nyr*(100+1y5)/100,

KAE J& NBR cveereeerrerrereeresesesseseessessersereesesreseesessesssesesesseens najemné bézného roku
MR «eenrenrenrenreereeeeeesreseesseesesssssseesesssessesssessensensesses najemné minulého roku
IR . eerereerereereeessenserensessasssesssssessesassesssssessesessensnsens procentem vyjadieny index prirtstku

spotfebitelskych cen vydany Ceskym statistickym
uradem pro minuly rok.
Ndjemce bude hradit ndjemné v pravidelnych cCtvrtletnich splatkach, pricemz uvedena cCtvrtletni
platba probéhne nejpozdéji k 10. dni druhého mésice pfislusného Ctvrtleti bézného roku na ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi smlouvy, variabilni symbol 621001.
V ptipadé ukoncéeni ndjmu je najemce povinen hradit ndjemné az do okamziku vyklizeni a predani
predmétu najmu pronajimateli.

Clanek VI.
Ndaklady spojené s provozem predmétu najmu
Naklady na elektrickou energii, vodné, stocné, dodavky tepla, svoz odpadu a dalsi ndklady spojené
s provozem pronajimaného prostoru (napf. naklady na revize, pripojeni k telefonu nebo k internetu)

hradi najemce, ktery si na vlastni ndklady zajisti u jednotlivych poskytovatelll odbér a méreni
spotreby.



3.

Clanek VII.

Pfedani a prevzeti predmétu najmu
Pronajimatel je povinen predat ndjemci pfedmét ndjmu v prvni den béhu najmu, v pfipadé, Ze tento
den neni dnem pracovnim, tak v nejblizsi pracovni den po prvnim dni béhu najmu. Pfedmét najmu
musi byt zpGsobily k obvyklému uZivani, o predani a prevzeti pfedmétu najmu bude vypracovan
predavaci protokol.
Po ukonceni platnosti této najemni smlouvy provede pronajimatel prohlidku predmétu najmu, o
predani a prevzeti pfedmétu ndjmu bude vypracovan predavaci protokol.
Najemce se zavazuje predat predmét najmu vyklizeny, ve stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim
k béZnému opotrebeni, nejpozdéji v den nasledujici po ukonéeni ndjemniho vztahu.
Pokud se po skonceni trvani smlouvy nachazeji v predmétu najmu jakékoli véci, které do predmétu
najmu vnesl ndjemce, a ndjemce je neodstrani ani na zdkladé pisemné vyzvy pronajimatele, plati,
Ze tyto véci jejich pdvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi mGzZe naloZit podle svého
uvazeni; mUZe si je i privlastnit, ¢i je zlikvidovat na naklady najemce.

Clanek VIIL.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje predat najemci pfedmét ndajmu ve stavu zpUsobilém k dodasnému a

nerusenému uzivani pro ucel sjednany v €l. Il. této ndjemni smlouvy.

Pronajimatel je povinen

2.1. po celou dobu trvani ndjmu udriovat predmét najmu ve stavu zpUsobilém k jeho uZivani a
v pfipadé nutnosti provést jeho nezbytné opravy;

2.2. seznamit najemce s vnitinimi predpisy tykajicimi se bezpecnosti objektu, v némz se pfedmét
najmu nachazi.

Clanek IX.
Prava a povinnosti najemce

Ndjemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné k Gcelu sjednanému v ¢l. Il. této najemni

smlouvy a platit za to pronajimateli najemné.
Najemce je povinen
2.1. udrzovat fadny vzhled predmétu najmu a dodrzovat obecné zavazné pravni predpisy tykajici se
protipozarni ochrany, BOZP, hygieny, ochrany Zzivotniho prostiedi, pamatkové ochrany a
bezpecnosti;
2.2. dodrzovat vnitini predpisy pronajimatele, které se tykaji zajisténi bezpecnosti a provozu
objektu, v némz se pfedmét ndjmu nachazi;
2.3. na své ndklady a odpovédnost zajistit provedeni vSech povinnych revizi a nejpozdéji do 10
pracovnich dnl pronajimateli predat prostou kopii protokolu z kazdé provedené revize;
2.4. na své naklady a odpovédnost provadét drobné opravy a béZnou udrzbu predmétu najmu,
kterou se pro uUcely této najemni smlouvy rozumi provadéni ukonl smérfujicich k zachovani
fadného a funkéniho stavu predmétu najmu;
2.5. vcas a prokazatelnym zplUsobem pozadat pronajimatele o provedeni nezbytnych oprav a jejich
provedeni strpét;
2.6. umoznit pronajimateli na jeho Zadost a v jim stanoveném terminu pfistup do pfedmétu najmu
za Ucelem provedeni kontroly zplsobu uzZivani predmétu najmu;
2.7. po skonceni ndjemniho vztahu
2.7.1. vyporadat zavazky vici poskytovatelim elektrické energie a vody a poskytovatelim
sluZeb (napfr. svozu odpadu) a pfislusna odbérna mista prevést zpét na pronajimatele;

2.7.2. odevzdat pfedmét ndjmu v takovém stavu, vjakém mu byl predan pfi zohlednéni
obvyklého opotfebeni v ramci fadného uzivani a odstranit veskeré zmény a Upravy.
Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a Upravy provedené na predmétu ndjmu mohou
byt ponechany, nemad najemce narok na jakékoliv vyporadani z divodd mozného
zhodnoceni pfedmétu najmu.

Najemce se zavazuje



3.1. spoluplisobit jako osoba povinnad pfi vykonu finanéni kontroly provadéné dle zakona
¢.320/2001 Sb., o finan¢ni kontrole ve verejné spravé a o zméné nékterych zakond (zdkon o
finanéni kontrole), ve znéni pozdéjsich predpisl, v souvislosti s uhradou sluzeb a zboizi
z verejnych vydaj;

3.2. zachovdvat mléenlivost o vSech skute¢nostech, které se o pronajimateli a jeho zdmérech a jinych
zamérech pfi pInéni této smlouvy dozvédél, pokud jejich poskytnuti tfeti osobé neni nezbytné
pro splnéni predmétu této smlouvy nebo kjejich poskytnuti pronajimatel nedal vyslovny
souhlas vyjadreny pisemnou formou. Uvedeny zdvazek plati i pro obdobi po ukonéeni smlouvy,
timto ustanovenim vsak neni dotéeno opravnéni najemce poskytnout dokumenty nebo udaje
tykajici se dila advokatim, darfiovym poradcdm, auditortm ¢i jinym osobam vazanym povinnosti
mlcenlivosti na zakladé zvlastniho pravniho predpisu. Tyto osoby vSak musi byt na povinnosti
mléenlivosti upozornény.

Clanek X.
Podndjem

Ndjemce neni opravnén prenechat predmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu dalsi osobé, s vyjimkou
pfipadu predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury Ceské republiky.

Clanek XI.
Upravy predmétu najmu

Upravy predmétu najmu ze strany najemce jsou podminény predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele; Upravami pfedmétu najmu se pro Ucely této ndjemné smlouvy rozumi stavebni
Upravy, dale umisténi reklamy nebo informacéniho zafizeni na budovu, v niZ se pfredmét najmu
nachazi.

Bude-li ndjemce na zakladé pisemného souhlasu pronajimatele provadét nezbytné Upravy predmétu
najmu, které by jinak byl povinen provadét na svij naklad pronajimatel, ma pravo na nahradu tucelné
vynaloZenych nakladu.

Clanek XIl.
Ujedndni o smluvnich pokutach

Smluvni strany se dohodly na pravnich skute€nostech, s jejichZ vznikem je spojen pravni narok

pozadovat po druhé smluvni strané uhradu smluvni pokuty.

Bude-li ndjemce

2.1. vprodleni suhradou splatky najemného delsim, nez 7 kalendafnich dn0, je povinen
pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 0,1% dluzné c¢astky za kazdy zapocaty den prodleni;

2.2. v prodleni s vyklizenim pfedmétu najmu je povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi
4.000,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

Odhlasi-li ndjemce odbérné misto elektrické energie nebo vody bez predchozi dohody

s pronajimatelem, je povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢.

Budou-li v souvislosti s uzivanim pfedmétu ndjmu a prokazatelné vinou najemce pronajimateli

vyméreny ze strany k tomu oprdvnénych pravnich subjektl jakékoliv pokuty, je ndjemce povinen na

zakladé pisemné vyzvy pronajimatele tyto pokuty uhradit.

Smluvni pokuta je splatna do 10 kalendafnich dni od data, kdy byla strané povinné dorucena pisemna

vyzva k jejimu zaplaceni (spolu s vyuctovanim) stranou opravnénou, a to na ucet strany opravnéné

uvedeny v pisemné vyzvé.

Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo strany opravnéné vymadahat po strané povinné

nahradu skody v pIné vysi.



Clanek XIV.
Odpovédnost za skody
Pronajimatel prohlasuje, Ze veskerd jim pouZivand zatizeni, materidly a technologie odpovidaji
obecné zdvaznym pravnim predpisiim a technickym a technologickym normam. V opacném pripadé
si je védom plné zodpovédnosti za vSechny ptipadné vzniklé skody a tuto zodpovédnost pfijima.
Pronajimatel je zodpovédny za Skody vzniklé na pfedmétu najmu
2.1. v souvislosti s jeho uZivanim, bez ohledu na to, zda vznikly Umysiné nebo z nedbalosti a rovnéz
tak bez ohledu na to, zde je zpUsobil sdm najemce nebo osoby, které se v predmétu najmu
nachazely s jeho védomim nebo z jeho povéreni;
2.2. neozndmenim potieby nezbytnych oprav, které ma provadét pronajimatel, pronajimateli, nebo
jejich neumoznénim;
Pfipadnou skodu je dodavatel povinen bez zbyte¢ného odkladu nahradit uvedenim v predesly stav;
neni-li to mozné nebo obvyklé, dodavatel nahrazuje skodu v penézich.
Pronajimatel je povinen mit po celou dobu trvani najmu platnou pojistnou smlouvu zahrnujici
pojisténi odpovédnosti za Skody zplsobené na predmétu najmu.

Clanek XV.
Zanik smlouvy

Najemni smlouva zanika

1.1. dnem uplynuti sjednané najemni doby;

1.2. pisemnou vypovédi nékteré ze stran smlouvy dle ustanoveni & 2308 a § 2309 zdkona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu; vypovédni doba v délce 3 mésict
bézi od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co byla vypovéd dorucena druhé
smluvni stranég;

1.3. pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele, pokud
1.3.1. ndjemce provede zménu predmétu ndjmu bez predchoziho pisemného souhlasu

pronajimatele a neuvede predmét najmu do plvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel
pozada; najem zanikd dnem nasledujicim po doruceni pisemné vypovédi ndjemci;
1.3.2. najemce uZiva pfedmét najmu takovym zplsobem, Ze se pfedmét ndjmu opotiebovava
nad miru prfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi jeho zni¢eni, a pronajimatel najemce
vyzval k tomu, aby predmét ndjmu uzival Fadné, poskytl mu primérenou lhdtu k napravé
a upozornil jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy; ndjem zanikd dnem ndsledujicim
po doruceni pisemné vypovédi ndjemci;
1.3.3. najemce porusuje své povinnosti zvlast zavaznym zpusobem, a tim plsobi zna¢nou Ujmu
pronajimateli; ndjem zanikd dnem nasledujicim po doruceni pisemné vypovédi najemci.
Za zvlast zavainé poruseni povinnosti najemce se pro ucely této najemni smlouvy
povazuje stav, kdy nadjemce
1.3.3.1. porusi obecné zdvazné predpisy v oblasti protipozarni ochrany, BOZP, hygieny,
ochrany Zivotniho prostfedi, pamatkové ochrany a bezpecnosti;

1.3.3.2. porusi vnitini predpisy pronajimatele v oblasti zabezpeceni objektu, v némz se
predmét ndjmu nachazi;

1.3.3.3. nezajistuje provadéni povinnych revizi;

1.3.3.4. jev prodlenis uhradou splatky najemného delSim nez 30 kalendarnich dn(;

1.4. pisemnou vypovédi ze strany ndjemce, pokud
1.4.1. nelze z dlivod(i provadéni nezbytnych oprav predmét najmu uzivat; ndjem zanikd dnem

nasledujicim po doruceni pisemné vypovédi pronajimateli;

1.4.2. vady na predmétu najmu zavainym zpUsobem ztéZuji nebo znemoznuji jeho uZivani;
najem zanika dnem nasledujicim po doruceni pisemné vypovédi pronajimateli;

1.5. odstoupenim od najemni smlouvy ze strany pronajimatele, pokud prestanou byt plnény
podminky podle ¢lanku I. odst. 1. a 2. ndjemni smlouvy; ndjem zanikd dnem nasledujicim po
doruceni pisemného odstoupeni ndjemci.



2. Smluvni strany si sjednavaji, Ze pfi skonceni ndjmu se nepouZije ustanoveni § 2315 zakona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpist, o nahradé za prevzeti zédkaznické
zakladny.

Clanek XVI.
Dalsi ujednani
1. Najemce souhlasi se zverejnénim obsahu této smlouvy
1.1. dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uéinnosti nékterych smluv, uverejriovani
téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv). Smluvni strany se dohodly, Ze tuto
smlouvu je povinen v souladu s citovanym zakonem uvefejnit pronajimatel, a to v otevieném a
strojové Citelném formatu a pouze s Udaji v rozsahu dle § 3 odst. 1 citovaného zdkona;
1.2. v pfipadé, ze se stane pfedmétem Zadosti o poskytnuti informace ve smyslu zékona ¢. 106/1999
Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpis(.

Clanek XVIL.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva se vyhotovuje v jazyce ¢eském, ve tfech stejnopisech, kazdy s platnosti origindlu, z nichz
dva obdrZi pronajimatel a jeden najemce.

2. Jakékoli zmény nebo doplriky této smlouvy je mozné Cinit pouze prostfednictvim postupné Cislovanych
pisemnych dodatkl, a to na zakladé uplného a vzajemného konsensu obou smluvnich stran
vyjadieného podpisy osob opravnénych jednat za smluvni strany.

3. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu precetly a s jejim obsahem souhlasi. Smluvni strany
prohlasuji, Zze tuto smlouvu uzaviraji ze své vaziné a svobodné vdle, nikoliv v tisni nebo za napadné
nevyhodnych podminek. Na dikaz vyse uvedeného prohlaseni pfipojuji osoby opravnéné jednat za
smluvni strany své podpisy.

V Josefové dne 19. prosince 2016 V Josefové dne 19. prosince 2016
Ing. Jifi Balsky Pavel Mihalo
feditel NPU UOP v Josefové za najemce

za pronajimatele

Priloha: grafické vymezeni pronajimanych prostor v 1. NP budovy €. p. 418



Pfiloha ke smlouvé evidenéni ¢islo NPU-36/362/2016 - grafické vymezeni pronajimanych prostor v 1. NP
budovy ¢. p. 418
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