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POPIS ZAMERU

Mésto Vysoké Myto se z dlivodu dlouhodobé poptavky po novych bytovych plochach
rozhodlo pristoupit prodeji ¢asti méstskych pozemka v lokalité Pole za pivovarem.

Predpoklada se, Ze k prodeji bude dochazet postupné formou vybérového fizeni, a to
spole¢nostem, které v lokalité vystavi objekty s novymi bytovymi jednotkami a souvisejici
dalsi vybavenosti.

V soucasné dobé vsak pro uzemi neexistuje podrobnéjsi Gzemné planovaci dokument
(napf. regulacni plan, Uzemni studie, planovaci program) resici jeho budouci skute¢né vyufziti.

Z tohoto dlvodu je nutné vyuZiti Uzemi provéfit zpracovanim Urbanistické studie (s
podrobnéjsimi regulacnimi prvky), ktera se stane podkladem pro budouci prodej dotéenych
pozemka.



RESENE UZEMI

Dotcend lokalita se nachdzi v zapadni ¢asti mésta Vysoké Myto, mistni ¢asti Prazské

Predmésti.

Uzemi mé rozlohu cca 30 tis. m?(3 ha), a v platném Uzemnim planu mésta je vedeno
jako rozvojova plocha Z.19 s funkénim vyuZzitim BH — Bydleni v bytovych domech.




Zapadni hranici tvofi vysokopodlazni zastavba deskovych panelovych bytovych domi
(ulice V Peklovcich) s otevienou urbanistickou strukturou. Severni hranice tzemi konci
otevienou plochou v okoli objektu ¢.p. 524, ktery slouZi jako vefejna obcanska vybavenost.

pohled na resené uzemi ze zapadu

CiLE URBANISTICKE STUDE

Cilem zpracovani Urbanistické studie je nalézt nejoptimalnéjsi feSeni zastavby — urbanni
struktury, kterd bude vhodna a atraktivni pro své budouci obyvatele, a zaroven bude ekonomicky
vyhodna pro mésto (napf. vynosy z prodeje méstskych pozemkd, pfijmy z pfimych i nepfimych dani
novych obyvatel, budouci provozni naklady spojené s udrzbou dotcené lokality - predevsim jejich
verejnych prostor).

Zvoleny typ urbanni struktury by mél umoznit vznik bytl pro cca 120-150 obyvatel na 1
hektar (tzn. Ze v nové lokalité o rozloze 3 ha by mélo pribyt odhadem 360-450 obyvatel). Pfi tomto
poctu lze predpokladat potrfebu vzniku nové obcanské vybavenosti (a tim i snizeni potreby
nezbytného dojizdéni automobilem).

V neposledni fadé by mélo fesSeni zastavby reagovat na aktudlné probihajici klimatickou
zménu (viny veder a sucha, nahlé privalové desté, ..) napriklad regulaci typu streSnich ploch,
minimalizaci zbytnych zpevnénych ploch, apod.



Studie by méla odpovédét na zakladni otazky:

e jakd bude urbanistickd struktura nové wvzniklé zastavby (napf. oteviens,
polooteviena/polouzaviend, blokova, ...)

e jakd bude podlaznost nové zastavby

e jaky bude pomér verejnych, soukromych ¢i polosoukromych prostor

e jaké bude mnoistvi zelené a jaké typy budou prednostné pouZity

e jak se bude hospodafit s destovymi vodami - na Urovni vefejnych prostor (zpevnéné
plochy)

e jak se bude hospodafit s destovymi vodami - na Urovni jednotlivych domud (napft.
zpétné vyuZziti pro potreby jednotlivych doma)

e zdali vyuZit pfi tvorbé ulic moznosti vytvorit prihledové osy na dominanty mésta
(napf. kostel sv. Vavfince)

e jakd bude etapizace postupného zastavovani Uzemi

prihled na véZe kostela

Urbanistickd studie by vsobé méla (dle uvadZeni zpracovatele) dale integrovat zakladni
regulacni prvky ndlezejici regula¢nimu planu. Jedna se napfiklad o:

e definovani pevnych (¢i volnych) uli¢nich a stavebnich car
e definovani nezastavitelnych verejnych prostranstvi

o definovani vyskové hladiny zdstavby

e definovani typu stfech jednotlivych objektd

e definovani materidlového feseni jednotlivych objektd

e definovani materidlového feseni verejnych prostor

e definovani optimalniho druhu zelené

e definovani vyznamnych detailll vefejného prostoru



PARTICIPACNI FAZE

Po odprezentovani a odsouhlaseni uvodniho konceptu Urbanistické studie zadavateli (tzn.
zastupcim meésta Vysoké Myto), probéhne spolecné jednani za pfitomnosti vSech stran ucastnicich
se budouciho procesu vystavby. Kromé vedeni mésta se predpoklada ucast napf. architekta méstské
zelené, predsedd méstem vytvorfenych komisi (stavebni, majetkova, dopravni, ekologicka, ...),
zastupch spravcl dopravni a technické infrastruktury, budoucich stavebniki/zdjemcd o koupi
pozemku (developeri), apod.

Cilem participacni faze je optimalizovat ndvrh tak aby bylo dosaZzeno cili vSech ztuc¢astnénych
stran bez budoucich pratahi v procesu vystavby.

FORMA ODEVZDANI

1) Tisténd ¢ast
e Urbanisticka studie

format A3, orientace na Sirku
pocet odevzdanych vytisk(: 4x

2) Digitalni ¢ast

data odevzdana v tisténé podobé na digitalnim nosici ve formatu .pdf, .jpg, .doc, apod.

OBSAH ODEVZDANI

e Urbanistickd studie
Textovd Cast
Autorskd zprdva
Regulace Uzemi
Bilance Uzemi (zastavénd plocha objektd, hrubd podlazni
plocha, pocet funk&nich jednotek, predpoklddany pocet
obyvatel, ...)

Graficka cast
Situace 3irsich vztahd
Vykres analyzy Uzemi, schémata navrzeného feseni
Architektonickd situace
Regulacni vykres
3x Hmotovd nadhledovad perspektiva
1x Ulicni perspektiva

+ dalsi nepovinné prilohy (dle zvdzeni zpracovatele)
napr. uliéni profily, detaily vefejného prostoru, skici, inspirace,
dalsi perspektivni zabéry



