SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
(dale jen ,,Smlouva®)

SMLUVNI STRANY:

1.

Hotel Sport Sumperk s.r.o.

sidlo: Zerotinova 830/63, 787 01 Sumperk

zastoupena Martinem Hajkem, jednatelem

IC: 02780577

zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Ostravé v oddilu C, vlozka 73386
bankovni spojeni a ¢islo uctu: 282016309/0300

e-mail: hajek@plegal.cz

(dale jen ,,Pronajimatel)

Sumperské sportovni arealy, s.r.o.

sidlo: Lidick4 2819/81, 787 01 Sumperk

zastoupend Ing. Miroslavem Pospisilem, jednatelem

IC: 27786781

DIC: CZ27786781

zapsand v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Ostravé v oddilu C, vlozka 29668
bankovni spojeni a ¢islo uctu: 234244702/0300

e-mail: reditel@pms-spk.cz

(déle jen ,,Najemce*)

(Pronajimatel a Najemce spolecné déle jen ,,Smluvni strany*, ptip. kazdy z nich samostatn¢ jako
,»Smluvni strana“)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)

(B)

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem objektu Hotel SPORT na adrese Zerotinova 2010/59,
787 01 Sumperk, tj. nemovité véci - pozemku parc. ¢. st. 3107, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz
soucasti je stavba - budova C.p. 2010, stavba obcanského vybaveni, v katastralnim uzemi
Sumperk, obec Sumperk, zapsaného v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro
Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Sumperk, na listu vlastnictvi &. 12527 (dale jen ,,Hotel);

Néajemce ma zajem uzivat nize specifikovanou ¢ast Hotelu a Pronajimatel ma zajem dat mu ji za
sjednanou uplatu do najmu,

SMLUVNI STRANY SE DOHODLY NA NASLEDUJICIM:

1.

1.1

Piedmét Smlouvy

Predmétem najmu dle této Smlouvy je 10 mistnosti o celkové podlahové plose 126,71 m?
nachazejici se v Hotelu — Satny a s nimi spojené prostory (dale jen ,,Pfedmét najmu).
Umisténi a vybaveni Predmétu najmu je zfejmé z Piilohy ¢&. 1 této Smlouvy — planku
umisténi Pfedmétu najmu.
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2.1.

2.2.

2.3.

24.

2.5.

2.6.

Pronajimatel se touto Smlouvou zavazuje pienechat Najemci do uzivani Pfedmét najmu
a Najemce se zavazuje platit Pronajimateli najemné a thradu za sluzby spojené s ndjmem,
a to za podminek dale v této Smlouvée stanovenych.

Néajemce podpisem této Smlouvy potvrzuje, ze se odpovidajicim zplisobem seznamil se
stavem Pfedmétu ndjmu a Ze tento je v tomto stavu zpiisobily ke sjednanému ucelu uzivani;
jako takovy pak Najemce Predmét najmu piijima.

Ucelem najmu dle této Smlouvy je vyuZivani Pfedmétu najmu pro potieby hradi tenisu,
a to zptisobem odpovidajicim obvyklému uzivani jednotlivych ¢asti Pfedmétu najmu.

Ndjemné a uhrada za sluZby spojené s uZivanim Predmétu ndjmu

Smluvni strany se dohodly, Zze za najem Predmétu ndjmu je Najemce povinen platit
Pronajimateli najemné ve vysi 2.000,- K¢ (slovy: dva tisice korun ¢eskych) bez DPH za
kazdy zapocaty mésic trvani najmu.

Najemné se plati bezhotovostnim pfevodem na ucet Pronajimatele jednorazové za
kalendaini rok ¢i jeho ¢ast, ve které najem trva, a to vzdy na podkladé faktury vystavené
Pronajimatelem Najemci. Pronajimatel je opravnén vystavit fakturu kdykoli v pribéhu
kalendainiho roku, ve kterém najem trva, nebo nejpozdéji jeden rok po jeho uplynuti.
Nebude-li ve faktufe stanoveno jinak, najemné je splatné desatym (10.) dnem od data
vystaveni faktury.

Vyse nijemného miize byt valorizovana v zavislosti na mife inflace za predchozi
kalendaini rok oficialng vyhlasené Ceskym statistickym ufadem, a to formou pisemného
oznameni zaslaného Pronajimatelem Najemci, to vSe nejdiive v kalendafnim roce
nasledujicim po uzavieni této Smlouvy. Obdrzi-li N4jemce oznameni o zvysSeni najemného
jesté pred vystavenim faktury na najemné za dany rok, zvysuje se najemné jiz s i¢innosti
k prvnimu dni daného roku. Obdrzi-li Najemce oznameni o zvySeni najemného aZ po
vystaveni faktury na nagjemné za dany rok, najjemné bude zvyseno s G¢innosti k prvnimu dni
kalendarniho roku nasledujiciho po obdrzeni oznameni.

Néajemce je dale povinen hradit cenu sluzeb spojenych s uzivanim Pfedmétu najmu, a to
dodavky tepla, spravy a provozu kotelny, dodavky pitné vody, teplé uzitkové vody a
odvodu odpadnich vod (vodné a stocné), odvodu destové vody a dodavky elektrické
energie (dale jen ,,Sluzby*).

Tam, kde je to mozné, méfeni spotieby tepla bude provadéno podruznym meéfenim pomoci
meétidel instalovanych na vSech radiatorech, jinak rozdé€lenim mezi Najemce a ostatni
uzivatele prostor v Hotelu podle poméru uZivanych vytapénych ploch, které nejsou
pomérové méfeny, k celkové uzivané vytapéné plose, po odeCtu méfenych dodavek.
Obdobné¢ budou rozdéleny naklady spravy a provozu kotelny. Naklady na odvod destové
vody budou vypocteny pomérem podlahové plochy Pfedmétu najmu vici celkové
podlahové ploSe prostor v Hotelu. Méfeni spotieby pitné a teplé uzitkové vody bude
provadéno pfimym odectem z prislusnych méfidel. Tam, kde je to mozné, méfeni spotieby
elektrické energie bude provadéno podruznym méfenim, jinak rozdélenim mezi Nédjemce
a ostatni uzivatele prostor v Hotelu podle poméru a charakteru uzivanych prostor, které
nejsou poméroveé mefeny, po odectu meéfenych dodavek. Pronajimatel se zavazuje provadét
pravidelné odecty jednotlivych méfidel a tyto na vyzadani predlozit Najemci.

Smluvni strany se dohodly, Ze na Sluzby nebude Najemce poskytovat Pronajimateli zadné
zalohy. VySe uhrady Najemce za Sluzby bude stanovena podle ro¢niho vyuctovani, které
se Pronajimatel zavazuje zpracovat a predlozit Najemci nejpozdéji do jednoho mésice ode
dne, kdy obdrzi potiebné podklady od dodavatelii Sluzeb. Uhradu provede Najemce vzdy
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jednorazové za kalendaini rok ¢i jeho Cast, ve které najem trva, na podkladé faktury
vystavené Pronajimatelem.

Smluvni strany, v souvislosti zejména s formou, obsahem a pravnimi Gc¢inky vyuctovani
Sluzeb, vyslovné vylucuji analogickou aplikaci ustanoveni zakona ¢. 67/2013 Sb., kterym
se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytt a
nebytovych prostorti v domé s byty.

Smluvni strany se dohodly, ze k ndjemnému i ke kazdé uhradé za Sluzby bude pfipoctena
DPH v zakonné vysi.

Doba ndjmu a skonceni najmu

Néjem Predmétu najmu dle této Smlouvy se sjednava na dobu neurcitou od 1. 10. 2019.
Vedle pripadi stanovenych zakonem, ndjem Predmétu najmu dle této Smlouvy skonéi:
(@) pisemnou dohodou Smluvnich stran;

(b)  nazakladé pisemné vypovédi uplynutim vypovédni doby;

(c) na zakladé pisemné vypovédi bez vypoveédni doby dané z dtivodi predpokladanych
zakonem ¢i touto Smlouvou dojitim vypovédi druhé Smluvni strané.

Smluvni strany se dohodly, Ze kterdkoliv z nich je opravnéna tuto Smlouvu vypovédét bez
udani divodi. Vypovédni doba ¢ini v ptipade vypoveédi dle tohoto odstavee tii (3) mesice
a pocne bézet prvnim dnem nasledujiciho mésice po doruceni pisemné vypovédi druhé
Smluvni strané.

Vedle zakonnych divodi je Pronajimatel opravnén najem vypoveédét bez vypovédni doby
také z diivodu, Ze bylo vydano rozhodnuti o upadku Najemce nebo Ze bylo zahajeno
exekuéni ¢i jiné obdobné fizeni, ve kterém je postihovan majetek Najemce.

Prava a povinnosti Smluvnich stran

Kromé povinnosti jinde v této Smlouvé stanovenych je Pronajimatel povinen a zavazuje
Se:

(@  zajistit Najemci volny pfistup k Pfedmétu najmu a umoznit mu neruseny vykon prav
spojenych s najjmem Predmétu najmu;

(b)  zajistit, aby nejpozdéji ke dni zahajeni najmu stav Pfedmétu ndjmu umoznoval jeho
uzivani pro tcely sjednané v této Smlouve;

(¢) umoznit Najemci provadét na Pfedmétu najmu upravy vhodné ¢&i potiebné k jeho
uzivani pro Ucely sjednané v této Smlouve;

(d) v pfimétrené lhiteé po obdrzeni pissmného oznameni Najemce odstranit ty zavady na
Predmétu najmu, které dle této Smlouvy nema povinnost odstranit Najemce;

Kromé povinnosti jinde v této Smlouvée stanovenych je Najemce povinen a zavazuje se:
(@) uzivat Predmét najmu fadné a, nestanovi-li tato Smlouva jinak, Pfedmét najmu

udrzovat vlastnim nékladem ve stavu zplsobilém ke sjednanému zplisobu uzivani,
zejména provadet uklid, bézné opravy a udrzbu;
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(b) oznamit bez zbyte¢ného odkladu Pronajimateli zavady branici fddnému uZivani
Predmétu najmu a umoznit provedeni potfebnych oprav;

() umoznit Pronajimateli a jinym osobam neruSené pravo uzivani ¢asti Hotelu, ktera
neni Pfedmétem n4jmu dle této Smlouvy;

(d) dodrzovat pti uzivani Predmétu najmu obecné zavazné piedpisy, zejména z oblasti
pozérni ochrany, BOZP a ochrany Zivotniho prostiedi, hlavné:

- zajistit pfedepsané kontroly, zkousky a revize technickych zafizeni, ktera jsou
soucasti Pfedmétu ndjmu nebo jsou s nim pevné spojena, vcetné pripadného
odstranéni zavad;

- zajistit pfedepsané kontroly, zkousky a revize ostatnich technickych zafizeni,
ktera pouziva ke své ¢innosti v Pfedmétu najmu;

- zajistit vybaveni Pfedmétu najmu dostatecnym mnozstvim vhodnych hasicich
zafizeni vCetné jejich udrzby, kontrol, oprav, ptipadné vymén.

() nevnaset do Predmétu najmu vlastni elektricka zafizeni, s vyjimkou bé&znych
elektrospotiebicli; zédkaz se vztahuje predevs§im na elektrozafizeni s vysokym
ptikonem, jako jsou napf. elektricka ptimotopna télesa, elektrické varice a obdobna
zafizeni;

(f)  zajistit si na vlastni naklady svoz komunalniho a dalsiho odpadu;

(@) zmény na Pfedmétu najmu, zejména stavebni ¢innost (véetné piipadti nevyZzadujicich
stavebni povoleni ani ohlaSeni stavebnimu ufadu), nejde-li jen o drobné upravy
vhodné ¢i potiebné k jeho uzivani pro ucely sjednané v této Smlouve, provadét jen
S predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele;

(h)  kdykoli po dobu najmu umoznit Pronajimateli po pfedchozim oznameni provedeni
prohlidky Pfedmétu najmu za ucelem ovéfeni jeho stavu a zptisobu jeho uzivani ze
strany N3jemce;

(i)  neptevést jakékoli svoje pravo ¢i povinnost vyplyvajici z této Smlouvy na tieti
osobu;

(3) po skonéeni doby najmu bezodkladné¢ vyklidit Pfredmét najmu (vyjma jeho
puvodniho vybaveni) a vratit ho Pronajimateli ve stavu, vjakém jej pfevzal,
s ptihlédnutim k béznému opotiebeni odpovidajicimu sjednanému zptisobu jeho
uzivani.

Ostatni ujednani

Bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén pirenechat
Pfedmét najmu (ani Zadnou jejich ¢ast) do podnajmu tieti osobé.

Néjemce prohlasuje, ze mu v souladu s § 7a odst. 2 pism. b) bod 2. a pism. ¢) bod 2. zakona
¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, byl Pronajimatelem pfed uzavienim této Smlouvy
predloZen a pii uzavieni této Smlouvy predan platny prikaz energetické naro¢nosti budovy
&.p. 2010, ktera je soucasti pozemku parc. &. st. 3107 v obci Sumperk, k. 0. Sumperk.
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Dorucovani

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze komunikace mezi nimi bude probihat operativné.
Pravni jednani sméfujici ke zméné ¢i ukonceni této Smlouvy vSak bude Cinéno vzdy
pisemn¢ formou doporuceného dopisu na adresu Smluvni strany uvedenou v zahlavi této
Smlouvy. Smluvni strana je povinna ozndmit druhé Smluvni stran€ zménu adresy.
Odmitnuti ptevzeti pisemnosti se povazuje za jeji doruceni ke dni odmitnuti pfevzeti.

ZavérecCnd ustanoveni
Tato Smlouva mize byt mé€néna pouze pisemnou dohodou Smluvnich stran.

Tato Smlouva se ¥idi pravnim fadem Ceské republiky. V zaleZitostech touto Smlouvou
neupravenych se piiméfen¢ pouziji ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského
zékoniku, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,0Z%). Ustanoveni zdkona, jez nema
donucujici u€inky, se pouzije pred jakymikoliv obchodnimi zvyklostmi. Smluvni strany se
vyslovné dohodly, Ze se na smluvni vztah zaloZzeny touto Smlouvou v maximalnim rozsahu
povoleném na zakladé zavaznych ustanoveni pravnich pfedpisti nepouziji ustanoveni
§ 2220 odst. 1 véty druhé za stiednikem, § 2223, § 2310 a § 2315 OZ.

Tato Smlouva nabyva u¢innosti jejim zvefejnénim v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015
Sbh., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv).

Pokud nékteré z ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatnym, zdanlivym ¢i
neu¢innym, nebude to mit za nasledek neplatnost, zdanlivost ¢i netc¢innost této Smlouvy
jako celku ani jinych jejich ustanoveni, pokud je takovéto neplatné, zdanlivé ¢i neucinné
ustanoveni oddélitelné od zbytku Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji neplatné, zdanlivé
¢i netcinné ustanoveni nahradit novym platnym ¢i G¢innym ustanovenim, které svym
obsahem bude co nejvérnéji odpovidat podstaté a smyslu ptivodniho ustanoveni Smlouvy.

Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech v ¢eském jazyce, pticemz kazda
Smluvni strana obdrzi po jednom.

Nedilnou soucasti této Smlouvy je Pfiloha ¢. 1 — planek umisténi Predmétu najmu.

V Sumperku dne V Sumperku dne

za Hotel Sport Sumperk s.r.o.: za Sumperské sportovni aresly s.r.o.

Martin Hajek Ing. Miroslav Pospisil,

jednatel

jednatel



